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Bonnier
Fastigheter

Endel av
Bonnter Group

Bonnier har varit fastighetsidgare sedan 1856 och har en lang tradition av
att forvalta och utveckla miljoer med stabilitet och ansvar. Perspektivet
ar alltid langsiktigt. Vi planerar fOr generationer och bygger varden som
ska besta. Som familjedgt foretag star vi for kontinuitet, kvalitet och
narvaro over tid.
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e Bonnier Fastigheter verkar i Stockholm och Uppsala.

R e Bolagets portfolj omfattar kommersiella fastigheter
och bostader samt indirekta investeringar. Utgangs-
punkten ar att skapa miljoer som fungerar i vardagen,
bidrar till stadens utveckling och haller en kvalitet
som star sig under lang tid.
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| Som stadsutvecklare tar Bonnier Fastigheter
ﬁln I ansvar for mer an sjalva byggnaden. Varje satsning
ﬁ _ n gors med forstaelse for platsens sammanhang och
gir =5 hur manniskor ror sig, mots och anvander staden.
g 8 “toh Genom att arbeta med savél harda som mjuka
g U N virden - arkitektur, trygghet, service och tillginglig-
ﬂ P het — skapas miljoer som haller ihop bade funktionellt
ﬁ | b W och visuellt.
E L  mm ARG H | ~ Ambitionen &r att vara en stabil och fortroende-
i‘ | | I ) "l m e I I “ | ingivande aktor som astadkommer varden for manga
E r WL aF | — for de som arbetar och bor i vara fastigheter, for nar-
s o IRy '“i ‘ll: i;i'” LU H DUR IR & " omrédet och for staden som helhet.
- =1 i ,,,,II eel r 3 Projekten drivs med en langsiktig syn pa kvalitet,
i'i s i o [ﬁ St | [l ‘ f M oy dar ekonomi, hallbarhet och samhéllsnytta vigs sam-
E :_' v e L R man i varje beslut. P4 s sitt byggs en portfolj som kan
= =~E| I T PN LIS B e foradlas 6ver tid och bidra till en stad som utvecklas i
| ..| W T | takt med minniskor och verksamheter.
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VEn Stabil orund
skapar forutsiattningar

att utvecklas
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Nir jag sammanfattar 2025 Konstaterar jag att
det var ett pa manga satt hindelserikt och in-
tensivt ar. Ett ar med fortsatt stor osdkerhet i
omvirlden men dven gradvis forbittrade ekono-
miska forutsattningar. For Bonnier Fastigheter
sa var detta aret d4 vi valde att koncentrera 0ss
pa 6kad intjining, kvalitet i férvaltningen och
genomforandet av vira projekt.

Jag ar stolt Over att vart fokuserade arbete
syns i utfallet. Intdkterna 6kade med 11 procent
och driftnettot med 7 procent. Detta tack vare ett
konsekvent arbete med nyuthyrning, kostnads-
kontroll, lyckade omférhandlingar och standig
driftoptimering. Utover fysiska investeringar
ser vi aven hur Al och digitalisering skapar nya
mojligheter for fastighetsbranschen. Vi arbetar
aktivt med att utvirdera och implementera nya
l6sningar for att effektivisera processer och for-
battra kundupplevelsen.

Vi har fortsatt vara nira vara hyresgister, och
lyft standard och funktion déar det ger storst ef-
fekt. Nir detaljerna sitter blir helheten stabilare,
och det dr den stabiliteten vi bygger vidare pa.
Marknaden har stegvis blivit mer forutsdgbar.
Aktiviteten pa transaktionssidan tilltog under
hosten och sentimentet forbittrades i flera att-
raktiva segment. VAr prioritering har varit tydlig.
Vi har starkt kassafléden och férlangt finansie-
ring for att sdkra handlingsfrihet nir nista fas
i cykeln tar form. Vi viljer affarer som starker
portfdljen pa lang sikt och véljer bort sidant
som inte tillfér robusthet.

Arbetet i vira mikroldgen har fortsatt med
god effekt. Vid Ersta sjukhus pa Sodermalm har
riktade atgirder forbattrat struktur, orienter-
barhet och kvalitet i miljoerna. I Hornstull har
Pensionsmyndighetens etablering bidragit till
en bredare hyresgistmix och ett jaimnare flode.
Det hir dr exempel pa hur stegvisa forbit-
tringar i funktion och upplevelse skapar uthéal-
lig efterfragan.

En viktig del i var verksamhet dr att utveckla
starka ligen med moderna fastigheter dir arki-
tektur, teknik, design och stadsmiljo attraherar
starka bolag och minniskor. Vara projekt har
under aret tagit viktiga kliv. Portalen i Virta-
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hamnen narmar sig forsta inflyttning och uthyr-
ningen intensifierades under hosten. I Uppsala
gar vi vidare med omvandlingen av kvarteret
Cykelfabriken genom renoveringen av Tellus. P&
So6dermalm avslutas Ersta Torn, dir ambitionen
har varit att leverera kvalitet som star sig over
tid. Gemensamt for projekten dr att de ska halla
i drift, bidra till levande stadsdelar och ge stabila
kassafloden.

Hallbarhetsarbetet har férdjupats. Samtliga
kommersiella fastigheter 4r nu miljocertifierade.
Vi har fortsatt energieffektiviseringen med upp-
graderingar i styrning, ventilation och instal-
lationer, vilket stirker bade konkurrenskraften
och riskprofilen. For oss dr hallbarhet integrerat
i affaren och en del av var langsiktiga kostnads-
och kvalitetsstyrning.

Vi gar in i 2026 med en optimistisk syn pa
framtiden med en stark balansrdkning, en val
positionerad portf6lj och en kompetent orga-
nisation som fortsitter att leverera resultat.

Var uppgift ar fortsatt att stindigt utveckla och
forbittra det vi har idag och samtidigt behélla ett
tydligt 1dngsiktigt perspektiv. Det kraver priori-
teringar, disciplin och ett stort fokus pa det som
skapar varaktigt virde.

Ett stort tack till vira medarbetare, hyresgis-
ter, samarbetspartners och dgare. Tillsammans
bygger vi utifran en stabil grund vidare pa nigot
som ska hélla linge.

/%__,

Tomas Hermansson, VD

BONNIER FASTIGHETER



VERKSAMHETSBERATTELSE 25 N A VERKSAMHETSBERATTELSE 25

Vara varderingar

Hallbara

For vara medarbetares, fastigheters och kunders vél fattar vi hall-
bara beslut. Vi gor val som ska hélla i generationer, med omtanke
om méinniskor och milj6é. Vart samhéllsansvar och klimatengage-
mang leder oss nir vi skapar miljoer dir manniskor vill bo, arbeta
och verka.

Ol

Engagerade

Vart engagemang ar ett signum. Allt vi gor, det gor vi fullt ut. Vi ar
palitliga, kunniga och hingivna. Vi har 6ver 150 ars samlad kun-
skap, men vill stindigt 14ra oss mer och flytta horisonten framét.
Vi tar proaktiva beslut och trivs bast nér vi 6vertriaffar redan hogt
stillda forvantningar.

Passion for fastigheter

Vi kan fastigheter. Att 4ga och utveckla under foérdndrade
marknadsforutsittningar dr var nedirvda styrka. Lyhord-
het, kreativitet och hallbarhet ar vart fokus.

Langsiktiga

Langsiktigheten dr bade vart arv och var framtid. Vi virnar om det
som varit och bygger nytt pa den grund som dr var historia. Langa
relationer, virden som okar over tid, hog kvalitet och omtanke om
dem som kommer efter oss — allt detta r en del av vilka vi ar.

En Kkreativ helhetssyn

Vi samlar engagerade manniskor som tillsammans har
kreativitet, kunskap och formaga att stindigt utveckla vara
fastigheter.

Affarsmaéssiga

Vi utvecklar och forvaltar med affirsmissighet och personligt en-
gagemang fOr att det ar det basta for vara kunder och for affaren.
Genom att agera affarsmaissigt och ha fokus pa I6nsamhet gor vi
skillnad och skapar nya affarsmojligheter.

> O o T

Ett familjeforetags engagemang
Vi planerar for generationer, inte for kvartal.

Vara kdrnvarden ar en garant for att vi tar ansvar och skapar mervarden for
Vara varderingar, HELA, ar sprungna ur var historia och bakgrund. De ar samhadllet vi verkar i. De fingar de varderingar som har priaglat Bonniers
ledstjarnorna som vi foljer i vart dagliga arbete, internt och externt. historia och som vi tror kommer fortsatta driva Bonnier framat.

SIDA 10 BONNIER FASTIGHETER SIDA 11 BONNIER FASTIGHETER
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Kommersiella Fastigheter Affirsomradet Kommersiella Fastigheter ska verka pa prioritera-
de delmarknader i Stockholm och Uppsala och utvirdera maojlig-
heter att etablera nya férvaltningsomraden. Valda forvaltnings-
omraden ska skapa en god balans mellan avkastning och risk. Vi
ska dga fastigheter med béasta lage utifran de verksamheter som
ska bedrivas dir. Genom aktiv férvaltning ska vi langsiktigt 6ka
fastigheternas virde. Vi ska skapa 4ndamalsenliga, attraktiva
och hélsosamma miljder och ge férutséttningar till ett hallbart
beteende. Att folja samhadllets, stadens och fastighetsbranschens
utveckling, liksom véara kunders behov och 6nskemal, dr en viktig
del av var verksambhet. Vi initierar och utvecklar nya projekt i
prioriterade ldgen och erbjuder dven professionell service nir
vara hyresgaster val dr pa plats, i formavfacility management och
konferenstjanster.

g
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Bostad Affirsomridet Bostad arbetar langsiktigt med ambitionen om
att bygga upp ett hallbart, kvalitativt och forvaltningseffektivt
bostadsbestand. Vi agerar ur ett samhaéllsbyggarperspektiv. Det
innebdr att verksamheten styrs av idén att langsiktigt bidra till en
god stadsutveckling med hog livskvalitet, bade i och omkring vara
fastigheter. Vi utvecklar bostadsfastigheter och omraden med ett
langsiktigt ansvarstagande.

-
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Invest Affirsomradet Invest gor indirekta investeringar i fastighetsbolag
och kompletterar karnverksamheten genom att bidra till 6kad
riskspridning och avkastning pa eget kapital. Inom affirsomradet
finns bade langsiktiga innehav och investeringar som kan ha en
kortare placeringshorisont dn det strategiska 4gandet inom Kom-
mersiella Fastigheter och Bostad. Fastighets AB Hemmaplan ar
ett av de l1angsiktiga innehaven inom Invest, medan Trecore Fast-
igheter AB dr ett joint venture-bolag. Hir hanteras dven aktiepos-
ter i Eastnine AB och Prisma Properties AB.
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366 pa tre kompletterande affirs-

balanserad och diversifierad portfolj.
vesteringar i prioriterade lagen
@mpetens och inriktning som samman-
h langsiktiga vardeutveckling.

BONNIER FASTIGHETER SIDA 13 BONNIER FASTIGHETER
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Hallbara bostader
i attraktivt lage

AFFARSOMRADE / Bostad
Camilo Bossi, Affarsomradeschef

Vi tog flera viktiga steg framat under 2025, inte
minst genom att renoveringen av Ersta Torn
slutférdes. Det ar ett projekt vi &r mycket stolta
Over och som ocksa har valts ut som finalist till
ett av branschens mest prestigefyllda pris, Arets
Bygge.

Arbetet fick en rivstart i och med 6vertagan-
det av fastigheterna i det nu avslutade JV-bola-
get HAallBo, och 16stes fint genom néira samarbete
och nytdnkande.

Vi avslutade aret med att sikra investerings-

SIDA 15

beslut och dirmed fullfélja képet av var férsta
bostadsfastighet i Uppsala. Ett tydligt steg i linje
med strategin att 1dngsiktigt stirka bolagets
bostadsportfolj i attraktiva lagen.

Vi har fortsatt att stegvis utéka organisationen
i takt med att bostadsportfdljen vixer.

Nér jag blickar framat mot 2026 ser jag en
marknad dar fokus pa uthyrning blir &nnu
tydligare samtidigt som driftsoptimering,
kostnadskontroll och 6kade krav pa effektivitet
och kvalitet kommer att spela en avgdérande roll.

En rubrik jag gdrna skulle 14sa i bransch-
pressen under 2026: “Bonnier Fastigheter
accelererar — utvecklar hallbara hyresbostader
i attraktiva lagen.”

BONNIER FASTIGHETER
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Okad efterfragan
bidrar till att starka
fastighetsvarden

AFFARSOMRADE / Invest
Bjorn Boestad, Affirsomradeschef

Arbetsvardagen under 2025 priglades av global
osdkerhet, med krig, katastrofer och politisk
oro. Sddana faktorer gor att kundernas forutsitt-
ningar snabbt kan fordndras, och manga foretag
upplever att langsiktig planering blivit mer ut-
manande. I den miljon blir Bonnier Fastigheters
langsiktighet en tydlig styrka.

For affairsomradet Invest innebar 2025 ett ar
med tydligt fokus pa lonsamhet, dar vara

fastigheter fortsatte att sta stabilt. Efterfragan
pa kontorslokaler 6kade, och vi sag flera intres-
santa mojligheter till bostadsférvarv. Totalav-

SIDA 16

kastningen for vart innehav i Trecore Fastigheter
—vart JV tillsammans med ICA - var god och
uppgick till 6ver atta procent. Segmentet daglig-
varuhandel har dessutom fatt ett mirkbart 6kat
intresse pa fastighetsmarknaden.

Personligen gav 2025 ocksa en insikt i hur
mycket Al kan férenkla vardagen, bade i analys-
arbetet och som beslutsstod. Det frigor tid och
skirper fokus. Infor det kommande aret ser jag
en mer positiv syn pa bade kontors- och bostads-
marknaden, dir en successivt stiarkt efterfragan
kan bidra till hégre fastighetsvirden.

En rubrik jag gdrna skulle 14sa i branschpres-
sen under 2026: "Rosengard ar inte langre ett
sarskilt utsatt omrade.”

BONNIER FASTIGHETER

VERKSAMHETSBERATTELSE 25

SIDA 17

‘peisaog uIQlg

1S9AU] / JoUOoSapeIwoSsIe v

BONNIER FASTIGHETER



VERKSAMHETSBERATTELSE 25

SIDA 18

‘d1oquel], sewoyL,

1919US1ISe,] B[QISISWIIOY / JOUJSOPRIIOSIEY

BONNIER FASTIGHETER

VERKSAMHETSBERATTELSE 25

Al kommer att

paverka och forandra
vara arbetssitt

framat

AFFARSOMRADE / Kommersiella Fastigheter
Thomas Tranberg, Affarsomradeschef

2025 blev ett hogintensivt ar med bra resultat
i de delar vi kan paverka sjidlva, som drift-
netto, nettouthyrning, uthyrningsgrad och
kundndjdhet.

Det gingna aret innebar ett ovanligt komplext
arbete dar flera hyresgistanpassningar skulle
samordnas samtidigt. Projektet krdvde nira
samarbete Over avdelningsgranser och en tydlig
lyhordhet inf6r varje kunds behov. Genom ett
strukturerat arbetssitt och ett starkt internt en-
gagemang lyckades teamen skapa lI6sningar som
fungerade for alla inblandade. Nar samtliga avtal
kunde undertecknas den 10 oktober markerade
det inte bara en viktig milstolpe i projektet, utan

SIDA 19

aven styrkan i det langsiktiga arbetssitt som
praglar Bonnier Fastigheter.

Den geopolitiska oron, som skapar osédkerhet
och paverkar kundernas beslutsprocesser, har
varit utmanande. I ett sdidant klimat blir var for-
maga att vara nira, lyhdrda och 16sningsoriente-
rade dnnu viktigare. Under aret har jag ocksa fatt
en dnnu tydligare insikt i hur mycket AI kommer
att paverka och fordndra vara arbetssatt framat,
bade vad giller effektivitet och analysforméiga.

Infor 2026 ser jag att marknaden frimst kom-
mer att priglas av fortsatt starkt fokus p4 att fylla
upp vakanser och att stirka kassaflodena.

En rubrik jag girna skulle l4sa i branschpres-
sen under 2026:

”Ordentlig vind i seglen i Stockholms Hamn-
kvarter. Bonnier Fastigheter hyr ut hela Portalen
till topphyra.”

BONNIER FASTIGHETER
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Hallbarhet

Hallbarhetsarbetet bygger pa en helhetssyn dar miljomassiga, sociala och
ekonomiska aspekter integreras i utveckling, forvaltning och investeringar.
Insatserna fokuserar pa resurseffektivitet, minskad klimatpaverkan och
trygga, vilfungerande miljoer som bidrar till hallbar stadsutveckling i de
omraden dir verksamheten bedrivs.

SIDA 20 BONNIER FASTIGHETER SIDA 21 BONNIER FASTIGHETER
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Hallbarhetsaret
202

Nar omvarlden skakar riskerar hallbarhetsfrigorna att hamna i skymun-
dan. Darfor ar det extra viktigt for Bonnier Fastigheters Hillbarhetschef att
visa hur hallbarhetsarbetet inte bara stir starkt utan ocksa ar en central del
av affiren. Hallbarhet dr ingen sidofraga, utan en drivkraft for 1angsiktigt
vardeskapande, stabilitet och konkurrenskraft. Hir berattar Sara Bjornberg
om hallbarhetsaret 2025.

SIDA 23 BONNIER FASTIGHETER
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Det gingna aret har givetvis praglats av 6kad
osdkerhet, inte minst nir det giller varldspoliti-
ken och dess effekter pad ekonomin. Nigot som
i sin tur lett till minskat fokus p& hallbarhet i
manga verksamheter. Men Bonnier Fastigheter
jobbar pa som tidigare, med hogt stdallda ambi-
tioner och en rad framsteg dven under 2025.

Sara Bjornberg borjar med att sitta perspekti-
vet. Hallbarhet 4r ndgot som numera genomsy-
rar hela organisationen.

—Ja, hir har alla en relation till hallbarhet. Det
gOr att alla driver fragorna utifran sina vinklar,
och bidrar till den stora helheten. Det fungerar
valdigt bra, inte minst for att alla ser och forstar
att det dr affirskritiskt. Okad hallbarhet ger helt
klart bittre affarsresultat.

Den kopplingen innebéar ocksa att arbetet med
hallbarhet aldrig ar ”fardigt”. Nya grepp behovs
alltid, men lika viktigt ar att bygga rutiner, fram-
tidssdkra och skapa resiliens.

Okad betydelse for sociala faktorer

De senaste aren har bade nya regelverk och
Okade krav frin vara intressenter hojt forvant-
ningarna pa det sociala hallbarhetsarbetet, en
utveckling som kommer att fortsitta. Samtidigt
vaxer var kunskap om vilka insatser som skapar
storst effekt och langsiktigt virde, bide for sam-
hillet och for affaren.

— Det blir ocks4 allt tydligare att vi som fastig-
hetsdgare har betydande mojligheter att paverka
utvecklingen i de omraden dér vi ar verksam-
ma. Det handlar bade om att bidra till konkreta
forbattringar och om att aktivt forma den beréit-
telse som préglar ett omrade. Det dr en viktig del
av vart arbete, bland annat genom Hemmaplan
i bade Gottsunda och Rosengérd, sdger Sara
Bjornberg.

Annu fler fastigheter certifierade

Arbetet med miljocertifieringar tog tydliga
steg framat. Andelen miljocertifierade fastighe-
ter 6kade fran 82 till 91 procent, vilket visar att
det langsiktiga arbetet ger konkreta resultat.

- Senast i raden av certifieringar ar var relativt
nyforvarvade pédrla Klassrummet 1, en kultur-
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historiskt klassad fastighet fran 1873. Alder och
klassning innebar utmaningar for energieffekti-
vitet och miljokrav, vilket gor det extra gladjande
att vi genom varsamma moderniseringar och
ett hallbart férvaltningsarbete sedan forvirvet
lyckats fi byggnaden att méta dagens krav och
nu erhallit en certifiering med ett gott betyg.
Certifieringarna dr inte bara ett kvalitetsbevis,
utan ett sitt att sdkerstilla att bolagets fastig-
heter haller en hog miljéoprestanda. Det stirker
bade kundnytta, riskhantering och langsiktigt
vardeskapande.

Forsta helaret med geoenergi gav fint resultat

I slutet av 2024 driftsattes den helt nyinstalle-
rade geoenergianliggningen i Bonnierhuset. Det
ar innerstadens storsta anldggning i sitt slag, och
den producerar bade kyla och virme efter irsti-
dernas behov. 2025 blev alltsa det forsta helaret i
drift och resultatet ir tydligt. JAmfort med tidi-
gare sjonk behovet av kopt energi markant och i
pengar ridknat innebar det en minskad kostnad
fran 8 till 2 miljoner kronor.

— Vi dr vildigt ndjda med resultatet. Vi har
dessutom fatt minga forfrigningar om studie-
besOk, ndrmare 30 grupper har hittills besokt
anldggningen. Det visar att vart arbete inte bara
ger starka effekter hos oss, utan ocksa inspirerar
och driver utvecklingen i branschen, sdger Sara
Bjornberg.

Och forbattringarna fortsatter. Under 2026
kompletteras anliggningen med solceller, s
behovet av kopt energi minskar ytterligare.

50-talshuset nominerat till “Arets bygge”

Sommaren 2025 flyttade hyresgasterna tillba-
ka in i bostadshuset Ersta Torn. De nyrenovera-
de ldgenheterna ar varsamt uppdaterade, for att
behalla det karaktdristiska frin 50-talets materi-
al och tidstypiska uttryck och samtidigt uppgra-
deras for att klara nutidens krav och behov. Det
fina resultatet har uppméarksammats inte minst
av Byggindustrin, som nominerat Ersta Torn till
”Arets Bygge”. Prisutdelning sker i mars 2026.

BONNIER FASTIGHETER
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LAGENHET | ERSTA TORN, FINALIST | "ARETS BYGGE".

Tusen sitt att rddda julen

Aven smad insatser kan ha enorm betydelse.
Det visade arets julklappsinsamling som Bonnier
Fastigheter gjorde i samarbete med Stockholms
Stadsmission. En lokal i Hornstulls Centrum
gjordes om till Julklappscentral som bemanna-
des av Bonnier Fastigheters medarbetare under
den vecka insamlingen pigick. Sammanlagt
ldmnade Hornstullsborna in éver 1 000 julklap-
par. Paketen delades sedan ut av Stadsmissionen
till behdvande barnfamiljer, som annars inte
kunnat ldgga nigra klappar under granen.

SIDA 25

Forlangt samarbete med Uppsala Stadsmission

Under forra aret tecknade Bonnier Fastigheter
ett nytt tredrsavtal som huvudpartner till Upp-
sala Stadsmission, ett av bolagets prioriterade
partnerskap.

— Valet ar réatt for oss di Stadsmissionens
arbete ligger ndra Bonnier Fastigheters fokus
pa samhéllsengagemang, kirlek till staden och
livet omkring vara fastigheter. Vi delar visionen
om en mer inkluderande och hallbar stad. Ge-
nom samarbetet dr vi med och skapar trygghet,
gemenskap och mojligheter fér mdnniskor som
behover det som mest, avslutar Sara Bjornberg.

BONNIER FASTIGHETER
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Under aret har vi genomfort flera initiativ som pé olika sétt starker bade
vart hallbarhetsarbete och vara stadsdelar. Fran cirkuldra 10sningar och kli-
matdata tilk g_réna,.lggi‘ljéer och lokalt engagemang. Tillsammans illustrerar
de hur vi gor héllb'e{ﬂ;lét konkret i vir vardag.
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En vecka av omtanke i Hornstull

Inf6r jul 6ppnade vi Hornstulls Centrum som
insamlingsplats for Stockholms Stadsmission.
Besokare lamnade allt fran julklappar till varma
klader och hygienartiklar, som skickades direkt
vidare till Stadsmissionens verksamhet. Genom
att anvinda en av vara fastigheter som nav kun-
de fler enkelt bidra och tillsammans skapa en
tryggare och minskligare jul for minniskor i
utsatthet.

Biologisk mangfald vid Lokstallet 6

I Lokstallet 6 tog vi ett steg mot ett gronare be-
stand genom att anldgga en dng. Den tillfor inte
bara skonhet utan ocksa viktiga livsmiljoer for
pollinerare och andra arter som trivs i varierad
vaxtlighet. Ett litet omrade, men en stor skillnad
for den biologiska mangfalden.

Urban éng,
Lokstallet 6, Stockholm.
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En andra chans for ett pentry

Ett behov av nytt pentry i en av vira lokaler
blev startpunkten for ett cirkulart experiment.
Overblivna pentrydelar fran en annan fastighet
mattes upp, planerades in och ateranvandes i
stillet fOr att ersidttas med nytt. Resultatet blev
en fullt funktionell 16sning med betydligt 14gre
klimatpédverkan — och ett tydligt exempel pa hur
resurser kan rora sig smartare inom var egen
portfolj.

Inventering som gor skillnad

Genom att systematiskt inventera vara vakan-
ser fortsatte vi under aret att samla in material,
mobler och komponenter till var terbrukshubb.
Det som tidigare riskerade att bli avfall blir nu
resurser i nya projekt — och bidrar till mer cirku-
lara floden i hela bestandet.

Kajsa Tibbling,
Projektledare, Bonnier Fastigheter.

BONNIER FASTIGHETER
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Samtal som fordjupar relationer

Véara banker dr centrala partners i den lang-
siktiga forvaltningen. Under aret samlades vi for
en héllbarhetsfrukost dar vi delade insikter om
bland annat geoenergisatsningen i Bonnierhuset
och aterbruket i Centralhuset. Métet gav virde-
fulla perspektiv pa hur hallbara investeringar
skapar stabilitet 6ver tid.

Hallbarhet som krav, inte ambition

I upphandlingarna fér Bonnierhuset och
Tellus formulerade vi for forsta gangen tydliga
krav pa bade aterbruksinventering och klimat-
berdkning. Genom att integrera hallbarhet redan
i forfragningsunderlagen far vi bittre kontroll,
storre transparens och en tydligare riktning i
vara projekt fran allra férsta skiss.
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En forstarkning av teamet

Vi valkomnade en ny hallbarhetscontroller
— en roll som stirker bide analysférmaga och
uppfoljning. Tillskottet gdr det enklare att kopp-
la hallbarhetsmal till den dagliga verksamheten
och ger oss béttre forutsidttningar att driva arbe-
tet framat.

Klimatdata som verktyg

Vid arsskiftet inforde vi obligatoriska klimat-
berdkningar for samtliga hyresgistanpassningar.
Med CO,e-data per kvadratmeter far vi helt nya
mojligheter att jamfora projekt, folja utveckling-
en och fatta mer informerade beslut. Ett viktigt
steg mot ett mer datadrivet hallbarhetsarbete.

Gemensam struktur for framtiden

Under aret uppdaterade vi mallarna for vara
hallbarhetsprogram och hallbarhetsplaner. Sam-
tidigt startade vi infoérandet av projektspecifika
planer i varje nytt projekt. Det ger en tydligare
riktning, enhetliga rutiner och en mer samman-
hallen metodik i hela organisationen.

Martha Bonnevier,
Hallbarhetscontroller, Bonnier Fastigheter.

BONNIER FASTIGHETER
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Kraftigt forbattrad
energiprestanda

Geoenergiprojektet i Bonnierhuset visar
hur ett dldre landmaérke kan stdllas om for
framtida energikrav.

Bonnierhuset uppfordes 1949 for tid-
ningsredaktion och tryckeri och var d&
Stockholms hogsta byggnad. Fastigheten
omfattar cirka 50 000 kvm, ar certifierad
enligt BREEAM In-Use Excellent och hade
infor projektet energiklass F.

Projektet, att tillskapa centrala Stock-
holms storsta geotermiska energianlagg-
ning, genomfordes mellan augusti 2023
och november 2024 och omfattade hela
processen fran tillstind och projektering
till genomforande. Totalt borrades 86 geo-
energihdl om 320 meter vardera, motsva-
rande 27 520 meter. Borrningen drevs med
el, vilket minskade anvandningen av fossila
branslen med cirka 90 m3 diesel. Samtidigt
uppgraderades energicentralen med nya

varmevaxlare och pumpar samt ett kold-
medium med mycket lag klimatpiverkan
(R1234ze).

Investeringen berdknas minska energian-
vandningen med cirka 60 procent, dir drygt
90 procent av virmen och all kyla kommer
produceras pa plats. Klimatavtrycket fran
energi minskar betydligt och energiklassen
kommer nir nista steg, solceller, r pa plats
att ha forbattras fran F till ndra C. Redan
nu efter ett ar i drift visar siffrorna att den
kopta energin minskat fran 5,8 till 1,2 GWh
per ar, vilket motsvarar en besparing om
cirka 6 miljoner per ir. Geoenergiprojektet
i Bonnierhuset visar hur tekniska investe-
ringar i befintligt bestand kan forena kul-
turhistoriska virden med kraftigt forbattrad
energiprestanda, minskad klimatpaverkan
och langsiktig affarsnytta.

BONNIER FASTIGHETER
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Har finns mojlighet

att vaxa

Efter att ha tagit sin master i Sustainable Urban Planning and Design pa
KTH i Stockholm var Frida HOse redo fOr nista steg i karridren. Det blev
Bonnier Fastigheter, dir hon nu jobbar med social hallbarhet.

Hur fick du din forsta kontakt med Bonnier
Fastigheter?

— Det var under Studentdagen 2025, nir jag
deltog i ett case tillsammans med andra studen-
ter. FOr mig ledde det vidare till sommarpraktik
och sedan erbjods jag en projektanstillning pa
nio manader.

Vad var det som lockade med just Bonnier
Fastigheter?

- Jag har alltid velat arbeta med bostider,
men visste inte riktigt pa vilket sitt. Nir jag fick
chansen att komma in i det ganska nya affars-
omridet Bostad kinde jag att jag fick vara med
“dar det hander”. Kombinationen av stadsut-
veckling, affarsutveckling och social hallbarhet
gOr att jag far vara med i hela processen och se
hur olika delar hinger ihop.

Vad tycker du dr roligast med ditt arbete, och
vilka projekt har du varit med i?

— Just nu jobbar jag med ett projekt inom
social hallbarhet, dir vi tar fram en modell for
vrakningsforebyggande arbete. Jag gillar verkli-
gen att arbeta med minniskor och att fa se hur
projekten faktiskt gor skillnad.

SIDA 32

Hur upplever du utvecklingsmoijligheterna pa
Bonnier Fastigheter?

— Har finns verkligen mojlighet att vixa. Man
far delta i olika projekt, uppmuntras att ta egna
initiativ och kan lira sig hela processen. Bon-
nier Fastigheter erbjuder frihet under ansvar,
och samtidigt virnas medarbetarnas vilmaende
genom traning, friskvard och olika evenemang.
Det kdnns generdst och inspirerande!

BONNIER FASTIGHETER
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Kommersiella
Fastigheter

Verksamheten inriktas pa prioriterade delmarknader och fastigheter med
stark efterfragan och tydlig roll i stadsbilden. Genom aktiv forvaltning,
valgrundade investeringar och utveckling i strategiska ligen starks funk-
tion, virde och konkurrenskraft dver tid. Serviceerbjudandet omfattar aven
facility management och konferenstjanster.

SIDA 34 BONNIER FASTIGHETER SIDA 35 BONNIER FASTIGHETER
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FoOrsta spadtaget till Portalen gjordes varen 2023. Det kdnns bade linge sedan och alldeles nyss.
Linge, eftersom mycket har hint sedan dess, och nyss eftersom det 4nd4 ir fantastiskt att man kan
bygga en helt ny byggnad pa bara tva och ett halvt ar.

Stockholms Hamnkvarter 4&r namnet pa den nya stadsdelen, som ar en del av Norra Djurgardssta-
den. Dir - bara nagra meter fran Virtans vatten — stir nu Portalen. Exteriort blev den 13 vaningar
hodga byggnaden fardig i oktober, en stor och viktig milstolpe for projektet. Inuti pagar nu stomkom-
pletterings- och installationsarbete. Sammanlagt kommer 12 000 kvadratmeter slutligen att anpas-
sas och inredas enligt de kommande hyresgasternas 6nskemal och behov.

Stockholms Hamnkvarter har av Stockholms
stad utpekats som “hallbarhetsprofilerat omra-
de”. Portalen har — utéver planerad miljocerti-
fiering enligt Breeam Excellent, linjering enligt
EU-taxonomi och uppfyllnad av inomhusmiljo
enligt Miljobyggnad Guld - 4ven ambitiosa mél
ndr det giller kKlimatavtryck, avfallsminimering,
hallbara produktval och energianviandning.

— Vi var tidiga och tydliga med vara héllbar-
hetsambitioner, och de vigde tungt i valet av
huvudentreprenor, berittar projektchefen Agnes
Lindblom Westin och tilligger att samarbete ge-
nom hela kedjan ir en nyckelfaktor, med féretag
och méinniskor som delar samma vilja att driva
utvecklingen framat.

Maiangden byggavfall ska sdnkas

Ett av de riktigt tuffa malen for Portalen dr att
skira ner byggavfallet rejilt. Grinsen sattes vid
max 20 kilo per kvadratmeter BTA. Det har stillt
krav pa samarbete, nytinkande och kunskaps-
spridning i projektets alla skeden, fran planering -
tillutforande.

SIDA 38

Retursystem och ateranvindning

Dialogen med entreprendrer och leveran-
torer har handlat om 6kad prefabricerings-
grad och mattbestéllning for att minska méang-
den spill, men ocksi om att skdra ner mdngden
emballage och utnyttja retursystem for ateran-
vandning mer.

- I projektet har vi krokat arm med en sam-
arbetspartner fOr retur av pallar och kabeltrum-
mor. Resursintdkten doneras till olika valgoren-
hetsorganisationer.

Tack vare de ambitidsa, 6vergripande hillbar-
hetsmalen har provisoriskt material och tempo-
rdara anordningar ofta aterbrukats fran tidigare
projekt. Och likadant efterat: nir nigot anvints
fardigt en forsta gadng har man forsokt ateran-
vanda materialet. Antingen inom Portalen-pro-
jektet, eller lamna vidare till andra. Gjutformar-
na visade sig till exempel vara perfekt att donera
till en batklubb, som kunde ateranvinda virket
for renovering av en brygga.

BONNIER FASTIGHETER

VERKSAMHETSB ATTELSE 25

SIDA 39

. -

BONNIER FASTIGHETER



VERKSAMHETSBERATTELSE 25

N

|
BONNIER FASTIGHETER

VERKSAMHETSBERATTELSE 25

Optimerad betongblandning

Aven pa materialsidan har projektteamet sokt
och hittat stora forbattringar. Ett exempel ar
betongen till byggnadens bottenplatta. Den har
blandats enligt ett optimerat recept, som mins-
kat klimatavtrycket ordentligt.

- Det lyckades vi med genom att koppla sam-
man konstruktor, leverantdr och entreprendrer.
Tillsammans kunde vi hitta en sammansittning
som gav betydligt bittre hallbarhet utan att
kompromissa med prestanda och kvalitet, sdger
Agnes Lindblom Westin.

Hoga arkitektoniska ambitioner och stor andel
prefabricerat

Under aret har Portalens stomme och fasad
vaxt fram. Den bestar frimst av stora, prefabrice-

SIDA 41

rade element som kunde lyftas pa plats med fas-
cinerande fart och precision. Den arkitektoniska
kvaliteten ar pafallande, men bakom den ligger
ocksa en optimerad hallbarhetskalkyl.

Ny syn pa gamla viggar

Stravan med att driva utvecklingen framat och
reducera projektets totala klimatpiverkan fort-
sdtter nu pa insidan.

- Ett exempel ar att vi utmanar den traditio-
nella innerviggen. Nu testar vi att anvinda tréa-
reglar och gips som innehéller dtervunnet mate-
rial. De dr dessutom tillverkade i en elektrifierad
fabrik, berdttar Agnes Lindblom Westin.

BONNIER FASTIGHETER
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I storre byggprojekt finns forstis en mingd utmaningar. Manga ar renodlat tekniska, men
for en byggherre som Bonnier Fastigheter dr synen pa kvalitet betydligt bredare. Den
Safety Week som genomfordes under bygget av Portalen gav ett lyft inom savil sikerhet
som personligt engagemang och samarbete mellan kompetenser.

- Syftet var att 6ka medvetenheten om risker, beteenden och rutiner som forebygger
olyckor. Vi ville pAminna om att sdkerhet ir allas ansvar, lyfta goda exempel och fanga upp
forbattringsomraden, berédttar Bonnier Fastigheters projektchef Agnes Lindblom Westin
som tog initiativet till Safety Week och utformade programmet.

80 personer och 200 hamburgare

Under veckan samlades 6ver 80 personer,
alla med olika roller i bygget av Portalen.
Mer 4n 200 hamburgare grillades och ser-
verades i kylan. Allvarliga samtal blandades
med skratt och skdmt pa en mingd olika
spriak. En pAminnelse om att trivsel och
trygghet gdr hand i hand.

Analys och forbattringsforslag

En viktig del av arbetet handlade om att
gOra en gemensam analys av tidigare tillbud
och olyckor.

- Inte fOr att peka finger utan for att
forsta, forbattra och férebygga, sdger Agnes
Lindblom Westin.

Representanter fran alla entreprenorer
och bestillare gick ocksa en forstarkt
milj6- och skyddsrond. Under vagen lyftes
flera goda exempel fram, samtidigt som
konkreta forbattringsforslag for en sdkrare
arbetsplats diskuterades.

Oannonserad platskontroll

Som en forlangning av Bonnier Fastighe-
ters arbete med att motverka oldgenheter
och arbetslivskriminalitet, genomfdrdes
ocksi en oannonserad platskontroll.

Specialfokus pd damm

Ytterligare en pusselbit var veckans
dammutbildning, som gav férdjupade kun-
skaper om savil risker som forebyggande
atgarder och skydd.

Provkorning av nya maskiner

Till Safety Week hade man &ven bjudit
in representanter for maskintillverkare,
som hade med sig de senaste modellerna
for provkorning. Ett uppskattat inslag som
vackte bide nyfikenhet och diskussioner.

Resultat: Tydligare sdkerhetskultur och en
projektdeklaration

Agnes Lindblom Westin har nu drivit ige-
nom att Safety Week ska dterkomma varje ar.

— Den har hjalpt oss att se eventuella
tendenser och forbittra det strategiska
arbetsmiljoarbetet. I slutet av veckan sig-
nerades en projektdeklaration av represen-
tanter fran alla parter. Dessutom klev flera
personer fram som naturliga ambassadorer,
vilket kommer att halla frdgan levande i det
dagliga arbetet.

BONNIER FASTIGHETER
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Cykelfabriken ar just vad det later som - en plats som en ging huserade norra Europas
storsta cykelfabrik. Dér tillverkades bland annat Crescent, Varldsmastarcykeln”. Men
dven om det bista av de gamla industribyggnaderna ir bevarade ar den panyttfodda
Cykelfabriken nagot helt annat: Ett nutida kvarter, som bade innehaller moderna lokaler

och kinns helt integrerat i stadslivet.

"Vi har tagit ansvar [0r ett helt
kvarter — och latit en sluten plats
bli en levande del av staden.”

— Nér vi tog 6ver 2020 var malet att var-
samt och langsiktigt utveckla hela platsen,
hus for hus, gird for gard, berittar projekt-
chefen Johan Lasell. Forst fardigstilldes
Hermes langs Viderkvarnsgatan. Idag
rymmer det tio lokaler, successivt anpassa-
de och uthyrda. Den sista tecknades strax
fore jul. Hogst upp, under synliga takbjal-
kar som padminner om husets industriella
historia.

Darefter féljde Vega i korsningen Sala-
gatan-Sankt Olofsgatan, som mellan 2021
och 2023 byggdes om till huvudkontor at
life science-bolaget Olink. Under hdsten
har Apollo, huset mitt pa garden, fatt ny fa-
sad och renoverat tak. Parallellt har utemil-
joerna lyfts: parkering har blivit torg med
sittplatser och planteringar, asfalten har
malats, hickar har ersatts av trddallé och
cykelparkering.

- Samarbetet med kommunen har fung-
erat jattefint. Tack vare bra samordning
av arbetet ldngs Viderkvarnsgatan har vi

skapat ett mer vilkomnande mote mellan
kvarter och stad, sdger Johan Lasell.

Nu inleds den sista etappen: Tellus, det
gamla polishuset. Byggnaden ir bastant,
nistan tusen fonster bryter fasaden. Overst
finns de tidigare cellerna, med tjocka be-
tongviggar. Har moter historien framtiden.
Ambitionen &r att bevara s& 1angt det ar
moijligt — kanske kan de gamla cellerna bli
eftertraktade cellkontor — samtidigt som
huset 6ppnas upp.

- Vi skapar genomsikt fran Salagatan mot
garden, samlar entrén in mot kvarteret och
etablerar ett Business Center och reception
som blir navet for hela Cykelfabriken.

Fasader och gemensamma ytor byggs om
i ett samlat grepp, medan lokalerna anpas-
sas i takt med uthyrning. Hosten 2027 ska
den yttre omvandlingen vara Klar.

— Nér Tellus star fardigt har vi inte bara
renoverat fyra hus. Vi har tagit ansvar for
ett helt kvarter — och Iatit en sluten plats bli
en levande del av staden.

BONNIER FASTIGHETER
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Nu en del av Uppsalas
framtid, pa riktigt

Bonnier Fastigheters historia borjade 1856 i Stockholm. 162 ar senare kom
vi till Uppsala. Efter bara nagra ar har vi blivit en viktig partner i stadens
langsiktiga utveckling. Under 2025 tog vi steget in pa bostadsmarknaden
och star pa dnnu stadigare ben héar i Sveriges fjarde storsta titort.

SIDA 50
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LARS SKOGLUND, MARKNADSOMRADESCHEF UPPSALA

— Precis som i Stockholm tar vi beslut med ett
langt tidsperspektiv och en tydlig ambition att
vara en del av platsen 6ver tid. Vi bygger rela-
tioner, investerar med eftertanke och utvecklar
platser i samspel med sin omgivning, siger Lars
Skoglund, marknadsomradeschef for Bonnier
Fastigheter i Uppsala.

Ett tydligt exempel ar utvecklingen av kvar-
teret Cykelfabriken. Under aret tog Bonnier
Fastigheter dven steget in pa bostadsmarknaden,
ndr man férvirvade fastigheten Syrenbersan,
med 137 nistan nyproducerade ligenheter. Ett
naturligt steg i ambitionen att vara en lang-
siktig stadsutvecklare och bidra till hela stadens

SIDA 51

funktion - inte bara till enskilda fastigheter.

Bonnier Fastigheter ar ocksd verksamma i
Uppsalastadsdelen Gottsunda, genom dotterbo-
laget Hemmaplan. Dér ar det uttalade syftet att
anvinda fastighetsdgande som ett verktyg for
positiv samhdllsutveckling. I nira samverkan
med kommunen och lokala aktérer hjalps man
at att gora Gottsunda Centrum till en tryggare,
mer levande och inkluderande motesplats — med
manniskors vardag och lokala initiativ i fokus.

- Uppsala dr en stad som préglas av tillvixt
och framtidstro. Vi ser oss som en langsiktig
aktor hidr, med ambitionen att vara en del av sta-
dens resa under manga ar framat, sager Lars.

BONNIER FASTIGHETER
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Samma fina la
helt ny funktlonahtet

Nu byggs Bonnierhuset om. Fullservicekonceptet viaxlas upp ytterligare
och 24 500 kvadratmeter kontor fornyas for att passa de 6kande behoven

av flexibla I6sningar.

- Bonnierhusets utveckling ar ett svar pi hyres-
gasternas vixande behov av anpassningsbara
lokaler, sdger Thomas Tranberg som dr Bonnier
Fastigheters chef for Kommersiella Fastigheter.
Nar nya hyresgéster flyttar in — vilket kan ske
redan 2027 — mots de av lokaler som ar l14tta att
anpassa efter affirsbehov. Tekniskt sett handlar
det om uppgraderade installationer och effekti-
vare floden.

Utvecklingen sker i samarbete med Strategisk
Arkitektur. Méalet ir att skapa nya, funktionella
arbetsmiljoer dir hyresgasterna kan vilja in-
riktning for exempelvis fokus, samarbete eller
expansion.

Bonnierhuset har redan ett attraktivt
fullservicekoncept, med restaurang, gym, konfe-
rensytor och reception. Det utokas nu.

- I det nya Bonnierhuset planerar vi for yt-
terligare ett Business Center. Pa si sitt moter vi
framtida hyresgister med dnnu béttre service,
storre valmaijligheter och effektivare utnyttjande
av ytorna.

Négot som inte fordndras alls ar forstas laget,
som dven fortsittningsvis dr en av Bonnierhu-
sets stora styrkor.

- Bonnierhuset dr en av Stockholms mest kdn-
da, och bést beldgna, kontorsfastigheter. Niara
Stockholms Central, men ocksa invid parker, res-
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tauranger och promenadstrak. Nu kombinerar vi
det fina ldget med framtidsanpassad service och
ndstan obegransad flexibilitet. Det dr ett erbju-
dande som star sig otroligt vil i konkurrensen,
sdger Tranberg.

Uthyrningen av de nyutvecklade lokalerna
pagar redan, i samarbete med JLL.

BONNIERHUSET, FORSTA SPADTAGET, TOR BONNIER 1946

BONNIER FASTIGHETER
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Under 2025 stod det klart att tva av Bonnier Fastigheters langvariga hy-

resgaster i Hornstull, MSAB och Bravura, hade nya behov. Efter mer dn ett
decennium i lokalerna behdvde den ena effektivisera, den andra fordndra
sin yta. Samtidigt pagick dialogen med det snabbvixande HR-techbolaget
Hailey HR, som soOkte en modern och flexibel kontorsmiljo med utrymme

for fortsatt expansion.

"Laget pa Sveavagen ar fOr oss strategiskt
mycket bra. Losningen visar pa Bonnier
Fastigheters lyhordhet och vilja att bygga
vidare pa en redan lang relation.”

— Peter Gille, VD MSAB

Losningen blev det som internt kom att kallas
flyttkarusellen. En komplex kedja av forflytt-
ningar och lokalanpassningar som vid forsta
anblick kan verka enkel, men som bygger pa
noggrann planering, tit dialog och nira samar-
bete bide med hyresgisterna och mellan Bon-
nier Fastigheters egna funktioner.

MSAB valde att samla sin verksamhet pa
ett gemensamt vaningsplan pa Sveavigen 56.
Den flytten mojliggjorde att delar av lokalerna i
Hornstull frigjordes till Hailey HR. For att mota
Haileys fulla behov krivdes dessutom att en del
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av Bravuras tidigare lokaler adderades. Bravura i
sin tur effektiviserade sin yta och anpassade loka-
lerna for en verksamhet som utvecklats dver tid.
Resultatet blev tre avtal om sammanlagt cirka
6 500 kvm och ir ett exempel pa hur dialog, flexi-
bilitet och gemensam problemldsning kan ska-
pa varde for alla parter. Hailey HR fick moderna
ytor utformade for tillvixt, med fokus pa flexibla
motesytor och framtidssdkrad arbetsmiljo. Samti-
digt kunde MSAB och Bravura fortsitta sin verk-
samhet hos Bonnier Fastigheter, men i anpassa-
de lokaler som battre stodjer deras behov framat.

BONNIER FASTIGHETER
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SOFIE WASSENIUS, PETER BOHMAN, MADELEINE SJODAHL OCH MIKAEL ZETTERSTROM FRAN BONNIER FASTIGHETER

"Det var viktigt fOr oss att hitta en lokal som
fungerar bade idag och i takt med att vi vixer.
Samarbetsviljan har varit tydlig.”

— Henrik Jakobson, VD Hailey HR

=
11}

1 1

Bakom helheten ligger ett tvirfunktionellt arbete  en ny hyresgast etablerar sig i bestandet ar ett
dir uthyrning, forvaltning, fastighetsutveckling  tydligt kvitto pa att l1angsiktighet, lyhérdhet och
och 6vriga specialister tillsammans omsatte hy-  samarbete skapar stabilitet &ven nir férutsitt-
resgisternas behov till praktiskt genomforbara ningarna forandras. Flyttkarusellen visar att det
l6sningar. Genom att tidigt involvera flera per- gar att mota flera behov samtidigt, sa 1dange man
spektiv kunde affarsmaissiga, tekniska och lang-  Oppnar for kreativa samtal, delad forstielse och
siktiga aspekter hanteras parallellt. En forutsitt- gemensamma losningar.

-

ning for att fa flyttkarusellen att landa pa ritt satt. Flyttkarusellen visar hur kreativ samverkan
Att tvi hyresgister med Over tio ars relationer och flexibilitet kan skapa langsiktiga 16sningar
véaljer att stanna och utvecklas vidare och att dar alla parter vinner.
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Bostad

Affarsomrade Bostad utvecklar och forvaltar bostadsfastigheter med fokus
pa kvalitet, langsiktig hallbarhet och valfungerande stadsdelar. Arbetet
utgar fran omraden med stabil efterfrdgan och potential, dir omsorgsfull
planering och kontinuerlig foradling skapar trygga miljoer med hog livs-
kvalitet for de boende och omgivningen.
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# Uppsala:

. Syrenbersan

Under aret gjorde Bonnier Fastigheter sitt forsta forvarv av en bostads-
fastighet i Uppsala. I och med kopet av Syrenbersin vaxte vi med ett nytt
hus med 137 lagenheter och fardiginflyttade hyresgister.

Det relativt nya affirsomradet bostad fortsatte
att expandera under 2025. Att valet f6ll p4 Upp-
sala har flera goda skal.

— Det dr en tillvaxtregion, och sjalvklart
spelar det in att vi redan ir etablerade med
kommersiella lokaler dar. Vi har redan ett lokal-
kontor och ett fint samarbete med kommunen,
berittar Camilo Bossi som dr affirsomradesan-
svarig pa Bonnier Fastigheter Bostad.

Perfekt tajming i nya Ultuna Tridgardsstad

Fastigheten Syrenbersan ligger i Ultuna Trid-
gardsstad, en bit utanfor centrala Uppsala. Den
ar bland de sista fastigheterna att byggas, och
stadsdelen har alltsa nyss gatt fran pagiende
byggarbetsplats till fardigt omrade med blandad,
trivsam och modern bebyggelse. Att Ultuna far
en egen station pa den kommande tvirbanan ger
forstas extra varde. Bygget av Uppsalas nya spar-
vag dr redan igdng och den berdknas vara invig-
ningsklar om tre ar.

Hog standard pa alla satt
Syrenbersan har hog standard ur bade tek-
niskt och hallbarhetsperspektiv. Fastigheten har
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solceller, energiatervinning pa spillvatten, FTX
som ventilationslésning och ar Svanenmarkt i
sin helhet.

Det kommer mer

Med forvarvet av Syrenbersan har Bonnier
Fastigheter nu 6ver tusen bostider i bestandet.
Camilo Bossi rdknar med att siffran kommer att
fortsitta stiga stadigt.

- Vi kommer att vara med i flera komman-

de markanvisningstavlingar och hoppas dven
pa direktanvisningar. Dessutom fortsitter vi att
bevaka marknaden for savél dldre som nyprodu-
cerade fastigheter.

Egen forvaltning ett av méilen

Till att borja med skoter Bonnier Fastigheter
den ekonomiska forvaltningen i egen regi och
den tekniska forvaltningen med hjélp av erfarna
leverantorer.

— Malet dr forstés att ta in dven den tek-
niska delen. Det finns flera goda skal till det, inte
minst att det ger 4nnu bittre chanser att bygga
bra relationer med hyresgasterna.

BONNIER FASTIGHETER
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Stockholm:
Ersta lorn

Pa S6dermalm har Ersta torn genomgatt en varsam och genomtankt
omvandling dir hallbar renovering, teknisk fornyelse och respekt for den
befintliga arkitekturen varit vigledande. Projektet visar hur moderna
bostadsmiljoer kan utvecklas med utgangspunkt i det redan byggda och
samtidigt stirka langsiktigt virde for bAde manniskor och stad. Arbetet
har nu uppmairksammats genom en finalplats i kategorin Bostider i Arets
Bygge 2026.

SIDA 62 BONNIER FASTIGHETER
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En kulturgirning som
betalar sig—1or hyresgaster,

miljo och hyresvard

Ersta Torn ar ritat av Erik Lallerstedt och byggdes 1958. 64 ar senare koptes
det av Bonnier Fastigheter. Nu har det forvandlats pa alla satt forutom ett
— huset ar fortfarande en arkitektonisk parla.

Néar Bonnier Fastigheter tog over Ersta Torn var
huset ganska bedagat. Underhallet var eftersatt
och det som fran borjan varit en valdigt fin bygg-
nad sag slitet och dystert ut. Men for Bonnier
Fastigheter var det en mojlighet, och hosten 2022
tog man over.

— Ett hus fran 1958 i originalskick innebaér {for-
stas utmaningar. Men for den som jobbar med
langsiktiga perspektiv dr det en god investering.
Har fanns alla mojligheter till forddling, sdger
Camilo Bossi, affirsomradeschef pa Bonnier
Fastigheter.

I stort sett allt i huset behovde atgirdas. Den
gamla golvvarmen byttes ut mot moderna
radiatorer. Ytterviggarna — som var oisolerade
— fick stenullsisolering och putsades om i origi-
nalkul6ren. Taket isolerades och flera balkonger
revs fOr att byggas upp pa nytt.
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70 procent lagre energiférbrukning

Den allra storsta fordndringen ar dock helt
osynlig. Den gamla virmepannan, som fran
borjan levererade varme inte bara till Ersta Torn
utan ocksi det naraliggande Ersta Sjukhus, togs
ut och ersattes av ett effektivt ventilationssystem.

— P4 nio manader férvandlade vi Ersta Torn
till ett hus med 70 procent ligre energiforbruk-
ning, lagre driftkostnader och en enklare forvalt-
ning, berattar Camilo Bossi.

Tack vare den hojda standarden har hyrorna
justerats upp och fastighetsvirdet 6kat. Totalt
innehaller Ersta Torn nu 37 ligenheter, varav
fyra nya skapades under renoveringen.

BONNIER FASTIGHETER
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Invest

Affarsomrade Invest breddar exponeringen genom indirekta investeringar
i fastighetsrelaterade bolag. Malet ar att starka portfdljens balans och
avkastningspotential genom engagemang i strukturer med attraktiva risk-
profiler och utvecklingsmgjligheter. Innehaven omfattar bland annat
Hemmaplan, Trecore samt utvalda aktieposter.
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Sambhallsnytta gar
att rikna pa

Hemmaplan ir ett heldgt dotterbolag till Bonnier Fastigheter som dger,
utvecklar och forvaltar centrumfastigheter i stadsdelar med potential fOr
socioekonomisk utveckling. Verksamheten stirker lokala centrum och
bidrar till en hallbar och positiv utveckling i nira samverkan med boende,
verksamheter och lokala aktorer.
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- #'—*.".___'

i



SIDA 72

BONNIER FASTIGHET,

Gar det att ta ett utsatt omrade bort fran utsattheten? Ja. Men det kraver
mer dn pengar. Erfarenheten visar att Bonnier Fastigheters varderingar
— hallbara, engagerade, langsiktiga och affarsméissiga — pekar ut vad som

faktiskt behovs.

Nér intervjun gors ir Cecilia Safaee hoggravid.
Bilden blir symbolisk: Hemmaplan - bolaget
hon leder for Bonnier Fastigheters rdkning — ar
ocksa under snabb tillvixt, och laddat med fram-
tidstro.

- Hemmaplan ar inte ett fastighetsbolag i tra-
ditionell mening. Vi faciliterar samhéllsutveck-
ling, sdger Cecilia Safaee.

Agarskapet ir ett verktyg snarare dn ett mal.
Ett sitt att skapa langsiktig tillvixt i omraden dar
potentialen ofta ar stOrre dn fortroendet utifran.
Uppdraget vilar pa 6vertygelsen om att socioeko-
nomisk utveckling och affarsméissig lonsamhet
kan gi hand i hand.

Idag dger och driver Hemmaplan centrum-
fastigheterna i Gottsunda i Uppsala och Rosen-
gard i Malmo. Sedan 2024 ar bolaget huvudsak-
lig 4gare i bada.

Gottsunda - utbildning p4 hemmaplan

I Gottsunda har ett eftersatt fastighetsobjekt for-
vandlats till Tillvaxthuset — en plats dar utbild-
ning, féreningsliv och vardag maots.

- Byggnaden var i princip ett rivningsobjekt.
Nu har vi aterbrukat den, sdger Cecilia.

Hér finns i dag en ny folkhdgskola, 6ppnad av
Folkuniversitetet 2025. I bottenviningarna ryms
kultur- och idrottsverksamheter. Nar allt samlas
under samma tak moter barn och unga studier
som nagot maojligt och nirvarande.

Rosengird — platsen som bytte berittelse

I Rosengard har en tidigare otrygg och nedskréa-
pad ytablivit Matparken — en ny motesplats

och méalpunkt i stadsdelen. Lokala entreprend-
rer har skapat omkring 50 arbetstillfdllen och
maénniskor fran hela regionen har boérjat soka sig
hit.

- Det handlar om mer 4n den fysiska platsen.
Det behovs nya berittelser. Kan vi dndra bilden
av en plats gor det stor skillnad, bade foér boende
och omvirld.
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Barnen i centrum

Barn och familjer dr avgdrande for 1angsiktig
forandring. Darfor ar satsningar som Kattspio-
nerna viktiga — en upplevelseutstillning baserad
pa Anja Gatus barndeckare, som utspelar sig i
Rosengard. Lek och beréttelser blir en del av cen-
trumets vardag.

Att bygga tillsammans
Hemmaplans styrka ligger i den lokala férank-
ringen. I ndra samverkan med kommuner, hyres-
gaster och andra aktorer fungerar bolaget som
mojliggorare i ett storre sammanhang.

— Sextio procent av vara medarbetare dr upp-
vuxna eller bor i miljonprogramsomréaden. Och
attio procent av ledningsgruppen.

Langsiktigchet som metod

Med Bonnier Fastigheters langsiktiga dgarper-
spektiv finns utrymme att fatta beslut bortom
ndsta kvartal. Samhallsutveckling tar tid. Varde
byggs steg for steg — genom relationer, fértroen-
de och nérvaro.

Sambhallsnytta gir att rdkna pa

Hemmaplan avslutar snart ett tredrigt projekt
med forskningsinstitutet RISE. Mélet &r att syn-
liggOra bade affirsmaéssig Ionsamhet och soci-
oekonomisk utveckling.

— Vi vill visa effekter bortom balansrikningen.
Inte minst genom Hemmaplans inkubator for
lokala entreprenorer, har manga idéer vaxt till
riktiga verksamheter. Sedan 2023 har 6ver SO0
personer fatt sysselsdttning genom vara centrum
- dir majoriteten tidigare stod utanfor arbets-
marknaden, och de flesta nu har fatt 1ingsiktiga
anstillningar.

BONNIER FASTIGHETER
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Aret priglades av stabil utveckling med dkade intikter, férbittrat driftnetto
och fortsatt hog efterfrigan i prioriterade lagen. Positiv nettouthyrning,
framdrift i projektportfoljen och en starkt finansiell position bidrog till ett
robust resultat och goda forutsiattningar infor kommande investeringar.
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Aret i siffror
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60%

Ligre energianvindning i Bonnierhuset
Geoenergiprojektet i Bonnierhuset har kraftigt reducerat
fastighetens energibehov.

749

MKy i driftnetto fran férvaltningen
Efter fastighetskostnader aterstar ett starkt driftnetto som
visar intjiningsformagan i bestandet.

100%

Fornybar el i fastighetsdriften
All el som kops in till fastighetsdriften kommer fran vatten-
eller vindkraft.

69%

Overskottsgrad i fastighetsférvaltningen
En hog 6verskottsgrad visar att fastigheterna drivs effektivt
och skapar god l6nsamhet.

98%

Fornybar virme i jamforbart bestand
I lika-for-lika-bestandet har andelen fornybar varme och
kyla 6kat ytterligare.

290%

Ekonomisk uthyrningsgrad
En hog uthyrningsgrad visar stabil efterfrdgan pa vara
lokaler och bostider.

20,9

Kg CO.e per kvadratmeter
Den totala klimatpéaverkan per kvadratmeter fortsétter att
minska i fastighetsportfoljen.

19,7

Mdr i fastighetsvarde
Det direktigda fastighetsbestandet representerar betydande
varden i attraktiva lage.

19%

Ligre elforbrukning i drift
Fastighetsdriften har blivit betydligt mer energieffektiv i
jamforbart bestand.

45%

Beldningsgrad fastigheter
En balanserad kapitalstruktur och en stabil finansiell still-
ning med god motstandskraft mot marknadsfordndringar.

273

Personer fick arbete lokalt
Genom initiativ i Gottsunda och Rosengard skapas arbetstill-
fallen och nya mojligheter i lokalsamhaéllet.

1 mdr

I noterade aktier
Ett betydande innehav av noterade aktier om ca 1 mdr, vilket
ger god finansiell handlingsfrihet och en stark tillgdngsbas.

1000

Julklappar till Stadsmissionen
Insamling i Hornstull till stod for barnfamiljer i utsatthet.

1093

MRKr i intakter fran fasticheterna
Hyresintikter och ¢vriga fastighetsrelaterade intikter fortsat-
te att 6ka i takt med utvecklingen av portfoljen.

1%

Miljocertifierade fastigheter

91% av fastigheterna ar miljocertifierade i enlighet med BRE-
EAM, Miljobyggnad eller Svanen. Samtliga fastigheter har
tydliga krav pd energiprestanda och att minimera klimatrela-
terade risker.
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Erik Haegerstrand (F. 1959)

Styrelseledamot sedan 2014, ordférande.

VD fér Bonnier Group AB (f d Bonnier Holding
AB) sedan 2013. Tidigare ett flertal tjanster
inom Bonnier, bland annat som CFO fér Dagens
Nyheter och TV4 samt som CFO pd& Bonnier
Corporation. VD Albert Bonnier AB. Styrelseord-
férande Bonnier Group AB.

Thomas Persson (F.1969)

Styrelseledamot sedan 2019. Head of Capital
Markets Nordics, JLL. Tidigare Magnolia Bostad
(2018-2020), Cushman & Wakefield (2015-2018)
och Catella Corporate Finance (1997-2015).
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Carl-Johan Bonnier (F.1951)

Styrelseledamot sedan 1992. Styrelseordférande
i Albert Bonnier AB. Agarrepresentant.

Fabian Bonnier (F.1982)

Styrelseledamot sedan 2022. Ordférande i Bon-
niers Familjestiftelse och grundare av Lucks by
Robo. Agarrepresentant.

Ingalill Berglund (F. 1964)

Styrelseledamot sedan 2017. Styrelseledamot i
bland annat Fastighets AB Stenvalvet, AxFast
AB. Styrelseordférande Balco Group AB. Tidigare
VD och CFO fér Atrium Ljungberg AB.

Jens Engwall (F. 1956)

Styrelseledamot sedan 2008. Investerar privat
och via Hemfosa Gard AB i ett tjugotal start up
bolag i Sverige och utomlands inom miljo, tech,
och fastigheter. Grundare av och VD fér Nyfosa
AB (2018-2020) och Hemfosa Fastigheter AB
(2009-2018). VD fér Kungsleden AB (1993-2006).

BONNIER FASTIGHETER
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HR

Bostad

-

VD

Transaktion Ekonomi/Finans Hallbar utveckling Kommunikation

Kommersiella fastigheter Invest

Ledningen (frén vdnster)

Tomas Hermansson, VD

Bjorn Boestad, Transaktionsansvarig, Affarsomrddeschef Invest

Camilo Bossi, Affarsomréddeschef Bostad

Sara Bjérnberg, Chef Héllbar utveckling

Ki Hummelgren, HR-chef

Mario Pagliaro, CFO

Thomas Tranberg, Vice VD, Affarsomrddeschef Kommersiella Fastigheter
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Bonnier Fastigheter
ar en del av
Bonnier Group

Bonnier Fastigheter dr en del av Bonnier Group - ett familjeidgt bolag
med over 200 ars erfarenhet av att utveckla och driva verksamheter i
samhallsviktig infrastruktur. Koncernen har sin bas i Sverige och finns

i tolv lander. Bonnier Group samlar nagra av Nordens ledande foretag
inom media och andra verksamheter med langsiktigt 4garfokus. Genom
stabilitet, perspektiv och ett tydligt virderingsarv skapar koncernen
forutsattningar for bolag som bidrar till en 6ppen, kunnig och dynamisk
utveckling av samhallet.
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Adlibris

Nordens storsta ndtbokhandel med 6ver 13 miljoner titlar samt det senaste
inom spel, pyssel, garn och annat som hor en modern bokhandel till.

Bonnier Books

Bonnier Books omfattar sjalvstindigt drivna forlag och
detaljhandelsforetag, allt fran traditionell och digital-first publicering till
bokhandlar och en digital prenumerationstjanst.

Bonnier Fastigheter

Bonnier Fastigheter forvarvar, utvecklar, foradlar och forvaltar egna
fastigheter. Bonnier Fastigheter ir en langsiktig fastighetsdgare och
samhalls- utvecklare som bidrar till ett hallbart, tryggt och 6ppet samhalle.
Merparten av fastig- heterna ar beldgna i Stockholms innerstad och
Uppsala.

Bonnier News

Bonnier News drivs av att starka det fria ordet. Som Nordens storsta
medieforetag vill man hjilpa medborgare och organisationer att fungera

i ett demokratiskt, inkluderande och héllbart samhélle. Bonnier News
rymmer svenska och internationella dagliga nyhets- och affirs- tidningar,
liksom tidskrifter, en rad affarspublikationer samt digitala tjanster.

SF Studios

Film- och tv-produktionsbolaget SF Studios producerar och distribuerar
filmer med inriktning pa den nordiska marknaden.

Bonnier Capital

SIDA 81

Bonnier Capital samlar Bonnier Groups investeringsverksamhet. Sedan
2016 gor bolaget investeringar i foretag med potential inom strukturellt
vaxande branscher. Bonnier Capital ar en etablerad investeringspartner till
foretag av olika storlek.

BONNIER FASTIGHETER
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FASTIGHETSFORTECKNING

Fastighet Adress Bostdder Butik Kontor Lager évrigt Totalt Garage-P P-platser Byggnadsar Forvdrvat Certifiering Niva
Kommersiella Fastigheter
Moraset 2 Sveavigen 52 518 3976 156 6 4 656 10 1920-1921 1989 BREEAM In-Use Very Good
Moraset 21 Kammakargatan 9 457 1927 356 2740 1920 1986 BREEAM In-Use Very Good
Moraset 22 Sveavigen 56 13 286 1346 14 632 76 1882-1888, 1927 1921 BREEAM In-Use Excellent
Stormkransen 1 Saltméitargatan 8 120 2175 354 2 649 1903 1983 BREEAM In-Use Very Good
Stormkransen 11 Sveavigen 47 2175 1040 2457 272 460 6404 40 1920-1924 1983 BREEAM In-Use Very Good
Stormkransen 14 Sveavagen 53 2 654 7 652 137 10 443 1921-1925 1929 BREEAM In-Use Excellent
Lokstallet 6 Atlasmuren 1 7314 17 7 331 48 1928 2009 BREEAM In-Use Excellent
Lokstallet 7 Torsgatan 21 872 34281 1266 4 359 40778 297 1946-1949, 2006 1947 BREEAM In-Use Excellent
Bulten 19 Hornsbruksgatan 28 / LAingholmsgatan 17-25 10 225 7296 195 17716 1966 2008 BREEAM In-Use Very Good
Sagen 19 Langholmsgatan 36 727 5473 132 6332 20 1958 2008 Miljobyggnad Silver
Tobaksmonopolet 4 Maria Skolgatan 79 A 1070 1070 2021 BREEAM In-Use Very Good
Klassrummet 1 Lilla Bantorget 11 1131 1131 1873 2023 BREEAM In-Use Very Good
Filhagen 70:1 Stationsgatan 12-16 2 566 10 071 13 4 12 654 2012 2018 BREEAM In-Use Excellent
Féalhagen 70:3 Stationsgatan 40 150 2015 2018
Dragarbrunn 1 Kungsgatan 47 A-E, Vaksalagatan 14 372 684 1787 163 12 3018 BREEAM In-Use Very Good
Kungsédngen 15:1 och Munin NXT Strandbodgatan 1 120 27 096 715 265 28196 157 1993, 2001 2018 BREEAM In-Use Excellent
Kvarngirdet 27:2 Salagatan 16-18, Vaderkvarnsgatan 17, 22768 1636 1 24 405 76 1889, 1935, 1947, 2020 BREEAM In-Use Very Good
Sankt Olofsgatan 33 A-B 58 1975 2022, 2024 BREEAM In-Use Very Good
Bostad
Stockholm Ersta 25 Erstagatan 1 A-C, 5, Folkungagatan 131 C, 135-139 9336 2019 165 11520 24 1958-1968 2024 BREEAM In-Use Very Good
Sundbyberg Ladmakaren 5 Rissneleden 128 A-B, 130 A-C, 132 A-B 7434 51 7 485 71 2023 2024 Svanen
Stockholm Hestur 1 Borjarfjordsgatan 2 E-G, Kista Allévag 2-14, 10 045 388 100 10 533 31 2024 2024 Miljobyggnad Silver
Kistadngsgatan 3-17, Klaksviksgatan 4-10 2026
Barkarby 2:73 Jaktfalksgatan 2—-6, Lansengatan 11-17 5550 195 5745 34 2023 2024 Miljébyggnad i drift Silver
Barkarby 2:26 Majorsvigen 10 A-B, 12 A-B, 14 A-B, Tunnangatan 1, 13109 343 68 13 520 109 2014 2024 Miljobyggnad Silver
Barkarbyvégen 53 A-C, 55 A-D, Karlslundsvigen 2
Ultuna 16:4 Genetikvigen 50-58 6 055 6 055 28 2024 2026 Svanen
Invest
Uppsala Gottsunda 34:9 samt 34:10  Gottsunda Képcentrum 19187 1476 7 638 28 564 21 600 BREEAM In-Use Very Good
Malmoé Landshovdingen 1 Rosengard Centrum 16 962 5485 263 11697 35246
1102
Totalt 54594 56 540 158 959 8288 24442 302 823 1192 658
SIDA 88 BONNIER FASTIGHETER SIDA 89 BONNIER FASTIGHETER
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Forvaltningsberittelse Utveckling av verksamhetens
stillning och resultat

Styrelsen och verkstdllande direktéren fér Bonnier Fastigheter AB,
organisationsnummer 556058-2354, avger hdrmed drsredovisning

och koncerndrsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01-2025-12-31. KONCERNEN (MKR) 2025 2024 2023 2022 2021
Intgkter 1093 983 876 704 675
Koncernens verksamhet av fastigheterna ar beldgna i Stockholms Bolaget har upprittat en hallbarhetsrapport Driftnetto 749 702 606 483 483
Bonnier Fastigheter dr ett fastighetsbo- innerstad och i centrala Uppsala. Koncer- som ingar som ett separat kapitel i arsredo- )
lag bildat 1985 med syfte att forvalta och nens moderbolag dr Bonnier Fastigheter AB visningen och terfinns pé sid. 155-175 Overskottsgrad % 69 % 72% 69 % 69 % 72%
utveckla Bonnierkoncernens fastighetsin- vars verksamhet bestér av forséljning av . .
. . i . .. . . - s Resultat fére finansiella poster 731 680 377 672 446
nehav. Bonnier Fastigheters affarsidé ar att fastighetsférvaltningstjanster till koncer- Agarférhallanden
pa utvalda delmarknader med lokal ndrvaro nens dotterbolag och andra bolag inom Bonnier Fastigheter AB dr ett dotterbolag Finansnetto 299 273 228 99 42
och med ett langsiktigt engagemang for- Bonniergruppen. Férutom dessa tjanster till Albert Bonnier AB (org.nr 556520-0341).
virva, utveckla, férddla och forvalta fastig- tillhandahélls 4ven koncerndvergripande Albert Bonnier AB 4gs av fler &n 100 med- Resultat fére vardefséréndring och skatt 426 402 149 573 404
heter. Verksamheten bedrivs for ndrvarande funktioner till affairsomraden. lemmar i familjen Bonnier, vilka dven dger
i tre affirsomréden: Bonnier Fastigheter Koncernens externa finansiering sker de aktier i Bonnier Fastigheter AB som inte Vardeféréndringar 120 1069 -830 -963 1266
Kommersiellt, Bonnier Fastigheter Bostad i huvudsak via dotterbolaget AB Bonnier dgs av Albert Bonnier AB. .
samt Bonnier Fastigheter Invest. Merparten  Fastigheter Finans (publ). Arets resultat 414 1068 -577 -20 1334
Balansomslutning 22 913 22 437 18 376 18 392 16 829
Soliditet % 54 % 53 % 58 % 62 % 67 %
Direktdgda fastigheter Indirekt dgda fastigheter (JV) Noterade aktier Beldningsgrad (ink aktier) Belaningsgrad fastigheter %, exklusive JV 45 % 46 % 42 % 35 % 24 %

19,7 Mdl‘ 2,2 Mdr 1 007 Ml(f 43 % Beldningsgrad fastigheter %, inklusive JV 47 % 46 % 44% 40 % 25 %

MODERBOLAGET (MKR) 2025 2024 2023 2022 2021
Totala intdkter samt rérelseresultat fére Marknadsvdrde fastigheter Hyresintdkt per segment (utfall 2025) Nettoomséttning 128 104 100 87 74
vdrdeférdndring (mkr)
22000 = Rorelseresultat 0 -10 2 1 -12
20000
18000 ] — Resultat efter finansiella poster -138 196 -55 200 209
16000 — —
14000 — - - - - — .
12000 — || || || || | Arets resultat -133 173 -55 205 221
10000 — — — — — —
[+)
_ soo0—  —  — o 7% 4% aq 2y Balansomslutning 4131 4060 4010 3 811 5175
2 S S 3 3 6000 — ] | - || = 1% ° °
w S o w w
4000 — [ [ [ [ B O‘ 0« 0\ q X 4 idi o, (o) ) ) ) ()
2021 2022 2023 2024 2025 2000 SRS & RS & Soliditet % 58 % 62% 58 % 63 % 43 %
2021 2022 2023 2024 2025 DT 4 & o ©°
Totala intékter A q!/é‘
Rorelseresultat fére vardeférandring Marknadsv. mkr
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Visentliga hindelser 2025

Koncernen

Affdrsomrdaden

Bonnier Fastigheters verksamhets bedrivs
for ndrvarade i tre affairsomraden; Bonnier
Fastigheter Kommersiellt, Bonnier Fastighe-
ter Bostad samt Bonnier Fastigheter Invest.

Affdrsomrade Bonnier Fastigheter
Kommersiellt

Affairsomridet kommersiellt har i uppdrag
att dga, forvalta och utveckla kommersiella
fastigheter genom att erbjuda &ndamél-
senliga kontors- och konferenslokaler, samt
Servicetjanster.

Fastighetsbestandet inom affidrsomradet
Kommersiellt omfattade vid utgdngen av
rdkenskapsaret totalt 16 fastigheter med ett
marknadsvarde om ca 15,5 miljarder kronor
och med en total uthyrningsbar yta om ca
244 277 kvm LOA/BOA.

Inga forvarv eller avyttringar skedde
under 2025, da tillvixten priméart skedde
genom investeringar i de egna fastigheterna
till f6ljd av olika hyresgistanpassningar
bade i Uppsala och Stockholm. I Central-
huset i Uppsala slutférdes en omfattande
hyresgdstanpassning 4t Ekobrottsmyndig-
hetens nya lokaler. Investeringsverksam-
heten innefattande &ven den fortsatta
utvecklingen av Stockholm Hamnkvarter,
dar nyproduktionen av 12 000 kvm (LOA)
kontorfastigheten ”Portalen” fortsatte.

Den totala investeringsvolymen inom
affarsomradet uppgick till 379 (278) mkr.

Uthyrningsverksamheten har haft en
positiv utveckling under aret d4 18 686 kvm
kontorsyta har nyuthyrts eller omférhand-
lats, vilket medf6r nya hyresintdkter om ca
3,8 mKkr per ar.

Organisatoriskt har affirsomréadet for-
starkts bland annat inom uthyrningsverk-
samheten for att Annu bittre kunna mdta
kundernas efterfragan pa attraktiva och

dndamaélsenliga kontorslokaler.

Sedan 2023 ingdr marknadsomradet
Service i affairsomradet. Service har som
uppdrag att erbjuda fastighetsrelaterade
servicetjinster till Bonnier Fastigheters
kommersiella hyresgister och koncernbolag.

Affdrsomrdade Bonnier Fastigheter Bostad
Affarsomride Bostad har som uppdrag att
aktivt forvalta, forddla och utveckla bostads-
fastigheter och projekt med fokus pa hyres-
ratter for att 6ka kassaflédena och darmed
Oka virdet av fastighetsportfoljen
Affarsomridet utvecklades under dret genom
investeringar i forvaltningsfastigheter om 44
(30) mkr, varav merparten utgors av renove-
ringen av Ersta Torn i fastigheten Ersta 25
pa Sédermalm i Stockholm. Darutdver teck-
nades avtal avseende forvirvet av aktierna i
Besqgab Syrenbersdn som dger bostadsfastig-
heten Uppsala Ultuna 16:4, men planerat till-
trdde den 30 januari 2026. Fastigheten inne-
fattar 137 hyresldgenheter.

Vid arets utgdng dgde och forvaltade afférs-
omradet ett bestdnd omfattande 5 fastigheter
och ett marknadsvirde om 2 753 (2 638) mkt.

Affdrsomrdade Bonnier Fastigheter Invest
Affarsomride Invest har som uppdrag att
investera indirekt i fastighetsbolag som ett
komplement till 6vriga affirsomréden. Detta
for att 6ka riskspridning och avkastning pa
eget kapital. Per 2025-12-31 har affirsomré-
det innehav i fyra bolag:

Fastighets AB Hemmaplan (98,5% dga-
randel). Bolaget har i uppdrag att investera i
och utveckla centrumfastigheter i omraden
med socioekonomiskt potential. Fastighets-
virdet i Fastighets AB Hemmaplan uppgick
till 1419 mKkr (1 335 mkr) vid utgdngen av
2025. Med en d4garandel om 98,5 % i Hem-
maplan uppgar Bonnier Invests andel av

fastighetsvardet till 1 395 (1 313) mkr. Den
totala investeringsvolymen féor Hemmaplan
uppgick till 127 (20) mKkr, varav merparten
utgors av ombyggnationen av tillvixthuset
vid Gottsunda Centrum.

Trecore Fastigheter AB (50% dgarandel),
org. nr. 559352-4159, som ager och forvaltar
45 fastigheter runt om i Sverige med ICA som
huvudsaklig hyresgést. Resterande andel
av aktierna i bolaget 4gs av ICA Fastigheter
AB som dven ansvarar for férvaltningen av
bestandet. Marknadsvardet for fastighetsbe-
stdndet uppgick per sista december till 4 374
(4 210) mKkr, varav Bonnier Fastighets andel
ar 2187 (2105) mkr.

Eastnine AB (publ), org. nr. 556693-7404.
Bonnier Fastigheter Invest AB dger en storre
aktiepost i Eastnine AB (noterat bolag pa
OMX), vars substansvirde utgors av ett fast-
ighetsinnehav i Lettland, Litauen och Polen.
Bonnier Fastigheter Invest AB:s dgarandel
ibolaget per 31 december 2025 uppgick till
15,8 (15,8) %.

Prisma Properties AB (publ), org. nr.
559378-1700. Bonnier Fastigheter Invest AB
innehar 5,3% av aktierna i bolaget som ir en
utvecklare och langsiktig dgare av moderna
fastigheter inom lagpris, dagligvaror och
snabbmat. Bolagets verksamhet finns i
Norden, med fastigheter i Sverige, Danmark
och Norge, vid handelsplatser i anslutning
till motorvagar och andra trafiknéira lagen.
Hyresgdsterna dr priméart de mest vilkinda
varumarkena inom lagprissegmentet.
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Koncernen — Periodens resultat

Intdkter

Koncernens totala intdkter uppgick till

1093 (983) mKkr for perioden. Av de totala
intdkterna uppgick hyresintékter till 1 038
(935) mkr och 6vriga intékter till 55 (48) mkr.
Ovriga intdkter avser i huvudsak intékter
fr&n marknadsomrédet Service (FM-verk-
samhet).

Hyresintdkter i jaimforbart bestadnd upp-
gick till 871 (873) mkr ddr minskningen om 2
mKr (0,2 %) i huvudsak relaterar till upp-
komna vakanser. Jimforbart bestdnd avser
fastigheter som ingatt i bestdndet under hela
rapporteringsperioden samt under hela jam-
forelseperioden. Fastigheter som forvarvats,
salts eller varit klassificerade som projekt-
fastighet under perioden eller jimforelsepe-
rioden ingdr inte.

Fastighetskostnader och 6vriga kostnader
Koncernens totala fastighetskostnader och
ovriga kostnader uppgick till -344 (-281) mKkr
for perioden.

Fastighetskostnader i jamférbart bestadnd
uppgick till -234 (-229) mkr dar 6kningen
om 5 mkr frimst dr hanforlig till 6kade
kostnader for fastighetsskatt. Resultatet
for perioden har belastats med faktiska och
befarade hyresfoérluster om -6 (-8) mkr dir
liksom féregdende ar merparten relaterar till
restauranger.

Driftnetto

Koncernens driftnetto uppgick till 749 (702)
mKkr for perioden. Driftnetto i jaimforbart
bestand uppgick till 639 (645) mkr.

Central administration

Kostnaden for Central administration
uppgick till -102 (-90) mKkr for perioden.
Central administration avser gemensamma
kostnader som inte dr direkt hdnforliga till

fastigheterna. I kostnaderna ingar kostnad
for koncernledning och stab, bolagskost-
nader och évriga for bolaget gemensamma
kostnader.

Av periodens kostnad for Central admi-
nistration avser -16 (-10) mkr Hemmaplan.
Resterande del av 6kningen mellan aren
forklaras framst av 0kade kKonsult- och perso-
nalkostnader i takt med att foretaget vaxer.

Resultat fran andelar i Joint Venture
Resultat frdn andelar i Joint Ventures upp-
gick till 84 (-68) mkr for perioden.

Under 2025 bedrev Bonnier Fastigheter
verksamhet, Trecore Fastigheter AB tillsam-
mans med Ica Fastigheter AB. I tidgare ars
resultat ingick resultatet fran andelarna i
HAllBo med 22 och frin andelarna i Rosen-
gard Centrum med 3 mKkr.

Ligre marknadsréntor samt forbéttrade
vardeforandringar har paverkat resultaten i
Trecore Fastigheter AB positivt for aret.

Finansnetto

Finansnettot uppgick till -299 (-273) mkr for
perioden med finansiella intdkter uppga-
ende till 27 (22) mkr och finansiella kostna-
der till -326 (-295) mkr. De finansiella intak-
terna avser i huvudsak utdelning pé aktier i
Eastnine AB (publ) ddr Bonnier Fastigheter
Invest per balansdagen innehar 15,8 % av
aktierna. De finansiella kostnaderna avser

i huvudsak rédntekostnader fér koncernens
1an. Okningen i finansiella kostnader jimfort
med samma period foregdende ar forklaras
av hogre genomsnittlig belaning relaterat till
gjorda investeringar.

Kostnader avseende nyttjanderdtter
Kostnader for nyttjanderétter uppgér till
-5 (-5) mkr for perioden och avser poster
relaterade till leasingavtal (avskrivningar,

rintekomponenter, kostnader for korttids-
leasing och tillgdngar av mindre vérde).

Realiserade och orealiserade vdrdeférdnd-
ringar, resultat fére samt efter skatt
Orealiserade viardeférindringar avseende
fastigheter uppgick till 51 (1 026) mkr fér
perioden. Det positiva utfallet beror pa for-
battrat driftnetto i fastigheterna. Samtliga
fastigheter varderas externt vid utgdngen av
respektive ar (vidrdetidpunkt 31 december).

Orealiserade viardeférindringar avseende
aktieinnehav uppgick till 69 (17) mkr for
perioden och avser marknadsvérdering per
2025-12-31 av innehavet i Eastnine AB (publ)
och Prisma Properties AB (publ).

Resultat fore skatt uppgick till 546 (1471)
mkKkr for perioden. Redovisad skatt uppgick
till -132 (-430) mKkr. Befintliga underskotts-
avdrag inom koncernen har nyttjats och
aktuell skatt for aret berdknas till -14 (-11)
mkr. Resultat efter skatt uppgick till 414
(1068) mkr for perioden.
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Koncernen - Finansiering

Bonnier Fastigheters finansiella styrka ar
fortsatt god, med méttlig beldningsgrad
och hog soliditet. Verksamheten finansieras
genom en kombination av eget kapital, rdn-
tebdrande skulder samt 6vriga skulder, dar
eget kapital svarade for 54 (53) %, rdnteba-
rande skulder for 39 (39) % samt 6vriga skul-
der f6r 7 (8) % vid utgadngen av kalenderaret.

Rintetdckningsgraden uppgick till 2,1
(2,2) ggr. De rantebdrande skulderna i for-
hallande till fastigheternas marknadsvirde
uppgick till 45 (46) % vid utgdngen av aret
och soliditeten till 54 (54) %.

Finansiering via kapital- och penning-
marknaden (féretagsobligationer och fore-
tagscertifikat) stod for 55 (54) % av finansie-
ringen vid periodens utgang.

Bonnier Fastigheter har ett ldngsiktigt
kreditbetyg "BBB-” fran ratinginstitutet
Nordic Credit Rating. Utsikterna bedéms
som Stable. Det kortsiktiga betyget 4r N3.

Fastighetsvdrde per region - 2025-12-31

4%

Stockholm

M Malms

| Uppsala

Moderbolaget

Bonnier Fastigheter AB:s verksamhet bestar
av forséljning av fastighetsforvaltnings-
tjanster till koncernens dotterbolag och
andra bolag inom Bonniergruppen. Férutom
dessa tjanster tillhandahéills 4ven koncerno-
vergripande funktioner.

Totala intdkter uppgick till 128 (104) mkr
for perioden. Rorelseresultatet uppgick till O
(-10) mKkr. Periodens resultat efter finansiella
poster uppgick till -138 (196) mKkr. Resultat
efter skatt uppgick till -133 (173) mkr for
perioden.

Balansomslutningen per 2025-12-31
uppgick till 4 131 (4 060) mKkr. Fran och med
2018 uppréittar Bonnier Fastigheter AB kon-
cernredovisning for Bonnier Fastigheter AB

koncernen. Koncernredovisningen uppréttas

enligt IFRS.

Finansiella instrument och riskhantering
Bonnier Fastigheters koncern och moderbo-
laget 4r exponerad for olika typer av finan-
siella risker. Riskhantering sker centralt av

76%

AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) och
enligt finanspolicy arligen fastslagen av sty-
relsen. De finansiella risker som koncernen
ar exponerad for dr likviditets- och refi-
nansieringsrisk, ranterisk samt kredit- och
motpartsrisk. For en utforligare beskrivning
av faststéllda risknivier samt hur efterlev-
naden av dessa sikerstélls, se avsnittet "Risk
och Kontroll” samt Not 4.

Fastighetsvdrde per férvaltningsomrdade (%)

25%
4%
2%
16 %
Sveavdgen Sundyberg
M Torsgatan Malmé
Sédermalm [l Uppsala
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Avalon

Styrning och forvaltning

Bolagsstyrning
Bolagsstyrning avser det regelverk och den
struktur som etablerats for att effektivt och
kontrollerat styra och leda verksamheten
iett aktiebolag. Bolagsstyrningen i Bon-
nier Fastigheter AB, hddanefter dven kallat
Bonnier Fastigheter, baseras bland annat pa
aktiebolagslagen, bolagsordningen, policys
samt interna regler och riktlinjer.

Svensk kod for bolagsstyrning ska till-

lampas av samtliga bolag vars aktier eller
depabevis dr upptagna till handel pa en
reglerad marknad. Bonnier Fastigheter 4r
inte skyldigt att tillAimpa svensk kod for
bolagsstyrning.

Aktier och dgande

Aktiekapitalet uppgick vid arets slut till
8 000 tkr, férdelat pa totalt 62 582 aktier
serie A och 16 000 aktier av serie C. Bada

aktierna ger samma réttigheter férutom att
innehav av aktier i serie A berdttigar till 1
rost per aktie och innehav av aktier i serie C
beréattigar till 10 rOster per aktie. Utdelning
pa A- och C-aktier ska kunna ske med olika
belopp, dock att utdelningen per A-aktie
alltid ska uppga till 1agst samma belopp som
utdelningen per C-aktie.

Bolagsstdmman beslutar om utdelning.
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Bolagsstdmma

Bolagsstdmman &dr bolagets hogsta besluts-
fattande organ. Samtliga aktiedgare som ar
registrerade i aktieboken per avstimnings-
dagen och som anmaélt deltagande i tid har
rétt att delta vid stdmman.

Beslut vid bolagsstdmman fattas nor-
malt med enkel majoritet. Vissa beslut, till
exempel andring av bolagsordningen, kriver
enligt aktiebolagslagen kvalificerad majori-
tet. Arsstimma ska hallas inom sex manader
efter rikenskapsarets utgang. Vid arsstim-
man provas fragor avseende bland annat
utdelning, faststdllande av resultat- och
balansrikning, ansvarsfrihet for styrelsele-
damoterna och vd, samt val av styrelseleda-
moter.

Arsstédmman 2025

Arsstaimman 2025 holls den 23 maj 2025 i
Stockholm. Samtliga aktier av serie C var
representerade. Rdkenskaperna for 2024
faststédlldes och styrelseledamd&terna och

vd beviljades ansvarsfrihet. Beslut fattades
ocksa om val av styrelseledamdter, styrel-
seordférande och revisorer samt arvode till
styrelse och revisorer. Bolagsstimman lam-
nade inte ndgot bemyndigande till styrelsen
att ge ut nya aktier eller forvirva egna aktier.

Extra bolagsstdmmor
Ingen extra bolagsstimma holls under 2025.

Styrelsen

Styrelsens uppgifter innefattar bland annat
att faststilla bolagets 6vergripande méal

och strategier, affarsplan och budget, avge
delarsrapporter, bokslut samt anta policyer.
Styrelsen ska ocksa folja den ekonomiska
utvecklingen, sdkerstilla kvaliteten i den
finansiella rapporteringen och internkon-
trollen samt utvirdera bolagets verksamhet
baserat pa de faststéllda malen och policyer
som antagits av styrelsen. Slutligen fattar
styrelsen dven beslut om stdrre investeringar
samt organisations- och verksamhetsférand-
ringar i bolaget. Styrelsens arbete regleras
av bland annat aktiebolagslagen, bolagsord-
ningen och styrelsens arbetsordning. Styrel-
sens Overgripande ansvar kan inte delegeras,
men styrelsen kan utse utskott med uppgift
att bereda och utvardera fragor infor beslut
istyrelsen. Styrelsen faststéller arligen en

arbetsordning for styrelsearbetet som ska
tillse att bolagets operativa arbete och bola-
gets ekonomiska férhallande kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Styrelsens arbets-
ordning och instruktioner om arbetsfordel-
ningen mellan styrelse och vd uppdateras
och faststills minst en gng per ar.

Styrelsens arbete

Styrelsens arbete f6ljer i huvudsak en arlig
cykel med ordinarie moéten vid bestdmda
tidpunkter, anpassade till att styrelsen bland
annat ska faststélla den finansiella rappor-
teringen. Vid de ordinarie métena lamnar
vd dven allmén information om verksam-
heten, kring exempelvis viktiga hindelser i
verksamheten, uppfoljning av affirsplanen,
koncernens ekonomiska och finansiella
stillning, storre padgaende projekt och
transaktioner samt vid behov koncernens
finansiering. Utover ordinarie styrelsemoten
hélls dven extra moten vid behoyv, till exem-
pel nér ett affarsbeslut kriver styrelsens
godkidnnande. Under 2025 har 7 ordinarie
styrelsemoten (inklusive konstituerande
styrelsemote) och 3 extra styrelsemoten
genomforts.

Styrelsens ordférande

Styrelsens ordférande ska i ndra samarbete
med vd 6vervaka bolagets verksamhet och
fungera som ordfdrande pé styrelsemdten.
Ordforanden ansvarar for att ovriga ledamo-
ter far tillrdcklig information for att utfora
sitt arbete pé ett effektivt sdtt. Ordféranden
ansvarar dven for utvirdering av bade styrel-
sens och vd:s arbete.

Styrelsens utvdrdering
Styrelsens och vd:s arbete utvirderas i sam-
band med den arliga revisionen.

Revisionsutskott

Bolaget har ett revisionsutskott. Revisions-
utskottet har i uppgift att 1l6pande folja och
utvdrdera revisorernas arbete samt dven
bereda fragor avseende revisorsval och
arvode, bolagets redovisning och interna
kontroll, riskhantering, extern revision och
finansiell information.

Styrelsens sammansdattning
Enligt bolagsordningen ska Bonnier Fast-

igheters styrelse besté av 1dgst 3 och hogst

9 ledamoéter med hogst 3 suppleanter, valda
av arsstdimman for en mandatperiod som
stricker sig fram till slutet av nésta ars-
stimma. Vid 4rsstimman 2025 valdes S ordi-
narie styrelseledamoter. Ingen representant
for koncernledningen ingar i styrelsen och
inga arbetstagarrepresentanter eller supp-
leanter har utsetts till styrelsen. Styrelsen
presenteras pa sid 78.

Ersattning till styrelsen

Arsstimman beslutar om ersittning till
styrelsen. Arsstimman 2025 beslutade att
arvode ska utgé med 325 tkr (300 tkr) till
envar av ovriga styrelseledaméter som ej ar
anstillda inom Bonnierkoncernen. Dir-
utover beslutade stdmman att ersittning
ska utgd med 75 tkr till revisionsutskottets
ordférande.

Vd och koncernledning

Vd ansvarar for bolagets 16pande férvaltning
och den dagliga driften. Arbetsférdelningen
mellan styrelsen och vd anges i arbetsord-
ningen for styrelsen och i vd-instruktionen.
Vd ansvarar ocksa for att upprétta rapporter
och sammanstélla information fran led-
ningen infor styrelsemoten och ar fore-
dragande av materialet p styrelsemdotena.
Enligt instruktionerna avseende ekonomisk
rapportering ar vd ansvarig for finansiell
rapportering i Bonnier Fastigheter och ska
foljaktligen sidkerstilla att styrelsen fortlo-
pande erhaller tillrdckligt med information
for att styrelsen ska kunna bedéma koncer-
nens ekonomiska situation.

Vidare ska vd hélla styrelsen kontinuer-
ligt informerad om utvecklingen av Bon-
nier Fastigheters verksamhet, resultat och
ekonomiska stillning. Vd ska dven tillse att
styrelsen erhdller information om viktigare
héindelser i verksamheten sdsom forvirv
och avyttringar, beslutade investeringar,
marknadsaktiviteter samt andra strategiska
initiativ.

Revisor

Revisorn ska granska bolagets rsredovis-
ning och rikenskaper samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning. Efter
varje rdkenskapsar ska revisorn lamna en
revisionsberéttelse och en koncernrevisions-
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beréttelse till arsstimman. Revisorn deltar
pé det styrelsemdte dé drsredovisningen och
koncernredovisningen ska behandlas, samt
deltar pa samtliga revisionsutskottmoten.

Vid styrelsemotet gar revisorn bland
annat igenom den finansiella informationen
och diskuterar revisionen med styrelsele-
damoéterna. Vid behov sker detta utan att
vd och andra ledande befattningshavare ar
nirvarande. Bolagets revisor gor arligen en
overgripande genomgang av den interna
kontrollen som &r relevant fér hur bolaget
uppréttar finansiella rapporter. Darutdver
sker férdjupande granskningsinsatser inom
vésentliga omraden.

Enligt Bonnier Fastigheters bolagsord-
ning ska bolaget ha ldgst 1 (1) och hogst 2 (2)
revisorer och hogst 2 (2) revisorssuppleanter.
Bolagets revisor dr Ohrlings Pricewaterhou-
seCoopers AB, som pa arsstimman 2025
valdes for perioden intill slutet av drsstim-
man 2026. Isa Schuman 4r huvudansvarig
revisor. Isa Schuman dr auktoriserad revisor
och medlem i FAR (branschorganisationen
for auktoriserade revisorer). Ohrlings Pri-
cewaterhouseCoopers AB:s kontorsadress dr
Torsgatan 21, 113 97 Stockholm, Sverige.

Intern kontroll

Enligt aktiebolagslagen ansvarar styrelsen
for den interna kontrollen. Syftet med den
interna kontrollen ir att uppna en &ndamaél-
senlig och effektiv verksamhet, sdkerstélla
tillforlitlig finansiell rapportering och
information om verksamheten samt efterlev-
nad av tilldmpliga lagar, regler, policyer och
riktlinjer. Medeltaltet medarbetare i Bonnier
Fastigheters organisation dr 109. Medar-
betarna dr anstéllda i Bonnier Fastigheter
AB, Bonnier Fastigheter Service AB, Bon-
nier Fastigheter Bostad AB, Fastighets AB
Hemmaplan, Gottsunda Centrum 1 AB samt
Rosengard Centrum TH AB. All fastighets-
verksamhet bedrivs genom de fastighetsa-
gande dotterbolagen.

Finansverksamheten bedrivs i dotterbo-
laget AB Bonnier Fastigheter Finans (publ).
Detta medfor att ekonomifunktionen utgoér
controllerfunktion gentemot forvaltningen
och gentemot finansavdelningen. CFO rap-
porterar dven direkt till revisionsutskottet
avseende iakttagelser och atgédrder avseende
regelefterlevnad. Styrelsen har mot bak-
grund av detta bedomt att det inte foreligger

négot behov av att inféra en sirskild gransk-
ningsfunktion (internrevision).

Kontrollmiljé
Revisionsutskottet bereder bland annat fré-
gor rorande intern kontroll av den finansiella
rapporteringen. Den interna kontrollen byg-
ger pad dokumenterade policyer, riktlinjer,
processbeskrivningar, ansvarsfordelningar
och arbetsfordelningar sisom styrelsens
arbetsordning, instruktion fér vd med
tillhérande delegationsordning och attestin-
struktion, finanspolicy och instruktion for
ekonomisk rapportering. Efterlevnaden av
dessa foljs upp och utvarderas kontinuerligt.
Risker for fel i den finansiella rapporte-
ringen identifieras, analyseras och elimi-
neras pa kontinuerlig basis genom nya eller
andrade riktlinjer fér den interna kontrollen.

Intressekonflikt

Styrelseordféranden tillsammans med
Ovriga styrelsen dverviger gemensamt even-
tuella intressekonflikter och javssituationer
i styrelsearbetet. Vid en potentiell situation
dar oberoende ej kan uppratthallas alterna-
tivt ifrdgasittas dr aktuell medlem vare sig
delaktig i diskussion eller beslut. Narstaen-
deutskottet inom Bonnier Groups styrelse
involveras vid behov.

Riskhantering

Riskbeddmning och riskhantering finns
inbyggd i bolagets processer. Olika metoder
anvands for att virdera risker samt for att
sékerstédlla att de relevanta risker som Bon-
nier Fastigheter dr utsatt for hanterasi enlig-
het med faststéllda policyer och riktlinjer. Se
vidare under avsnitt Risk och kontroll.

Kontrollaktiviteter

Styrelsen foljer upp och utvarderar att den
interna kontrollen avseende den finansiella
rapporteringen fungerar dels genom en
instruktion for vd, dels genom att behandla
rapporter, rekommendationer och forslag
till beslut och atgérder fran revisionsutskot-
tet. Revisionsutskottet erhaller regelbundet
statusrapporter over koncernens interna
kontroll avseende den finansiella rapporte-
ringen och redovisningsprinciper.

Information och kommunikation

Bonnier Fastigheters Insiderpolicy anger
ramverket for hur kommunikationsverk-
samheten ska bedrivas i Bonnier Fastigheter
samt den 6vergripande ansvarsfordelningen
gallande bolagets interna och externa infor-
mation. Informationspolicyn dr utformad

sd att den ska folja svensk lagstiftning och
regelverken for emittenter p&4 Nasdaq Stock-
holm.

Styrning och uppféljning

Lopande uppféljning av verksamhet och
resultat sker pé flera nivéer i bolaget, savil
pé fastighetsniva som pé& koncernniva.
Resultatet analyseras av ansvariga inom
forvaltningen och stabsfunktionerna.
Avrapportering sker till vd, ledning och
styrelse. Styrelsen foljer regelbundet upp
den ekonomiska utvecklingen i férhallande
till affarsplan och budget samt att beslutade
investeringar foljer plan.
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Risk och kontroll
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Bonnier Fastigheters verksamhet exponeras fér olika risker som kan paverka
bolagets framtida verksamhet, kostnader och resultat. Risker och méjligheter
identifieras och hanteras I6pande i verksamheten.

Styrelsen dr ytterst ansvarig for bolagets
riskhantering.

Risk definieras som en tinkbar framtida
héndelse som kan paverka bolagets mojlig-
heter att uppnd sina mal. Risker och osiker-
hetsfaktorer behdver inte enbart innebara
negativ paverkan. Det kan &ven innebéra en
potential som kan nyttjas som en affirsmoj-
lighet.

STRATEGISKA RISKER

VARDEFORANDRING FASTIGHETER

Risk

Bonnier Fastigheter redovisar fastighe-
terna till verkligt virde, vilket likstélls med
fastigheternas marknadsvirde. Vardefor-
andringar paverkar Bonnier Fastigheters
resultatrdkning samt finansiella stillning
och beldningsgrad. Vardeférandringar

kan uppsta till f6ljd av makroekonomiska
fordndringar, men dven av marknads- eller
fastighetsspecifika orsaker. Vardet pa fastig-
heterna paverkas dven av Bonnier Fastighe-
ters kontrakts- och hyresgiststruktur samt
av Bonnier Fastigheters formaga att foradla

och utveckla fastigheterna. Darutdver finns
en risk att det sker felbedomningar vid var-
dering av enskilda fastigheter.

Hantering

Bonnier Fastigheters bestand av kommer-
siella- och bostadsfastigheter med stabila
kassafloden dr framst koncentrerat till
geografiska marknader med befolkningstill-
vixt, ekonomisk tillvixt och hog likviditet

i transaktionsmarknaden. Bonnier Fastig-
heter utfor 16pande marknadsanalyser och
oversyn av fastighetsportfoljens virde. Var-
dering av alla fastigheterna gors for ndrva-
rande externt en gang per ar, vid arsbokslut.
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INTAKTS- OCH VAKANSRISK

Risk

Riskfaktorer som péverkar Bonnier Fastighe-
ters hyresintdkter och vakansgrad dr bland
annat konjunktursvingningar och mark-
nadens behov av kommersiella fastigheter,
som i sin tur 4r avhingig konjunkturutveck-
lingen.

Hantering

En majoritet av Bonnier Fastigheters hyres-
gaster har hog kreditvardighet. Risken for
intdktsbortfall och vakansrisk bedoms darfér
som lag.

Risken for kundforluster begrédnsas da
Bonnier Fastigheter alltid gor kreditbe-
démningar innan nya hyresavtal tecknas
samt foljer hyresgisternas kreditvardighet
16pande. Uthyrningsgraden adr hog och stabil
over tid. Ar 2025 var uthyrningsgraden 90 %
och den genomsnittliga aterstdende l6ptiden
for hyresavtalen 2,34 ar.

POLITISK OCH MAKROEKONOMISK RISK
Risk

Makroekonomiska risker utgors av risker
relaterade till allmén efterfrdgan i ekono-
min, inflation samt generella svarigheter till
finansiering. Politisk risk utgors av risker
relaterade till fordndrade forutsdttningar
till f6ljd av politiska beslut som paverkar
Bonnier Fastigheter.

Geopolitiska konflikter, inte minst i
niaromradet, och osdkerheten kring Forenta
Staternas instéllning till Europa och NATO
samarbetet har skapat en av de mest allvar-
liga sédkerhetspolitiska situationerna sedan
andra varldskriget och en oviss framtid.

Det finns en uppenbar risk for kande
handelsrestriktioner som kan forstérka
inflationstrycket uppat och den innersté-
ende recessionen.

Hantering

Bonnier Fastigheter utfor omvérldsbevak-
ning och analys 16pande for att uppdatera
riskbilden. Bonnier Fastigheter for &ven en
kontinuerlig dialog med dgare och 6vriga
intressenter. Bevakning av omvarldsfakto-
rer, kreditmarknad och évriga marknader
sker via Bonnier Fastigheters styrelse som
sammantrider regelbundet.

MARKNADSRISK

Risk

Vid forvarv av savil bebyggda fastigheter
som vid markforvarv dar Bonnier Fastig-
heter avser uppfora nya byggnader (genom
projektutveckling) finns en risk att fastig-
heten dr beldgen pi en delmarknad, ort eller
l4ge som kan bli ogynnsamt i férhallande
till framtida tillvixt och behov av lokaler.
Det finns ocksa risk att Bonnier Fastighe-
ter innehar sa kallade obsoleta fastigheter,
vilket innebdr att fastigheten inte uppfyller
tekniska krav eller kundernas krav och for-
vintningar.

Hantering

Bonnier Fastigheter utvecklar skalfordelar
och expertis for att tillhandahéalla &ndamaél-
senliga lokaler till hyresgédsterna. Bonnier
Fastigheter arbetar kontinuerligt med
makroanalyser och analyser av Bonnier
Fastigheters delmarknaders forutsattningar
inklusive demografisk utveckling, hyres-
marknad med mera. Bonnier Fastigheter
utfoér 16pande 6versyn av portféljen och
exponeringen pd olika delmarknader samt
segment. Bonnier Fastigheter har &ven god
kontakt och dialog med intressenter inklu-
sive kommuner, samt en fortlépande dialog
med kunderna for att fa battre forstéelse for
deras behov idag och i framtiden.

OPERATIVA RISKER

FASTIGHETSKOSTNADER

Risk

Bonnier Fastigheters fastighetskostnader
utgodrs framst av driftkostnader sdsom
kostnader for virme, el, fastighetsskotsel
och underhéll samt fastighetsskatt och
tomtrittsavgilder. Okade eller ofdrutsedda
fastighetskostnader, om dessa inte kan kom-
penseras genom 6kade hyresintikter, kan
ha en negativ effekt p&4 Bonnier Fastigheters
resultat.

Hantering

Bonnier Fastigheter arbetar malmedvetet
med att minska fastighetskostnaderna
genom en effektiv organisation med specia-
liserad kompetens, strukturerad inkdépspro-
cess och upphandlingar i syfte att begrdnsa
kostnaderna och soka stordriftsfordelar dar
mojlighet finns. Bonnier Fastigheter arbetar

16pande med att minska energianvind-
ningen genom bland annat energiprojekt och
driftoptimering. Bonnier Fastigheter pris-
sdkrar huvuddelen av den el som férbrukas.
Kostnader for el och uppvarmning debiteras
i merparten av fallen hyresgésterna. Oforut-
sedda skador och reparationer kan paverka
resultatet negativt och férebyggs genom ett
proaktivt och langsiktigt underhallsarbete.

ANSVARSRISK

Risk

Ansvarsrisker avser i forsta hand risker kring
skador pa Bonnier Fastigheters fastigheter
och olyckor eller tillbud som orsakar person-
eller sakskador diar Bonnier Fastigheter halls
ansvarigt.

Hantering

Riskerna begrénsas genom att Bonnier
Fastigheter har fullvdrdesforsékrat samtliga
fastigheter. Vidare finns bland annat forsiak-
ringsskydd for ansvars- och formogenhets-
skador. Risken reduceras vidare genom att
koncernen utfor leverantdrskontroller och
arbetar férebyggande for att minska risken
for skador samt stéiller krav pa leverantorer

i samtliga leverantorsavtal. Infoér forvarv
utférs, inom ramen for due diligence, en
miljéinventering av eventuell inre och yttre
miljoskuld for att identifiera och vid behov
atgirda miljorisker. Risken for att ménskliga
rattigheter ej uppfylls i leverantorsled fore-
byggs via ett systematiskt inkdpsarbete med
kravstdllande och uppféljning av leveranto-
rer kring bland annat anstéllningsvillkor,
miljé samt arbetsmiljo.

FASTIGHETSFORVARV

Risk

Risker i samband med férvarv utgors fraimst
av missbeddmningar av marknadens avkast-
ningskrav, hyresnivaer, vakanser, hyresgis-
ternas betalningsférmaga dtaganden som
aligger det forvirvade bolaget, miljoforhal-
landen och teknisk skuld.

Hantering

Riskerna vid forvarv reduceras genom kva-
litetssédkrade och standardiserade interna
processer och verktyg. Bonnier Fastigheter
gor alltid, med hjilp av interna och externa
specialister, en erforderlig due diligence
och analys av mikromarknaden (eg. geogra-
fiskt 14ge), ekonomi, avtal och fastighetens
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tekniska forutsdttningar och &ndamaélsen-
lighet. Samtliga forvérv genomfdrs med
avsikten att langsiktigt dga och férvalta fast-
igheten. Efter genomfdrda forvarv sker alltid
en intern uppféljning efter ett samt tre ar.

IT RELATERADE RISKER

Risk

Externt eller internt dataintrdng samt
avsiktlig eller oavsiktlig radering av data kan
innebéra att affarskritisk information kan
bli férfalskad, krypterad eller g forlorad
med allvarliga konsekvenser fér verksam-
heten eller tredje part.

Hantering

Bonnier Fastigheter inventerar 16pande
IT-relaterade risker och utbildar medarbe-
tarna att uppticka och rapportera avvikelser
inom IT miljon. Kontinuerlig bevakning

av IT-miljon sker med hjilp av ett externt
IT-sékerhetsforetag. Darutdver har en
cyberforsdkring tecknats som ticker skador
och forluster relaterade till dataintrang och
informationsforlust.

SKATT

Risk

Fordndringar i bolags-, fastighets- och mer-
vardesskatteregler kan komma att paverka
Bonnier Fastigheters resultat savil positivt
som negativt. En risk dr att Bonnier Fastighe-
ter inte efterlever gillande skattelagstiftning.

Hantering

For att sdkerstilla att Bonnier Fastigheter
hanterar skatt enligt gdllande lagar och
regler finns rutiner fér god intern kontroll.
Sdkerstédllandet av hanteringen sker genom
intern och extern kvalitetssdkring samt
l6pande utbildning av personal. Bonnier
Fastigheter ska vara affarsméissigt i synen
pa skattekostnader, men ska samtidigt agera
utifran en férsiktighetsprincip som utgar
fran Bonnier Fastigheters viardegrund att
agera héllbart och ansvarstagande. Bon-
nier Fastigheter foljer I16pande forslag till
forandringar i lagar och regelverk for att i
god tid kunna vidta atgdrder och anpassa
verksamheten. Bonnier Fastigheter dr idag
inte féremal for nagra skatteprocesser.

PROJEKTRISK
Risk
Vid ny-, till- och ombyggnationer finns det

en risk att kundernas behov och férvant-
ningar inte uppfylls, att tillstdnd frdn myn-
digheter inte erhélls samt att projekten blir
dyrare pa grund av forseningar eller brister i
projektgenomforandet.

Hantering

Riskerna begrénsas genom att investeringar
i projekt enbart gors pA marknader dar
Bonnier Fastigheter har god marknadskén-
nedom och dir det finns god efterfragan

pa Bonnier Fastigheters lokaler. Bonnier
Fastigheter fokuserar pa tillvixtorter. Risken
begrinsas dartill av att flertalet av projekten
sker genom totalentreprenad. Bonnier Fast-
igheter kvalitetssidkrar projekten genom att
ha standardiserade interna processer, hog
intern projektkompetens samt kreditvirdiga
entreprendrer och samarbetspartners.

KRISER

Risk

Kriser utgors av externa hiandelser sdsom
terror- eller cyberattacker, extrema viader-
héndelser, miljokatastrofer samt allvarliga
olyckor, informationsldckage, negativ
varuméirkespaverkan och driftstérningar.
Stérningar eller fel i kritiska system kan
negativt paverka Bonnier Fastigheter vad
géaller frimst verksamhetens kontinuitet och
finansiella rapportering.

Hantering

Bonnier Fastigheter arbetar aktivt med
forebyggande krisarbete. Bonnier Fastig-
heter har en etablerad krisorganisation och
riktlinjer for krishantering samt en kontinu-
itetsplan for IT. Bonnier Fastigheter arbetar
dartill Il6pande med att férbéttra hante-
ringen kring interna processer och rutiner
for att forebygga att kriser uppstar samt att
minimera skadorna om en Kris uppstér.

MILJO OCH KLIMAT

Risk

Miljo- och klimatrisker utgors av risk for
verksamhetens paverkan pa miljon och det
omgivande samhéllet. Bonnier Fastighe-
ters verksamhet paverkar dven miljon da
fastigheterna bebyggs, vid l6pande drift
samt genom den verksamhet som bedrivs i
dem. Andrad lagstiftning eller myndighets-
krav gillande miljo- och energianvdndning,
klimatrelaterade omstillningsrisker och
fysiska risker (t ex extrema viderhdndelser

sasom skyfall och éversvimningar) samt

O0kande kundkrav gillande miljdarbete och
miljocertifieringar kan innebéra en risk for
okade kostnader och ekonomiska forluster.

Hantering

Bonnier Fastigheter har som méalsidttning
att samtliga férvaltningsfastigheter ska vara
certifierade senast 2027, samt att forvarv
ska certifieras inom 3 ar frin tilltrddesda-
tumet. Samtliga nyproducerade projekt ska
certifieras med minimikrav Excellent enligt
BREEAMS-SE, Silver enligt Miljobyggnad
eller motsvarande.

Bonnier Fastigheter anvinder sig av en
materialdatabas och ett hallbarhetsprogram
vid storre projekt samt nyproduktion for att
sdkerstdlla hilso- och miljoaspekter vid val
av material samt att bolagets hallbarhetsmaél
och krav foljs.

Bonnier Fastigheter bedriver ett sys-
tematiskt hallbarhetsarbete dir arbetets
inriktning ar férankrat med intressenter och
genomgar en arlig 6versyn for att fanga upp
eventuella férindrade krav och behov. Styr-
ning sker genom héllbarhetspolicyn samt
utifrdn hillbarhetsstrategin.

Bonnier Fastigheter arbetar systematiskt
med forebyggande arbete for en god inom-
husmiljo, energieffektivisering, miljoanpas-
sade materialval samt en sdker kemikalie-
och avfallshantering i bolagets fastigheter.
Vid férvarv genomfors en due diligence som
beaktar miljo- och klimataspekter. Bonnier
Fastigheter har tydliga rutiner for att folja
gallande regelverk betrdffande fastighetsa-
garens ansvar for miljopaverkan fran fast-
ighetsdriften. En genomlysning av bolaget
klimatrelaterade risker utifran de risker som
rdknas upp i Taxonomiférordningen har
gjorts dels med hjilp av digitalt st6d samt
konsultstdd. Kartlaggning visar att bola-
gets risker i huvudsak bestar av skyfall. En
atgdrdsplan har utarbetats per fastighet for
att mittigera identifierade risker. Syftet med
kartldggningen dr att anpassa verksamheten
for att mota de utmaningar och mojligheter
som kommer av att effekterna fran klimat-
forandringarna paverkar vara samhéllen och
stéder i allt storre utstrdckning.

Under 2025 har inga incidenter noterats
som orsakat boter eller andra sanktioner till
foljd av miljolagstiftningen.
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MEDARBETARE

Risk

Medarbetarrisk innebér frdmst att Bonnier
Fastigheter inte kan sidkerstilla behovet

av kompetens och risker kring medarbe-
tarnas hilsa. Om Bonnier Fastigheter inte
kan attrahera kompetent och kvalificerad
personal, eller om nyckelpersoner lamnar
Bonnier Fastigheter, kan detta medfora en
negativ inverkan pa verksamheten. Risker
kring medarbetares hilsa utgdrs av problem
med sjukfranvaro, vilket férutom problemen
som det orsakar den enskilde individen dven
kan medféra problem med produktivitet och
kontinuitet.

Hantering
Bonnier Fastigheter har en strukturerad pro-
cess for att arbeta forebyggande med bade
kompetensutveckling och hilsa.

Bonnier Fastigheter arbetar aktivt for
att vara en ansvarstagande arbetsgivare
och stravar efter ett 6ppet och transparent
arbetsklimat ddr Bonnier Fastigheters
virderingar genomsyrar arbetet. Bonnier
Fastigheter har en HR-policy och ett struktu-
rerat arbetsmiljdarbete som styr hur Bonnier
Fastigheter arbetar. Uppf6ljning sker bland
annat genom l6pande medarbetarundersok-
ningar. Alla chefer pd Bonnier Fastigheter
arbetar systematiskt med arbetsmiljé genom

mal som f6ljs upp arligen. Bonnier Fastig-
heter arbetar forebyggande med friskvard,
vilket innefattar bland annat regelbundna
hélsokontroller och friskvardsaktiviteter
for samtliga anstillda. Under 2025 har inga
arbetsplatsolyckor noterats for anstillda i
Bonnier Fastigheter.

FORANDRADE REGELVERK

Risk

Fordndringar i lagar, forordningar och
regelverk kan paverka Bonnier Fastigheter i
form av 6kade kostnader samt férsimring av
Bonnier Fastigheters rykte och varumarke.
Verksamheten dr i viss utstrackning bero-
ende av beslut och krav frdn myndigheter
vad avser bland annat fastighetsdgande,
uthyrning, hyressittning och krav pa loka-
lerna. Nya eller Andrade lagar och regler kan
ha en negativ effekt pa Bonnier Fastigheters
verksamhet och ekonomiska resultat.

Hantering

Bonnier Fastigheter foljer Idpande forslag
till férdndringar i lagar och regelverk for att
i god tid kunna vidta 4tgirder och anpassa
verksamheten.

REGELEFTERLEVNAD
Risk
Brister gdllande regelefterlevnad samt

bedrigerier och korruption kan leda till
ekonomiska forluster och sanktioner samt
forsdmring av Bonnier Fastigheters rykte
och varumaérke.

Hantering

Bonnier Fastigheter har en god 16pande
intern kontroll och kvalitetssdkring i flera
led samt vdl dokumenterade processet.
Arlig revision genomférs med externa revi-
sorer. For att motverka risken for korrup-
tion har Bonnier Fastigheter riktlinjer och
rutiner for inkdp och attestering. Bonnier
Fastigheter har en intern uppférandekod och
en for leverantOrer. Bonnier Fastigheter har
dven en visselblasarfunktion.

FINANSIELLA RISKER

FINANSIERING

Risk

Finansieringsrisk dr risken att inte ha
tillgang till det kapital som Bonnier Fastig-
heters verksamhet kriver eller att finansie-
ring endast kan erhallas till kraftigt 6kade
kostnader. En del av Bonnier Fastigheters
uppléning sker pa kapitalmarknaden, frimst
i form av obligationer och foretagscertifikat.
Itakt med att dessa lan forfaller maste de
aterbetalas eller refinansieras.
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Hantering

Bonnier Fastigheter har en diversifierad
finansiering, en god spridning av lanefor-
fallen och en 14ng kapitalbindning. Kapital-
bindningen uppgick vid arsskiftet till 2,25
ar. Den korta uppldningen bestér framst av
foretagscertifikat. For att ytterligare minska
finansieringsrisken och hantera den korta
upplaningen har Bonnier Fastigheter out-
nyttjade kreditl6ften. Per 31 december 2025
uppgick disponibel likviditet till 1202 mKr,
tillhandahallet av flera nordiska banker.
Bonnier Fastigheters finanspolicy reglerar
ansvarsfordelning och riskmandat samt
fastslar principer for rapportering, uppfolj-
ning och kontroll.

RANTA

Risk

Rénterisk dr risken for att fordndringar i
marknadsridntan och kreditmarginaler nega-
tivt paverkar Bonnier Fastigheters kassa-
flode eller det verkliga virdet pa finansiella
tillgdngar och skulder. Rintekostnader ar
Bonnier Fastigheters enskilt storsta kost-
nadspost.

Hantering
Som en del i hanteringen av rdnterisken

emitterar Bonnier Fastigheter obligationer
med fast rédnta eller forlinger rorliga 1an
med hjélp av rdntederivat pé olika 16ptider.
Bonnier Fastigheters genomsnittliga rdnte-
bindning ska ligga i intervallet tva till atta
ar och maximalt 60 % av ranteforfallen far
ligga inom tolv manader. Per 31 december
2025 uppgick Bonnier Fastigheters rinte-
bindning till 2,2 ar och 40 % forfaller inom
ett ar.

MOTPART

Risk

Vid derivat, 1dng- och kortfristiga kreditavtal
samt vid placering av tillfalliga likviditets-
Overskott finns risken for att en finansiell
motpart inte fullgor hela eller delar av sitt
atagande.

Hantering

Bonnier Fastigheter gér endast finansiella
transaktioner med motparter med hog
kreditrating. Motpartrisken regleras i detalj i
bolagets finanspolicy och f6ljs upp kontinu-
erligt av styrelsen.

LIKVIDITET
Risk
Likviditetsrisk dr risken att inte ha tillgdng

till likvida medel. Bonnier Fastigheters
betalningsataganden bestar huvudsakligen
av lopande drift- och underhallsutgifter,
investeringar och réanteutgifter. De storsta
betalningsidtagandena uppkommer vid
laneférfall.

Hantering

Bonnier Fastigheters affirsmodell bygger
pa ett stabilt och forutsdgbart kassafldde.
Bonnier Fastigheter gor 16pande likviditets-
prognoser for att 6ka foérutsdgbarheten och
sikerstélla god framférhéllning vid lanefor-
fall och andra storre betalningsataganden.
Bonnier Fastigheter ska ocksa ha en betryg-
gande likviditetsbuffert. Skuldsittningskvo-
ten (disponibel likviditet i forhallande till
kort uppldning) uppgick den till 188 % vid
arets slut.
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Forvintad framtida utveckling

Utgangspunkten for bolagets framtida
utsikter 4r en omvirld som fortsatt praglas
av osdkerhet, men dar forutsattningarna
successivt forbattras jamfort med de senaste
arens rante- och inflationsmiljo. Detta
innebdir i praktiken att fokus ligger pa tre
huvudspar: (i) stabilisering av finansierings-
kostnader och kapitalmarknad, (ii) selektiv
dterhAmtning i hyresmarknaderna och (iii)
ett fortsatt tydligt virdeskapande genom
aktiv forvaltning och investeringar.

P& bostadssidan beddms Stockholm fort-
satt ha strukturellt stark efterfragan, drivet
av urbanisering, arbetsmarknad och ett
begransat ldngsiktigt utbud i attraktiva
lagen. Aven om hushallens kdpkraft och rér-
lighet paverkas av ranteldget, 4r den under-
liggande efterfragan pa hyresritter och
valforvaltade bostdder robust. For bolaget
innebir det goda férutsidttningar for stabilt

kassaflode, successiva hyresjusteringar och
lag vakans, med sdrskilt fokus p& kostnads-
effektiv drift, kundnéjdhet och energieffek-
tivisering som stirker bide driftnetto och
fastigheternas attraktionskraft.
Kontorsmarknaden i Stockholm utvecklas
mer tudelat. Efterfragan bedoms fortsatt
vara stark i basta ldgen och i moderna,
flexibla och hillbara fastigheter dir hyres-
géster prioriterar kvalitet, l4ge och arbets-
miljo. Samtidigt kvarstar en strukturell
press pa sekundira lagen och dldre bestand,
dir vakanser och incitament kan bli mer
utdragna. Bolagets mojligheter att leverera
konkurrenskraftiga kontorsprodukter —
genom omstéllning, uppgradering, effektiv
ytanvdndning och tjansteinnehll - blir
darfor central for uthyrning och vardeut-
veckling. Finansierings- och varderingsmil-
jon forvantas gradvis bli mer férutsdgbar,

men fortsatt kinslig fér geopolitik och
konjunktur. For bolaget ar prioriteringen

att bibehélla finansiell flexibilitet genom

vél avvigd rénte- och kapitalbindning och
diversifierade finansieringskillor. Samman-
taget bedoms bolaget ha goda méjligheter att
utvecklas stabilt givet Stockholms langsik-
tiga fundamenta, férutsatt fortsatt fokus pa
kassafldode, uthyrningskvalitet och riskkon-
troll.

Handelser efter rikenskapsarets utgang

Efter rikenskapsarets utgang tilltrddde
Bonnier Fastigheter AB aktierna i Besqab
Syrenbersan AB, som dger Fastigheten
Uppsala Ultuna 16:4. Fastigheten innefattan
137 nyproducerade hyresldgenheter som, vid

tidpunkten for forvarvet, ar redan inflyt-
tade, Forvarvet ingar i Bonnier Fastigheters
strategi att utoka sitt bostadsbestand.
Bonnier Fastigheter Invest AB avyttrade per
2026-02-18 12,3 miljoner aktier i

Forslag till vinstdisposition

TILL ARSSTAMMANS FORFOGANDE STAR FOLJANDE VINSTMEDEL | KR

Eastnine AB (publ), vilket gor att innehavet i
bolagetminskar fran 15,8% till 3,3%.
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Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen féreslar att i ny rakning balanseras

2480 493 648
-132 581573

2 347 912 075

2 347 912 075
2 347 912 075

Betrédffande foretagets resultat och stédllning i 6vrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar, rapporter 6ver forindringar
ieget kapital, kassaflodesanalyser samt noter. Alla belopp uttrycks i miljontals svenska kronor dér ej annat anges.
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Resultatrikning — koncernen Rapport over totalresultatet — koncernen

jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec
mkr NOT 2025 2024 mkr 2025 2024
Intdkter ARETS RESULTAT 414 1068
Hyresintdkter 6 1038 935
Ovriga intdkter 55 48 Poster som kan omféras till periodens resultat:
Totala intakter 5 1093 983 Férandringar i verkligt vérde pd kassaflédessdakringar -21 -1
Skatt hanforligt till férandringar under dret 4 2
Fastighetskostnader och &vriga kostnader Ovrigt totalresultat for dret, netto efter skatt -17 -9
Driftkostnader -129 -110 .
Reparation och underhdll 20 2 ARETS TOTALRESULTAT 397 1059
Fastighetsskatt -66 -54
Férvaltningskostnader -128 -96 ARETS TOTALRESULTAT HANFORLIGT TILL:
Totala fastighetskostnader och &évriga kostnader 5 -344 -281 Moderbolagets aktiedgare 397 1059
Innehav utan bestdmmande inflytande 0 0
DRIFTNETTO 5 749 702 397 1059
Central administration 7,8,9 -102 -90
Resultat fran andelar i Joint Ventures n 84 68
Finansiella intakter 12 27 22
Finansiella kostnder 13 -326 -295
Kostnader avseende nyttjanderdtter 10,13 -5 -5
RESULTAT FORE VARDEFORANDRINGAR OCH SKATT 426 402
Vardeférdndringar aktieinnehav 69 17
Vardeférdndringar fastigheter 51 1052
RESULTAT FORE SKATT 546 1471
Aktuell skatt 14 -14 -1
Uppskjuten skatt 14 -118 -392
ARETS RESULTAT 414 1068
Arets resultat hanférligt till:
Moderbolagets aktiedgare 414 1068
Innehav utan bestdmmande inflytande 0 0
414 1068
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Balansrikning — koncernen

mkr NOT 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 15 19 715 19 377
Pagdende projektering 15 737 484
Nyttjanderattstillgang 10 30 32
Inventarier 16 4 7
SUMMA MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 20 486 19 900
Andelar i bostadsratter 17 - 4
Andelar i Joint Ventures n 1183 1109
Andelar i noterade bolag 1007 937
Fordringar pa Joint Ventures 1 1
Derivat 40 62
SUMMA FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2231 2114
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22717 22014
Omsattningstillgdngar

Kundfordringar 19 17 24
Fordringar p& Joint Ventures 57 57
Ovriga fordringar 54 63
Férutbetalda kostnader och upplupna intdakter 20 48 73
Derivat 4 1
Likvida medel 21 16 205
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 197 423
SUMMA TILLGANGAR 22913 22 437

Balansrikning — koncernen (forts.)
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mkr NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 22

Aktiekapital 8 8
Sakringsreserv 9 30
Balanserade vinstmedel inklusie drets totalresultat 12 433 11755
SUMMA EGET KAPITAL HANFORLIGT TILL MODERBOLAGETS AKTIEAGARE 12 450 1787
Innehav utan bestémmande inflytande 10 9
SUMMA EGET KAPITAL 12 460 11796
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 23 6190 5447
Langfristiga leasingskulder 10 26 28
Derivat 4 34 33
Ovriga langfristiga skulder 21 24
Uppskjuten skatteskuld 18 1051 1210
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 7321 6741
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 23 2424 2226
Skulder till ndrstéende bolag 24 330 1145
Kortfristiga leasingskulder 10 3 3
Derivat 1 0
Leverantérsskulder 82 130
Ovriga kortfristiga skulder 97 136
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 25 195 262
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 3132 3900
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22913 22 437
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Forandring i eget kapital — koncernen

HANFORLIGT TILL MODERBOLAGETS AKTIEAGARE

BALANSERADE
SAKRINGS- VINSTMFDEL INKLUSIVE SUMMA EGET
mkr AKTIEKAPITAL RESERV ARETS RESULTAT KAPITAL
Arets resultat 414 414
Ovrigt totalresultat -17 -17
SUMMA TOTALRESULTAT 0 -17 414 397
TRANSAKTIONER MED AGARE:

Utdelningar - -
SUMMA TRANSAKTIONER MED AKTIEAGARE 0 0 - -
...... EGET KX,;”AL PER . DE&EMBER;&)Z{) . 7 e 12 435 e 12450 -

HANFORLIGT TILL MODERBOLAGETS AKTIEAGARE
BALANSERADE

SAKRINGS- VINSTM!EDEL INKLUSIVE SUMMA EGET
mkr AKTIEKAPITAL RESERV ARETS RESULTAT KAPITAL
EGET KAPITAL PER 1 JANUARI 2024 8 35 10 687 10728
Korrigering av uppskjuten skatt avseende tid 266 266
fore 2024*
NYTT IB EGET KAPITAL PER 1 JANUARI 2024 8 33 10 953 10 994
Arets resultat 1068 1068
Ovrigt totalresultat -9 -9
SUMMA TOTALRESULTAT 0 -9 1068 1059
TRANSAKTIONER MED AGARE:
Utdelningar - -
SUMMA TRANSAKTIONER MED AKTIEAGARE 0 0 - -

...... EGET K,A,';ITAL PER . DEEEMBER;()M . 24 e 12021 e 12053 o

*Den ingdende balansen for eget kapital per 2024-01-01 omriknas till foljd av rdttning av beloppet avseende den uppskjutna skatten for

tiden fore 2024 beroende pa felrdkningen av temporéra skillnader avseende pagaende arbete och mark som inte var beaktade.
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Kassaflodesanalys — koncernen

jan-dec jan-dec
mkr 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Resultat fore vardeférdndringar och skatt 426 402
Justeringsposter (ej kassaflédespdverkande):
Avskrivningar 2 5
Resultat fran andelar i Joint Venture -84 -68
Ovriga poster - -
Betald inkomstskatt - -2
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
FORE FORANDRING AV RORELSEKAPITAL 344 337
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Minskning (+) /6kning (-) av rérelsefordringar 37 -55
Minskning (-) /6kning (+) av rérelseskulder -153 93
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 228 375
Investeringsverksamheten
Forvarv av fastigheter - -400
Forvarv av fastigheter via bolag -12 -409
Avyttring av fastigheter via bolag - -
Férvdarv av aktier i noterade och onoterade bolag - -164
Investeringar i férvaltningsfastigheter -298 -227
Pagdende projekt -253 -125
Férvdrv av inventarier 0 0
Utdelning fran intresseféretag 10
Investeringar i och utldning till Joint Ventures - -
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN -544 -1325
Finansieringsverksamheten
Kassaflédespdverkande:
Upptagna réntebdrande skulder - externa 550 1920
Amortering rdntebdrande skulder - externa -42 -1070
Upptagna / amorterade rdntebdrande skulder — ndrstdende -815 165
Upptagen / amorterad kortfristig finansiering (féretagscertifikat) 434 -10
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 127 995
ARETS KASSAFLODE -189 45
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 205 160
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 16 205

ARSREDOVISNING 2025 113



Noter

Not1. Allman information

Bonnier Fastigheter AB med organisationsnummer 556058-2354 ir
ett aktiebolag registrerat i Sverige med site i Stockholm. Adressen
till huvudkontoret 4r Torsgatan 21, 113 21 Stockholm.

Foretaget dr ett dotterforetag till Albert Bonnier AB, med orga-
nisationsnummer 556520-0341, med site i Stockholm och ingérien
koncern dir Albert Bonnier AB uppréttar koncernredovisning for
den storsta koncernen.

Alla belopp uttrycks i miljontals svenska kronor dir ej annat
anges. Under aret har koncernen identifierat ett fel i berdkningen av

Not 2. Redovisningsprinciper och vdrderingsprinciper

Koncernredovisningen for Bonnier Fastigheter AB har uppréttats

i enlighet med Arsredovisningslagen och med de av EU godkidnda
International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar
frdn IFRS Interpretations Committee (IFRIC). Vidare tilldimpar kon-
cernen arsredovisningslagen och Radet for hillbarhets- och finan-
siell rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande redovis-
ningsregler fér koncerner.

I koncernredovisningen har virdering av poster skett till anskaff-
ningsvarde, férutom férvaltningsfastigheter, andelar i noterade
bolag samt finansiella instrument, vilka dr varderade till verkligt
virde. Nedan beskrivs de visentliga redovisningsprinciper som
tillimpats.

Tilldmpning av nya redovisningsprinciper

Nya och dndrade standarder och tolkningar som trétt i kraft fran och
med 1januari 2025 har inte haft ndgon visentlig paverkan pa koncer-
nens finansiella rapporter 2025.

Koncernen tillimpar samma redovisningsprinciper och varde-
ringsmetoder som i den senaste arsredovisningen. Ovriga nya eller
reviderade IFRS-standarder eller 6vriga IFRIC tolkningar som tritt i
kraft efter 1 januari 2026 har inte haft nigon nimnvéard effekt pa kon-
cernens finansiella rapporter.

IASB har publicerat den nya standarden IFRS 18 Presentation och
upplysningar i finansiella rapporter, vilken ersitter nuvarande regler
iIAS 1avseende presentation av finansiella rapporter. Standarden
ska tillimpas for rakenskapsar som borjar den 1januari 2027 eller
senare.IFRS 18 innebar framst férdndringar i struktur och presen-
tation av resultatrdkningen, inklusive nya definierade delsummer
sasom rorelseresultat, samt krav pa uppdelning av resultatposter

i kategorierna rorelse, investering och finansiering. Standarden
innehaller dven utdkade upplysningskrav avseende av ledningsde-
finierade resultatméatt (MPM).Koncernen analyserar foér ndrvarande
effekterna av standarden. Baserat pa en prelimindr beddmning
forvantas IFRS 18 inte paverka Koncernens resultat eller finansiella
stdllning, men kan komma att paverka presentationen av resulta-
trikningen samt omfattningen av upplysningar i noter.

uppskjuten skatt hanforlig till temporira skillnader avseende paga-
ende arbete och mark. Felet har medfort att uppskjuten skatteskuld
tidigare redovisats med ett felaktigt belopp.

Ienlighet med IAS 8 Redovisningsprinciper, &ndringar i upp-
skattningar och beddémningar samt fel har felet rittats retroaktivt.
Jamforelsetalen har darfor réknats om.

Rittelsen har paverkat uppskjuten skatteskuld och balanserade
vinstmedel per den 1januari 2024. Rittelsen har inte paverkat resul-
tatet for &r 2024. For ytterligare information se sid. 112 och not 18.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar moderféretaget Bonnier Fastighe-
ter AB och de foretag 6ver vilka moderforetaget har bestimmande
inflytande (dotterforetag). Bestimmande inflytande foreligger nir
koncernen exponeras for eller har ratt till rorlig avkastning fran
sitt innehav i foretaget och har méjlighet att paverka avkastningen
genom sitt inflytande i foretaget.

Dotterféretag tas med i koncernredovisningen fran och med for-
varvstidpunkten och exkluderas ur koncernredovisningen fran och
med den tidpunkt da det bestimmande inflytandet upphor.

Redovisningsprinciperna for dotterféretag har vid behov justerats
for att 6verensstaimma med koncernens redovisningsprinciper. Alla
koncerninterna transaktioner, mellanhavanden samt orealiserade
vinster och férluster hdnforliga till koncerninterna transaktioner har
eliminerats vid upprittandet av koncernredovisningen.

TILLGANGSFORVARV

Vid férvarv av dotterféretag som inte utgor rorelse foérdelas anskaff-
ningskostnaden pa de enskilda identifierbara tillgdngarna och skul-
derna baserat p4 de verkliga virdena vid forvarvstidpunkten.

Leasingavtal

Ett finansiellt leasingavtal foreligger da de ekonomiska risker och
fordelar som forknippas med dgandet i allt viasentligt Overfors fran
leasegivaren till leasetagaren. De leasingavtal som inte ir finansiella
klassificeras som operationella leasingavtal. Alla koncernens lea-
singavtal av vasentlig karaktir har klassificerats som operationella.

KONCERNEN SOM LEASEGIVARE

Samtliga férvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella lea-
singavtal och genererar hyresintdkter. Hyreskontrakten avseende
forvaltningsfastigheterna klassificeras som operationella leasingav-
tal, ddr koncernen stir som leasegivare. Principer fér redovisning av
erhéllna leasinginbetalningar redovisas under avsnittet intdkter.

KONCERNEN SOM LEASETAGARE
Standarden for redovisning av leasingavtal, IFRS16, innebar for
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koncernen som leasetagare att samtliga leasingavtal, med undantag
for leasingavtal med lagt virde och kortfristiga leasingavtal, kortare
an tolv manader, redovisas som tillgdngar och skulder i rapport éver
finansiell stillning.

Leasingavtalen redovisas som nyttjanderétter och en motsva-
rande skuld redovisas den dagen som den leasade tillgdngen finns
tillgdnglig for anvindning av koncernen. Varje leasingbetalning
fordelas mellan amortering av skulden och finansiell kostnad. Den
finansiella kostnaden ska férdelas 6ver leasingperioden sé att varje
redovisningsperiod belastas med ett belopp som motsvarar en fast
rantesats for den under respektive period redovisade skulden. Nytt-
janderitten skrivs av linjart 6ver det kortare av tillgdngens nyttjan-
deperiod och leasingavtalets lingd. Koncernen bestdmmer den mar-
ginella ldnerdntan med utgdngspunkt fran rintan pa de externa lan
som koncernen hade vid arets ingdng, med viss variabilitet beroende
pa vilken marknad det dotterbolag som leasar tillgdngen befinner
sig p&. Koncernen ar exponerad for eventuella framtida 6kningar av
rorliga leasingbetalningar baserade pé ett index eller en rdnta, som
inte ingér i leasingskulden forrdn de trader i kraft. Nir justeringar av
leasingbetalningar baserade pé ett index eller en ridnta trader i kraft
omvirderas leasingskulden och justeras mot nyttjanderétten.

Tillgdngarna med nyttjanderitt varderas till anskaffningsvirde
och inkluderar féljande:

- deninitiala virderingen av leasingskulden och

- betalningar gjorda vid eller innan den tidpunkt d& den leasade

tillgdngen gors tillgdnglig for leasetagaren.

For leasingavtal ddar den underliggande tillgingen har 1agt viarde
eller dar avtalet dr ett korttidsavtal tillimpas det praktiska undanta-
get i IFRS 16 vilket innebdir att leasingavgiften redovisas som en kost-
nad linjdrt Over leasingperioden i resultatrdkningen och ingen nytt-
janderittstillgadng eller leasingskuld redovisas i balansrikningen.
Betalningar for korta kontrakt avseende utrustning och fordon och
samtliga leasingavtal av mindre virde kostnadsfors linjirt i resulta-
trdkningen. Korta kontrakt dr avtal med en leasingtid p4 12 manader
eller mindre. Avtal av mindre viarde inkluderar IT-utrustning och
mindre kontorsmaobler.

OPTIONER ATT FORLANGA OCH SAGA UPP AVTAL
Optioner att forldnga eller siga upp avtal inkluderas i tillgdngen och
skulden d& det beddémts vara sannolikt att de kommer att utnyttjas.

Intdkter

HYRESINTAKTER

Koncernens huvudsakliga intdkter utgoérs av uthyrning av lokaler
(operationella leasingavtal). Hyresintdkter redovisas linjart 6ver

leasingperioden, baserat pa villkoren i leaseingavtalet (hyresavtalet).

Forskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintékter. Ovriga
intikter (serviceintikter, utdebiterade taxebundna kostnader enligt
schablon) redovisas i den period som intdkten avser. Eventuella
avrdkningar gors i borjan p& ndstkommande ar.

Intdkter fran fastighetsforsdljning
Intdkt av fastighetsforsiljning redovisas pa frantradesdagen.

Utldndsk valuta
Foretagets redovisningsvaluta och funktionella valuta dr svenska
kronor (SEK).

Ersdttning till anstdllda

Ersattning till anstillda i form av 16ner, bonus, betald semester,
betald sjukfrdnvaro mm samt pensioner redovisas i takt med intja-
nandet. Pensioner klassificeras som avgiftsbestimda eller formans-

bestdmda pensionsplaner. Koncernen har endast avgiftsbestimda
pensioner.

AVGIFTSBESTAMDA PENSIONSPLANER

For avgiftsbestimda planer betalar foretaget faststillda avgifter till
en separat oberoende juridisk enhet och har ingen férpliktelse att
betala ytterligare avgifter. Koncernens resultat belastas for kostna-
der i takt med att formanerna intjinas vilket normalt sammanfaller
med tidpunkten fér ndr premier erlaggs.

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgérs av summan av aktuell skatt och uppskjuten
skatt.

AKTUELL SKATT

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden.
Skattepliktigt resultat sKiljer sig fran redovisat resultat i resulta-
trakningen da det har justerats for ej skattepliktiga intdkter och

ej avdragsgilla kostnader samt for intédkter och kostnader som ar
skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Foretagets aktuella
skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som har beslutats eller
aviserats per balansdagen.

UPPSKJUTEN SKATT

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redo-
visade virdet pa tillgdngar och skulder i de finansiella rapporterna
och det skattemissiga virdet som anvinds vid berdkning av skatte-
pliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrik-
ningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for i princip alla
skattepliktiga temporéra skillnader, och uppskjutna skattefordringar
redovisas i princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader i den
omfattning det 4r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida
skattepliktiga 6verskott.

Uppskjuten skatteskuld hinforlig till forvaltningsfastigheter som
varderas till verkligt virde aterspeglar skattekonsekvenserna av en
atervinning av det redovisade vérdet for fastigheten genom forsiljning.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar provas vid
varje bokslutstillfille och reduceras till den del det inte ldngre ar
sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga dverskott kommer att finnas
tillgdngliga for att utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna
skattefordran.

Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som forvantas
gélla for den period da tillgdngen atervinns eller skulden regleras,
baserat pé de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller
aviserats per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas d& de hdn-
for sig till inkomstskatt som debiteras av samma myndighet och da
foretaget har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Vid tillgdngsforvarv redovisas ingen separat uppskjuten skatt vid
anskaffningstidpunkten utan tillgdngen redovisas till anskaffnings-
varde motsvarande tillgdngens verkliga virde efter avdrag for rabatt
for uppskjuten skatt. Efter forvarvet redovisas full uppskjuten skatt
avseende vardefordndringar.

AKTUELL OCH UPPSKJUTEN SKATT FOR PERIODEN

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intékt i
resultatrdkningen, utom nér skatten ar hanforlig till transaktioner
som redovisats i Ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.
Is&dana fall ska d4ven skatten redovisas i Ovrigt totalresultat eller
direkt mot eget kapital.

Férvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att gene-
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rera hyresintékter eller virdestegring eller en kombination av dessa.
Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningsvarde vil-
ket inkluderar, till forvarvet, direkt hanforbara utgifter och direfter
till verkligt varde. Tillkommande utgifter redovisas som en tillgdng
ndr det dr troligt att framtida ekonomiska fordelar forknippade med
tillgaAngen kommer tillfalla koncernen, utgiften kan faststéllas med
tillforlitlighet samt d& atgirden avser utbyte av befintlig eller ny
identifierad komponent. Ovriga underhallsutgifter samt reparationer
kostnadsfors I6pande i resultatrdkningen i den period de uppstar.

Ovriga materiella anldggningstillgangar
Ovriga materiella anliggningstillgdngar tas upp till anskaffnings-
vérdet efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors
linjirt 6ver tillgdngens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Inventarier 5-10 &r

Datorer 3 ar

Bedomda nyttjandeperioder, restvirden och avskrivningsmetoder
omprdovas lI6pande, minst i slutet av varje rakenskapsperiod. Effekten
av eventuella dndringar i beddmningar redovisas framéatriktat.

Nedskrivningar av anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade vdrdena for
materiella tillgangar for att faststélla om det finns ndgon indikation
pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sé ir fallet, berik-
nas tillgdngens atervinningsvérde for att kunna faststélla vardet av
eventuell nedskrivning.

Finansiella instrument

FORSTA REDOVISNINGSTILLFALLET

En finansiell tillgdng eller skuld tas upp i balansrdkningen nér
bolaget blir part enligt instrumentets avtalsméssiga villkor. Kép

och forsiljning av finansiella tillgdngar och skulder redovisas pa
affarsdagen, det datum dé koncernen forbinder sig att kdpa eller silja
tillgangen.

Finansiella instrument redovisas vid forsta redovisningstillféllet
till verkligt véarde plus, for en tillgdng eller finansiell skuld som inte
redovisas till verkligt virde via resultatrdkningen, transaktionskost-
nader som ir direkt hadnforliga till forvarv eller emission av finansiell
tillgang eller finansiell skuld, till exempel avgifter och provisioner.
Transaktionskostnader for finansiella tillgangar och skulder som
redovisas till verkligt viarde via resultatrdkningen kostnadsfors i
resultatrdkningen.

FINANSIELLA TILLGANGAR - KLASSIFICERING OCH VARDERING
Koncernen klassificerar och virderar sina finansiella tillgingar i
kategorierna upplupet anskaffningsvirde samt verkligt virde via
resultatrdkningen. Klassificeringen av investeringar i skuldinstru-
ment beror pd koncernens affarsmodell fér hantering av finansiella
tillgdngar och de avtalsenliga villkoren for tillgdngarnas kassaflo-
den.

FINANSIELLA TILLGANGAR VARDERADE TILL UPPLUPET
ANSKAFFNINGSVARDE

Tillgdngar som innehas med syftet att inkassera avtalsenliga
kassafloden och déar dessa kassafloden endast utgor kapitalbelopp
och rénta varderas till upplupet anskaffningsvérde. Det redovisade
virdet av dessa tillgangar justeras med eventuella forvantade kre-
ditférluster som redovisats (se Nedskrivning av finansiella tillgdngar
nedan). Koncernens finansiella tillgdngar som véirderas till upplupet
anskaffningsvirde utgdrs av kundfordringar, 6vriga fordringar,
upplupna intdkter samt likvida medel.

FINANSIELLA TILLGANGAR VARDERADE TILL VERKLIGT VARDE VIA
RESULTATRAKNINGEN

Tillgdngar som inte uppfyller kraven for att redovisas till upplupet
anskaffningsvérde virderas till verkligt virde via resultatrdkningen.
En vinst eller forlust for ett skuldinstrument som redovisas till verk-
ligt varde via resultatrdkningen och som inte ingdr i ett sikringsfor-
hallande redovisas netto i resultatrdkningen i den period vinsten
eller forlusten uppkommer. Eventuella innehav i derivat i form av
rinteswappar som inte uppfyller kriterierna fér sikringsredovisning
hamnar i denna kategori.

Vidare viarderas alla egetkapitalinstrument (som vardepapper
vars virde dr beroende av den ekonomiska utvecklingen i det féretag
instrumenten avser) till verkligt virde. Dessa redovisas dven i efter-
foljande perioder till verkligt varde och vardefdérindringen redovisas
iresultatrikningen. Egetkapitalinstrument som virderas till verkligt
vérde aterfinns i poster Andelar i noterade bolag.

Finansiella skulder - Klassificering och vdrdering

Koncernen klassificerar och varderar sina finansiella skulder i
kategorin upplupet anskaffningsvirde samt verkligt virde via resul-
tatrdkningen.

FINANSIELLA SKULDER VARDERADE TILL VERKLIGT VARDE VIA
RESULTATRAKNINGEN

Finansiella skulder vdrderade till verkligt virde via resultatet ar
finansiella skulder som innehas fér handel. Finansiella skulder
varderade till verkligt varde via resultatrikningen redovisas dven

i efterféljande perioder till verkligt virde och vardeférdndringen
redovisas i resultatrdkningen. Eventuella innehav i derivat i form av
rinteswappar som inte uppfyller kriterierna for sikringsredovisning
hamnar i denna kategori.

FINANSIELLA SKULDER VARDERADE TILL UPPLUPET
ANSKAFFNINGSVARDE

Koncernens 6vriga finansiella skulder varderas efter det forsta
redovisningstillféllet till upplupet anskaffningsviarde med tillAmp-
ning av effektivrintemetoden. Finansiella skulder bestér av skulder
till kreditinstitut och liknande skulder, 6vriga langfristiga skulder,
leverantorsskulder samt del av posten Ovriga Kortfristiga skulder och
upplupna kostnader.

BORTBOKNING AV FINANSIELLA TILLGANGAR OCH FINANSIELLA
SKULDER

Finansiella tillgdngar tas bort frin balansrédkningen nér rétten att
erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och
koncernen har dverfort i stort sett alla risker och forméner som ar
forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen néar férpliktel-
seniavtalet har fullgjorts eller pa annat sétt utsldckts. D4 villkoren
for en finansiell skuld omférhandlas, och inte bokas bort fran balans-
rikningen, redovisas en vinst eller forlust i resultatrdkningen. Vin-
sten eller forlusten berdknas som skillnaden mellan de ursprungliga
avtalsenliga kassaflodena och de modifierade kassaflédena diskonte-
rade till den ursprungliga effektiva rdntan.

Nedskrivning av finansiella tillgdngar

TILLGANGAR SOM REDOVISAS TILL UPPLUPET ANSKAFFNINGSVARDE
Koncernen bedomer de framtida férvantade kreditférluster som ar
kopplade till tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsviarde.
Koncernen redovisar en kreditférlustreserv for sidana férvintade
kreditforluster vid varje rapporteringsdatum. For kundfordringar
tillampar koncernen den férenklade ansatsen for kreditreservering,
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det vill sdga, reserven kommer att motsvara den forvintade forlusten
over hela kundfordringarnas livslingd. For att méta de féorvantade
kreditforlusterna har kundfordringar grupperats baserat pa forde-
lade kreditriskegenskaper och férfallna dagar. Koncernen anviander
sig utav framéatblickande variabler for forvintade kreditforluster.

Forvantade kreditforluster redovisas i koncernens resultatrik-
ning under driftnettot.

Kundfordringar

Kundfordringar klassificeras som omséattningstillgdngar. Kundford-
ringar redovisas initialt till transaktionspriset. Koncernen innehar
kundfordringarna i syfte att insamla avtalsenliga kassafléden.
Kundfordringar virderas darmed vid efterféljande redovisnings-
tidpunkter till upplupet anskaffningsviarde med tillimpning av
effektivrdntemetoden.

Leverantérsskulder
Leverantorsskulder dr forpliktelser att betala for varor eller tjinster
som har forvarvats i den 16pande verksamheten fran leverantorer.
Beloppen ar osédkrade och betalas oftast inom 30 dagar.
Leverantdrsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de
forfaller inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscy-
kel om denna &r lingre). Om inte, tas de upp som langfristiga skulder.
Skulderna redovisas inledningsvis till verkligt virde och déirefter
till upplupet anskaffningsvérde med tillimpning av effektivrénte-
metoden.

Aktiekapital
Stamaktier klassificeras som eget kapital.

Uppldning
Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt vdrde, netto efter
transaktionskostnader. Upplaning redovisas dérefter till upplupet
anskaffningsvédrde och eventuell skillnad mellan erhéllet belopp
(netto efter transaktionskostnader) och &terbetalningsbeloppet redo-
visas i resultatrdkningen fordelat 6ver laneperioden, med tillamp-
ning av effektivrdntemetoden.

Upplaning klassificeras som Kortfristiga skulder om inte kon-
cernen har en ovillkorlig ritt att skjuta upp betalning av skulden i
atminstone 12 manader efter rapportperiodens slut.

DERIVATINSTRUMENT OCH SAKRINGSREDOVISNING

Koncernen ingér derivat for att hantera ranterisker hanforligt till 1an
som l6per med rorlig rdnta. Nir det 4r mojligt tillimpar koncernen
sdkringsredovisning. Derivat virderas till verkligt virde.

Nér ett derivat dr ett kassaflodessidkringsinstrument redovisas
den effektiva delen av férindringar i verkligt virde i Ovrigt totalre-
sultat och ackumuleras i Sikringsreserven. Eventuell ineffektiv del
av foradndringar i verkligt vdrde redovisas omedelbart i resultatrék-
ningen.

Rénteintikter eller rdntekostnader redovisas enligt effektivrint-
emetoden. Den effektiva rdntan dr den rdnta som exakt diskonterar
uppskattade framtida betalningar under det finansiella instrumen-
tets férvintade 16ptid.

Rénteswappar och sdkringsredovisning

Sdkringsredovisning tillimpas i enlighet med IFRS 9. Derivat redo-
visas i balansrdkningen p4 affdrsdagen och varderas till verkligt
varde, bade initialt och vid efterféljande omvéirdering i slutet av varje
rapportperiod. Metoden fOr att redovisa den vinst eller férlust som
uppkommer vid omvarderingen beror p4 om derivatet identifierats
som sdkringsinstrument, och, om si ir fallet, karaktdren hos den
post som sikrats.

Koncernen identifierar vissa derivat som sédkring av viss risk
hanforlig till kassaflodet som en mycket sannolik prognostiserad
transaktion (kassaflodessdkring). Da transaktionen ingas, dokumen-
terar koncernen férhallandet mellan sdkringsinstrumentet och den
sdkrade posten, liksom dven koncernens mél fér riskhanteringen och
riskhanteringsstrategin avseende sdkringen. Koncernen dokumente-
rar ocksa sin bedémning, bade nér sdkringen ingas och fortlépande,
av huruvida de derivatinstrument som anvinds i sikringstransak-
tioner har varit och kommer att fortsitta vara effektiva nar det giller
att motverka fordndringar i kassafldden som dr hanférliga till de
sdkrade posterna.

Upplysning om verkligt virde for olika derivatinstrument som
anvands for sdkringssyften aterfinns under Not 4 Finansiell risk-
hantering och finansiella instrument. Férandringar i sikringsreser-
ven i eget kapital framgar av Not 22 Eget Kapital. Hela det verkliga
virdet pé ett derivat som utgdr sikringsinstrument klassificeras som
anldaggningstillgdng eller 1angfristig skuld nir den sdkrade postens
aterstdende 16ptid dr 1angre 4n 12 manader, och som omséttnings-
tillgang eller kortfristig skuld nir den sdkrade postens aterstdende
16ptid understiger 12 manader.

TRANSAKTIONSEXPONERING - KASSAFLODESSAKRING
Rinteexponering avseende framtida kontrakterade och prognostise-
rade fléden sdkras genom rdnteswappar. Rinteswappen som skyddar
det prognostiserade flodet redovisas i balansrdkningen till verkligt
vérde. Den effektiva delen av fordndringar i swappens verkliga
varde redovisas i 6vrigt totalresultat och ackumuleras i eget kapital
s lange sdkringen ar effektiv. Ineffektiv del av vardeférdndringen
redovisas omgaende i resultatrdkningen inom Finansiella intdkter
(vinst) respektive Finansiella kostnader (forlust). Saknas effektivitet
isdkringen eller om den sdkrade prognostiserade transaktionen

inte lingre forvéntas intrdffa redovisas ackumulerade vinster eller
forluster omedelbart i arets resultat. Det belopp som redovisats i eget
kapital via Ovrigt totalresultat aterfors till arets resultat i samma
period som den sdkrade posten paverkar arets resultat och redovisas
i posten Finansiella intidkter eller Finansiella kostnader. Nir ett sak-
ringsinstrument forfaller, séljs, avvecklas eller 16ses in, eller féreta-
get bryter identifieringen av sdkringsrelationen innan den sdkrade
transaktionen intriffat och den prognostiserade transaktionen fort-
farande forvintas intrédffa, kvarstar den redovisade ackumulerade
vinsten eller forlusten i sdkringsreserven i eget kapital och redovisas
pa motsvarande sdtt som ovan nir transaktionen intriffar.

Ineffektivitet i sdkringsredovisningen

Effektiviteten pé en sékring utvdrderas nédr sikringsféorhallandet
ingas. Den sdkrade posten och sdkringsinstrumentet utvirderas
I6pande for att sdkerstilla att forhillandet uppfyller kraven. Koncer-
nen ingar rinteswapar som har samma kritiska villkor som det sak-
rade foremélet. Kritiska villkor kan vara referensrénta, rdnteomsatt-
ningsdagar, betaldagar, férfallodag och nominellt belopp. Koncernen
sdkrar inte 100 % av l&nen och identifierar darfér bara den andel av
utestdende 1&n som motsvaras av swapparnas nominella belopp.
Eftersom de kritiska villkoren varit matchade under hela éret, finns
det en ekonomisk relation. Ineffektivitet uppsta pa grund av CVA/
DVA justering av rinteswappen som inte finns i 1dnet och skillnader i
kritiska villkor mellan rdnteswappen och lanet.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden
samt andra Kortfristiga likvida placeringar som litt kan omvandlas
till kontanter samt 4r foremal for en obetydlig risk for vardefor-
dndringar. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden inte
overskrida tre ménader fran tidpunkten for férvérvet.
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Not 3. Viktiga uppskattningar och bedémningar

Férvaltningsfastigheter

Vid viardering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och
antaganden en betydande paverkan p& koncernens redovisade
resultat och stdllning. Virdering av forvaltningsfastigheter kraver
antaganden om framtida kassafléoden samt bedémningar av aktu-
ella marknadsméssiga avkastningskrav for varje enskild fastighet.
Viarderingarna paverkas av ett antal faktorer, dels fastighetsspeci-
fika sisom uthyrningsgrad, hyresniva samt driftskostnader och dels
av externa faktorer som rinte- och inflationsniva samt utbud och
efterfrigan pa fastigheterna. For att spegla den osdkerhet som finns
i gjorda antaganden och uppskattningar anges virderingarna nor-
maltiett s& kallat virderingsintervall om +/-5-10 %. Information om

Not 4. Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bonnier Fastigheter koncernen dr exponerad for olika typer av
finansiella risker. Riskhantering sker centralt av AB Bonnier Finans
(publ) och i enlighet med den finanspolicy som arligen faststalls av
styrelsen. De finansiella risker som koncernen ar exponerad for ir
likviditets- och refinansieringsrisk, rinterisk samt kredit- och mot-
partsrisk. Inom AB Bonnier Finans (publ) finns instruktioner, system
och arbetsfordelning i syfte att uppna en god intern kontroll och
uppfoljning av verksamheten. Riskuppfoljning sker pa koncernniva
och rapporteras I6pande till styrelsen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Likviditetsrisk avser risken att bolaget far svarigheter att moéta fram-
tida likviditetsbehov i form av betalningsskyldigheter och att kunna
finansiera eller aterfinansiera tiligdngar. Refinansieringsrisk avser
att bolaget inte kan refinansiera sina utestdende skulder vid en given
tidpunkt och till acceptabla villkor.

For att optimera Bonnier Fastigheter-koncernens likviditet
finns en centraliserad cash management funktion. Likviditetsris-
ken ska hanteras genom att koncernens likviditet vid varje tillfille
ska motsvara minst tre manaders kdnda utbetalningar inklusive
rintebetalningar och ldneomséattningar. Per 2025-12-31 liksom 2024-
12-31 uppfyller koncernen sitt likviditetsmatt. Likviditetsberedskap
pa ett ars sikt definieras som kvoten mellan tillginglig likviditet
under kommande tolv manader och summan av alla kontrakterade
utbetalningar under samma tid och far inte understiga 60 %. Med
tillgdnglig likviditet avses likvida medel, kortfristiga virdepapper, ej
utnyttjade checkkrediter och l1aneloften, kassaflode frdn den 16pande
verksamheten samt kontrakterade, ej utbetalda 1an. Med kontrak-
terade utbetalningar avses forfallande 1an, rintebetalningar samt
kontrakterade investeringar.

Refinansieringsrisken hanteras genom att tillse att inte mer 4n
40% av Bonnier Fastigheterkoncernens externa beldning forfaller
inom 12 manader. Per 2025-12-31 forfaller 24 (29) % av den riantebé-
rande skulden inom 12 manader. Koncernen efterlever malen.

Bolaget har pa de externa ldnen finansiella 4taganden (kovenan-
ter) som maste uppfyllas. Per 2025-12-31 uppfylls dessa.

Upplysningar om aktuella 14n och kreditfaciliteter framgar av

antaganden och osdkerhet vid virdering av forvaltningsfastigheter
framgar av Not 15 Forvaltningsfastigheter.

Tillgdngsférvarv kontra rérelseférvarv

Vid férvarv av bolag gors en beddmning av om forvirvet ar ett till-
gangsforvarv eller ett rorelseférvirv. Bolag innehallande endast fast-
igheter utan tillhérande fastighetsforvaltning och administration
klassificeras i normalfallet som tillgdngsforvarv. Uppskjuten skatt
redovisas inte vid tillgadngsforvarv. Eventuell skatterabatt reducerar
anskaffningsvardet och paverkar virdefordndringen i efterfoljande
perioder.

Not 23 Skulder till kreditinstitut.

Loptidsfordelning av samtliga kontraktsenliga betalningsé-
taganden relaterade till koncernens finansiella skulder presenteras i
nedan tabeller. Belopp avser avtalsenliga odiskonterade kassafléden
avseende koncernens finansiella skulder respektive arsskifte, baserat
pa de vid arsbokslutet kontrakterade aterstdende I6ptiderna. Rorliga
rintefloden med framtida rAntesittningsdagar baseras pa de rinte-
satser som finns tillgdngliga vid respektive arsskifte.
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I\:IELLAN
IN(?M 3:12 1AR O(EH )
LOPTIDSANALYS FINANSIELLA SKULDER 2025-12-31 3 MAN MAN 5 AR >5AR SUMMA
Skulder till kreditinstitut 672 1733 5097 1M 8 614
Derivat - 1 31 3 35
Ovriga rantebdrande skulder 336 - - - 336
Leverantorsskulder 82 - - - 82
Summa finansiella skulder 1090 1734 5129 1113 9 066
h:1ELLAN
INOM 3-12 1 AR OCH
LOPTIDSANALYS FINANSIELLA SKULDER 2024-12-31 3 MAN MAN 5 AR >5 AR SUMMA
Skulder till kreditinstitut 908 308 6086 1427 8729
Derivat - - 27 6 33
Ovriga rantebarande skulder 1152 - - - 1152
Leverantorsskulder 128 2 - - 130
Summa finansiella skulder 2188 310 6113 1433 10 044
Rénterisk Sdkringsredovisning

Bonnier Fastigheter koncernen dr exponerad for ranterisk genom
skuldportfoljen och rantebdrande tillgdngar. Med rénterisk avses risk
for Andrade rdntenivier som bidrar till fluktuationer i koncernens
resultat. Koncernen stravar efter att minimera paverkan pa resultatet
fran &ndrade rdntenivaer till f6ljd av den finansiella marknadens
rorelser. Koncernen har upptagit ldnefinansiering i SEK, med rorlig
rénta. Detaljerad information om den langfristiga upplaningen finns
i Not 23 Skulder till kreditinstitut.

Rinterisken hanteras genom att skuldportféljen har en god sprid-
ning i sin forfallostruktur. Detta sker genom reglering av skuldport-
foljens ranteférfall. En rorlig rintebindning i ldneavtalen efter-
strdvas, exempelvis Riksbankens styrrdnta eller 3M Stibor, for att
ranterisken ska kunna styras kostnadseffektivt och flexibelt genom
anvandning av derivatinstrument. Per 2025-12-31 liksom per 2024-
12-31 efterlever koncernen uppstéllda mal.

Koncernen har ingatt ranteswappar for att konvertera rorlig ranta till
fast rdnta. Dessa klassificeras som kassaflodessdkringar dar virde-
fordndring redovisas i 6vrigt totalresultat. Koncernen sékrar inte 100
% av lanen utan allokerar bara den andel av ldnen som motsvaras av
rinteswapparnas nominella belopp, dirmed 4r sékringskvoten 1:1.
De rinteswappar som koncernen ingdr matchas med de underlig-
gande lanens villkor i syfte att uppna effektiva sdkringar och att de
har samma kritiska villkor. Kritiska villkor kan vara referensrintor,
rinteomsattningsdagar, betaldagar, foérfallodagar och nominella
belopp. Dessa sdkringsrelationer dokumenteras och utvarderas

ndr sikringsrelationen ingis samt 16pande med avseende pé deras
effektivitet. Ineffektiviteten hanforligt till rinteswappar var obe-
tydlig under 2025 och 2024.

Itabellen nedan framgar det nominella och redovisade beloppet
(vilket motsvaras av det verkliga virdet) for samtliga derivatinstru-
ment hinforliga till rinterisk. Fér rintederivatens paverkan pa de
framtida kassaflodena, se tabell "Loptidsanalys finansiella skulder”
ovan.
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2025-12-31

. NOMINELLT NOMINELLT
UTESTAENDE DERIVAT - FORFALLOTIDER TILLGANG BELOPP SKULD BELOPP
Réntederivat
Inom 3 mdanader - - 1 560
Mellan 3-12 mdnader 4 400 - -
Mellan 1-5 ar 26 450 -31 3450
Senare &n 5 ar 14 450 -3 500
Totalt 44 1300 -35 4510
Varav kassafiédessakringar 44 -35

2024-12-31

) ) NOMINELLT NOMINELLT
UTESTAENDE DERIVAT - FORFALLOTIDER TILLGANG BELOPP SKULD BELOPP
Rantederivat
Inom 3 mdanader - 200 -
Mellan 3-12 mdnader 0 250 - -
Mellan 1-5 ar 33 1850 -27 1260
Senare &n 5 ar 29 300 -6 900
Totalt 63 2 600 -33 2160
Varav kassaflédessakringar 63 -33

Kdnslighetsanalys

Nedanstiende tabell visar uppskattad effekt pa resultat och eget kapital vid en 6kning respektive minskning om 1 % (100 rdntepunkter) avse-
ende alla rdntor pa externa lan samt pa de rinteswappar som sidkrar lanen.

2025-12-31 2024-12-31
RANTEKANSLIGHET RESULTAT EGET KAPITAL RESULTAT EGET KAPITAL
Effekt p& framtida finansiella kostnader +1 % -29 -20
Effekt pd framtida finansiella kostnader -1 % 29 20
Omvdarderingseffekt + 1 % 165 147
Omvdarderingseffekt - 1 % -166 -146
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Kredit- och motpartsrisk

Kreditrisk definieras som risken att en motpart inte kan fullfélja sina
ataganden gentemot koncernen, vilket leder till en kreditférlust.
Kreditrisk delas upp i finansiell kreditrisk och kreditrisk for kund-
fordringar.

Finansiell kreditrisk avser risken att banker eller andra finansiella
institutioner dar koncernen har finansiella placeringar, likviditet
eller andra investeringar i finansiella tillgangar inte kan fullfélja sina
ataganden gentemot koncernen vilket kan leda till en kreditforlust.

Koncernens policy avseende kreditrisk for finansiella transaktio-
ner innebdr att enbart viletablerade motparter med hog kreditrating
far anvandas. Separata kreditlimiter har tilldelats varje motpart fér
att minska riskkoncentrationen. Under aret uppgar de totala kredit-
forlusterna till O (0) mkt.

Kreditrisken fér kundfordringar innebir att koncernen inte
erhéller betalning fér redovisade kundfordringar. For att férhindra
detta finns rutiner for kreditupplysning och uppféljning. Koncernens
kundfordringar ar spridda péi ett stort antal kunder.

Koncernens maximala exponering for kreditrisk bedéms mot-
svaras av redovisade virden pa samtliga finansiella tillgdngar och
uppgar per 2025-12-31till 1165 (1 330) mKkr.

Vdrdering till verkligt vdrde

Finansiella tillgadngar och finansiella skulder som virderas till
verkligt varde i balansrikningen klassificeras i nagon av de tre
virderingsnivderna baserat pi den information som anvinds for
att faststilla det verkliga vardet. Samtliga koncernens finansiella
tillgdngar och skulder virderade till verkligt vdrde ar klassificerade
enligt niva 1 och niva 2.

2025-12-31 2024-12-31
REDOVISADE OCH VERKLIGA VARDEN FOR FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER REDOVISAT VARDE REDOVISAT VARDE
Finansiella tillgangar
Vdrderade till upplupet anskaffningsvdarde
Kundfordringar 17 24
Fordringar Joint Ventures 57 58
Ovriga fordringar 24 43
Likvida medel 16 205
Varderade till verkligt vdrde via resultatet eller dvrigt totalresultat
Derivat’) Niva 2 44 63
Varderade till verkligt vérde via resultatet
Noterade vdardepappersinnehav Nivé 1 1007 937
Summa finansiella tillgangar 1165 1330
Finansiella skulder
Varderade till upplupet anskaffningsvdarde
Skulder till kreditinstitut Niva 2 8 614 7 673
Varderade till verkligt vdrde via resultatet eller dvrigt totalresultat
Derivat’) Niva 2 35 33
Vdrderade till upplupet anskaffningsvdrde
Leverantérsskulder 82 130
Leasingskulder 29 31
Ovriga skulder 372 1209
Summa finansiella skulder 9132 9 076

') Under aret uppgar den totala resultateffekten som redovisats inom finansnetto for rantederivat till 1 (75) mkr (se Not 13 fér vidare information).

Ineffektiviteten for kassaflédessdkringar som redovisats i finansnettot uppgar till 0 (0) mkr.

Det har inte skett nagra dverféringar mellan nivaerna under perioderna.
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For koncernens 6vriga finansiella tillgdngar och skulder bedéms
de redovisade virdena vara en god approximation av de verkliga var-
dena, forutom obligationsldnen dir verkligt varde uppgér till 3 535
(3033) mkr. En berdkning av verkligt virde baseras pa diskonterade
framtida kassafloden, dar en diskonteringsrdnta som speglar mot-
partens kreditrisk utgér den mest visentliga indatan. Detta bedoms
inte ge ndgon visentlig skillnad jAmfort med redovisat virde.

NOTERADE MARKNADSPRISER (NIVA 1)

Véardering enligt niva 1 sker baserat pa noterade marknadspriser pa
aktiva marknader for identiska tillgdngar eller skulder. En marknad
betraktas som aktiv dir transaktioner med tillgingen eller skulden
ager rum med tillrdcklig frekvens och volym for att ge fortldpande
prisinformation, t ex en bors.

VARDERING AV DERIVAT (NIVA 2)

Véardering enligt niva 2 sker pA marknadsmaissiga grunder med hjilp
av observerbara marknadspriser som finns tillgdngliga vid varje
bokslutstidpunkt. Utgdngspunkten for rdntan dr nollkupongskurvan
i respektive valuta fran vilken det gors en nuvirdesberikning av for-
vintade framtida kassafloden. For valutaterminer dr utgdngspunk-

ten rintedifferensen utifrdn gillande dagskurs for respektive valuta
och framtida tidpunkt vid bokslutstillfidllet. Baserat pa gdllande
terminskurser gors sedan en nuvardesberdkning per balansdagen.

VARDERING AV FORVALTNINGSFASTIGHETER

Samtliga koncernens fastigheter dr klassificerade enligt niva 3 verk-
lig virdehierarki, vilket innebdir att verkligt virde baseras pé icke
observerbara indata. FOr principen virdering av forvaltningsfastig-
heter — Se Not 15 Forvaltningsfastigheter.

Kvittning av finansiella tillgdngar och skulder

Samtliga finansiella tillgdngar eller skulder bruttoredovisas i balans-
rikningen. Derivat omfattas av ISDA-avtal vilket innebar kvittnings-
ratt mellan tillgdngar och skulder med samma motpart vid t. ex
insolvens. Derivat som omfattas av kvittningsavtal framgér av nedan
tabell.

2025-12-31 2024-12-31
KVITTNING FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER TILLGANGAR SKULDER TILLGANGAR SKULDER
Bruttobelopp fér redovisade derivat i balansrdkningen 44 35 63 33
Kvittningsbart belopp -35 -35 -33 -33
Nettoposition 9 0 30 0

Kapitalhantering

Koncernens mal med kapitalhanteringen ir att minimera paverkan
pa koncernens finansiella stillning till f6ljd av rérelser pa den finan-
siella marknaden, genom att sikra koncernens kort- och langsiktiga
behov av kapital, hantera likviditeten sé effektivt som mojligt, sikra
ranterisker for att minimera paverkan pa koncernens resultat och
kassaflode samt minimera fluktuationer i resultatet som en foljd av
volatiliteten i den finansiella marknaden.

Koncernen foljer upp kapitalhanteringen genom att flja olika
nyckeltal sdsom beldningsgrad och rantetdckningsgrad. De rante-
birande skulderna i férhallande till fastigheternas marknadsvirde
uppgick till 45% (46) % vid utgdngen av aret. Rantetickningsgraden
uppgick till 2,1 ggr (2,2) ggr.
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Not 5. Segmentsredovisning

Segmentsindelningen baseras pa de fyra rorelsesegment verksamheten fér narvarande bedrivs inom: Kommersiella fastigheter, Service,

Bostad samt Invest.

SEGMENTSREDOVISNING - 2025 RORELSESEGMENT

KOMM.

FASTIG- KONCERN-
mkr HETER SERVICE ~ BOSTADER  INVEST = GEMENSAMT TOTALT
Hyresintdkter 803 - 17 134 - 1054
Ovriga intdkter 1 70 0 6 - 77
Delsumma - intdkter 804 70 17 140 - 1131
Avgdr: intern férsdljning -15 -24 - - 1 -38
Totala intdkter 789 46 17 140 - 1093
Fastighetskostnader och 6vriga kostnader
Driftkostnader -65 - -29 -42 7 -129
Reparation och underhall -n - -5 -5 1 -20
Fastighetsskatt -58 - -1 -7 - -66
Férvaltningskostnader -65 -61 -4 -20 - -150
Delsumma - fastighetskostnader och &évriga kostnader -199 -61 -39 -74 - -373
Avgar: intern férsaljning 24 15 - - -10 29
Totala fastighetskostnader och évriga kostnader -175 -46 -39 -74 -10 -344
Driftnetto - inklusive intern férsdljning 605 9 79 66 - 759
Driftnetto - koncernmdssigt 614 - 79 66 -10 749
Central administration - - - -16 -86 -102
Resultat frdn andelar i Joint Ventures - - - 84 - 84
Utdelning aktieinnehav - - - 28 - 28
Finansnetto - - - - -328 -328
Kostnader avseende nyttjanderdtter - - - -2 -3 -5
Resultat fére vardeférandringar och skatt 614 - 79 160 -427 426
Vardeférandringar fastigheter 10 - 85 -44 - 51
Vardeférandringar aktieinnehav - - - 69 - 69
Resultat fore skatt 624 = 164 185 -427 546

ARSREDOVISNING 2025

123



Not 5. Segmentsredovisning Not 6. Hyresintdkter

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar hyresintdkter. Summan av arets variabla avgifter
(bashyra) som ingdar i rakenskapsérets resultat uppgar till 770 (728) mKkr. Framtida minileasingavgifter (bashyra) avseende icke uppsidgnings-

SEGMENTSREDOVISNING - 2024 RORELSESEGMENT bara operationella leasingavtal forfaller enligt foljande:

KOMM. "

FASTIG- KONCERN- FORFALLOTIDPUNKT: 2025 2024
mkr HETER SERVICE BOSTADER  INVEST GEMENSAMT TOTALT Inom ett &r 859 770
Hyresintdkter 815 37 108 - 960 Senare &n ett &r men inom fem ar 1375 1337
Ovriga intakter - 66 - 66 Senare &n fem ar 337 505
Delsumma - intdkter 815 66 37 108 - 1026 Summa 2 571 2 612
Avgar: intern férsdljning -15 -23 -5 -43
Totala intdkter 800 43 37 108 -5 983

Not 7. Central administration

Fastighetskostnader och 6vriga kostnader 2025 2024
Driftkostnader -70 - -7 -39 - -116 Central administration -100 -88
Reparation och underhall -15 - -1 -5 - -21 Avskrivningar inventarier -2 -2
Fastighetsskatt -47 - - -6 - -53 Summa -102 -90
Férvaltningskostnader -65 -58 -2 -1 - -126
Delsumma - fastighetskostnader och 6évriga kostnader -197 -58 -10 -51 - -316
Avgar: intern férsdljning 22 " 2 35 Not 8. Medelantal anstdllda, I6ner, andra ersattningar och sociala avgifter
Totala fastighetskostnader och évriga kostnader -175 -47 -10 -51 2 -281 .

MEDELANTALET ANSTALLDA 2025 2024

. . .. e e Kvinnor 59 52
Driftnetto - inklusive intern férsdljning 618 8 27 57 - 710
n - Mdn 50 37

Driftnetto - koncernmdssigt 625 -4 27 57 - 702

TOTALT 109 89
Central administration - - -10 -80 -90

FORDELNING LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE PER BALANSDAGEN 2025 2024
Resultat frdn andelar i Joint Ventures - - 42 26 - 68
Utdelning aktieinnehav - - - 17 - 17 Kvinnor:
Finansnetto ) B ) _ 290 290 styrelseledaméoter 1 1
Kostnader avseende nyttjanderdtter 5 5 andra personer i féretagets ledning inklusive vd 2 2
Resultat fére vardeférandringar och skatt 625 -4 69 90 -378 402 Mén:

styrelseledaméter 5 5
Vérdeférandringar fastigheter 856 104 92 _ 1052 andra personer i féretagets ledning inklusive vd 5 5
Vardeférandringar aktieinnehav - 17 - 17 TOTALT 15 15
Resultat fore skatt 1481 -4 173 199 -378 1471
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LONER OCH ERSATTNINGAR UPPGAR TILL 2025 2024
Styrelsen och verkstéallande direktéren -9 -6
Ovriga anstdllda -84 -69
TOTALA LONER OCH ERSATTNINGAR -93 -75
Sociala avgifter enligt lag och avtal -27 -23
Pensionskostnader (avgiftsbestamda) -10 -9
TOTALA SOCIALA AVGIFTER OCH PENSIONSKOSTNADER -37 -32
TOTAVIV_VA LONER, ERSATTNINGAR, SOC;IALA AVGIFTER OCH ;ENSIONSVIEOSTNADER 77777777777777777777 % -107 77777

Styrelsearvode faststilldes vid stimman 2025 till 0,3 (0,3) mKkr per
ar for extern styrelseledamot. For styrelseledamot anstilld inom
Bonnierkoncernen utbetalas inte nagra arvoden.

Till verkstillande direktOr utgér fast 16n samt rorlig ersattning om
maximalt sex ménadsloner. Pensionen dr premiebestimd utan andra
forpliktelser for bolaget 4n att under anstédllningstiden erldgga en

Not 9. Upplysning om ersdttning till revisorer

arlig premie om 35 % av 16nen. Pensionsaldern dr 65 ar. Av bolagets
pensionskostnader for ret avser 1,4 (1,5) mkr bolagets vd.

For verkstédllande direktoren giller en uppsigningstid om 6
manader fran verkstdllande direktorens sida och 12 m&nader fran
foretagets sida. Nagot avgdngsvederlag utgar inte.

2025 2024
OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB
revisionsuppdrag -2 -2
revisionsverksamhet utéver revisionsuppdrag 0 0
skatteradgivning 0 -1
ovriga tjanster
ALLIANS REVISION & REDOVISNING AB
revisionsuppdrag* 0 0
SUMMA -2 =)

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersittning fér den lagstadgade
revisionen. Arbetet innefattar granskningen av arsredovisningen och
bokforingen, styrelsens forvaltning samt arvode for revisionsrad-
givning som ldmnats i samband med revisionsuppdraget. Revisions-
verksamhet utover revisionsuppdraget avser i huvudsak finansiell
due diligence.

* Ersdttningen till Allians uppgick till 84 tkr och redovisas som O kr
pga avrundning till miljontal.
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Not 10. Leasing

Ibalansrdkningen redovisas nedan belopp relaterade till leasingavtal.

TILLGANGAR MED NYTTJANDERATT - AR 2025 BYGGNADER BILAR SUMMA
Anskaffningsvdrden
Vid drets bérjan " 3 14
Justering av tillkommande nyttjanderdtter 0 1 1
Avslutade kontrakt 0 -2 -2
UTGAENDE ANSKAFFNINGSVARDE " 2 13
Avskrivningar
Vid arets bérjan -7 -2 -9
Arets avskrivningar -2 -1 -3
Avslutade kontrakt - avskrivningar 0 2 2
UTGAENDE ACKUMULERADE AVSKRIVNINGAR -9 -1 -10
..... UTGAENDE REDOVISAT VARDE 2 ) 1 3
TILLGANGAR MED NYTTJANDERATT - AR 2024 BYGGNADER BILAR SUMMA
Anskaffningsvdrden
Vid arets bérjan " 4 15
Justering av tillkommande nyttjanderdtter 0 0 0
Avslutade kontrakt 0 -1 -1
UTGAENDE ANSKAFFNINGSVARDE " 3 14
Avskrivningar
Vid drets bérjan -5 2 -7
Arets avskrivningar -2 -1 -3
Avslutade kontrakt - avskrivningar 0 1 1
UTGAENDE ACKUMULERADE AVSKRIVNINGAR -7 -2 -9
..... UTGAENDE REDOVISAT VARDE 4 ) 1 5
LEASINGSKULDER 2025-12-31 2024-12-31
Kortfristiga leasingskulder 3 3
Langfristiga leasingskulder 26 28
TOTALT 29 31
RESULTATEFFEKT 2025 2024
Rdntekomponent -2 -2
Avskrivningar -3 -3
Kostnader for korttidsleasing och tillgdngar av mindre varde 0 0
TOTALT =5 =5
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Not 11. Andelar i Joint Ventures Not 12. Finansiella intakter

Bonnier Fastigheter AB, via dotterbolaget Bonnier Fastigheter Invest talandelsmetoden, vilket innebir att 50 % av resultatet efter skatt for 2025 2024
AB, ir for ndrvarande deldgare i JV-bolaget Trecore Fastigheter AB de samégda bolagen redovisas som resultatandel inom férvaltnings- Rénteintékter 8 5
tillsammans med Ica Fastigheter AB (kommersiella fastigheter med resultatet i Bonnier Fastigheter-koncernen.

ICA som fradmsta hyresgist). Utdelning aktieinnehav 19 17

Bonnier Fastigheter Bostad AB dgde fram till den 17 december
2024 50% av Hallbo AB, tillsammans med Byggvesta. JV bolaget
upplostes per samma datum genom riktad indragning av aktier,

SUMMA 27 22

innebidrande att Bonnier Fastigheter Bostad AB avyttrade sina KONCERNEN -
andelar i Hallbo AB och forvarvade fyra av de i Hallbokoncernen ANDELAR | JOINT VENTURES 2025-12-31 2024-12-31
ingdende dotterbolagen, motsvarande 50% av nettosubstansvardet i Inadende bal 1109 1575
n n n N .
Hallbo AB. gaende balans Not 13. Finansiella kostnader
Bonnier Fastigheter Invest dger &ven 98,3% av Fastighets AB Hem- Arets anskaffningar - 188
maplan (org.nr 559317-8568) med séte i Stockholm . Fastighets AB Arets avyttringar ) 722 2025 2024
Hemmaplan, via sitt heldgda dotterbolag Landshovdingen Holding Réntekostnader avseende I&n hos kreditinstitut och liknande skulder -306 -325
AB, dr deldgare (50%) i JV bolaget Amiralstaden Fastigheter AB, Arests utdelningar -10 . . . .
. . . . . Rdntekostnader derivat klassificerade som sdkringsinstrument 1 75
tillsammand med Trianon AB. Fran 2022 konsolideras Fastighets AB 2
R - . Arets resultatandel 84 68
Hemmaplan enligt férvirvsmetoden. Minoritetens andel redovisas Rantekostnader, koncernféretag -21 -43
i E i UTGAENDE BALANS 1183 1109
som 1nneha\f utan be“stammande inflytande. . . . SUMMA 206 o3
Agandet i de saméigda bolagen (JV-bolagen) redovisas enligt kapi-
Kostnader avseende nyttjanderdtter -5 -5
SUMMA D) =
FINANSIELL INFORMATION | SAMMANDRAG FOR JOINT VENTURES (100 %) 2025 2024
RESULTATRAKNING
Rérelseintdkter 31 429
Rérelsek -71 -131
érelsekostnader 3 Not 14. Inkomstskatt
Finansnetto -120 -175 .
AVSTAMNING TEORETISK SKATT OCH REDOVISAD SKATT 2025 2024
Orealiserad vardeféradringar 104 53
Redovisat resultat fére skatt 546 1471
Skatt -56 -42 Skatt beréknad med skattesats 20,6 % (20,6 %) 12 -303
DELSUMMA 168 134
— O 1
RESULTATEFFEKT - OVRIGA JUSTERINGAR ') 0 0 Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter 8 4
RESULTAT EFTER SKATT 168 134 Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -88 -64
BALANSRAKNING 2025-12-31 2024-12-31
Andel i intresseféretags resultat 17 14
Anld ingstillgé 4374 4210
naggningstifigangar Skatteeffekt férvarv av bolag - -
Ovriga tillgé 58 87 .
vriga tigdngar Ovriga skattemdssiga justeringar’ 43 -53
SUMMATILLGANGAR 4432 4297 ARETS REDOVISADE SKATTEKOSTNAD -132 -403
Eget kapital 1517 1370 varav aktuell skatt -14 -1
Langfristiga skulder 2033 1936 varav uppskjuten skatt 118 392
Kortfristiga skulder 882 991 ARETS REDOVISADE SKATTEKOSTNAD 132 403
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 432 4297

") Ovriga skattemdssiga justeringar ingdr en justering om 8 mkr som avser tidigare ars aktuella skatt .
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Not 15. Forvaltningsfastigheter

2025 2024
Verkligt varde vid drets bérjan 19 377 15 340
Investeringar i fastigheter dgda vid utgangen av rdkenskapsdret 298 215
Férvarv av fastigheter - 301
Reglering av tidigare férvarv -12 -
Avyttring av fastigheter -2 -215
Orealiserade vardeférandringar 54 1026
VID ARETS SLUT 19 715 19 377

Fastigheternas verkliga varde
Verkligt viarde ar det pris som en villig kopare och en villig sdljare,
vilka har likvirdig information och agerar pa ett rationellt sitt, pa
frivilliga grunder kan komma 6verens om pi en effektiv marknad.

En extern virdering har genomforts av ett oberoende varderings-
foretag, diar Svefa AB har genomfort virderingen per 2025-12-31 av
det heldgda bestandet. Aven fastighetsbestindet i JV-bolagen har
virderats via oberoende varderingsforetag per 2025-12-31. Underlag
for varderingarna utgdrs av den information som koncernen har
lamnat om fastigheterna. Denna information bestar bland annat av
uppgifter om aktuell hyra, avtalsperiod, eventuella tilligg och rabat-
ter, vakansnivaer, kostnader for drift och underhall samt framtida
planerade investeringar.

Samtliga fastigheter tillhor niva 3 i verkligt virdehierarkin, vilket
innebdr att verkligt virde baseras pa icke observerbara indata.

Fastigheterna r till storsta del lokaliserade i Stockholms inner-

SAMMANFATTNING VARDERINGSANTAGANDEN - SVEFA

stad samt i centrala Uppsala. Varje enskild fastighets verkliga varde
beddms utifran en kombinerad tillampning av ortsprismetoden,
utifran redovisade jamforelsekdp och en avkastningsbaserad virde-
ringsmetod som bygger pa kassaflodesanalys med en kalkylperiod
om minst 10 ir. Hyresinbetalningarna berdknas utifran befintliga
lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut och darefter till en
beddmd marknadsmaissig hyresniva. Kassaflodet for drift-, under-
halls- och administrationskostnader dr baserat pa faktiska kostnader
och erfarenheter av jamforbara objekt. Investeringar har bedomts
utifrdn det behov som foreligger. Avkastningskraven baseras pa
bedémningar av marknadens forrdntningskrav pa jimforbara fastig-
heter i liknande omréaden.

Nedan tabell visar de vasentliga antaganden som anvints vid
varderingen. Det har inte skett ndgon fordndring i virderingsteknik
under aret. Aktuellt avtal med Svefa AB 16per pé tre ar
(2024-12-31 till 2027-12-31).

Kdnslighetsanalys
En fastighetsvirdering dr en uppskattning av viardet som en investe-
rare ar villig att betala for en fastighet vid en given tidpunkt.
Viarderingen dr gjord utifran vedertagna modeller och vissa
antaganden om olika parametrar. Fastighetens marknadsvarde kan
endast sdkerstillas vid en transaktion mellan tva oberoende parter.
Ett osdkerhetsintervall anges i fastighetsvirderingarna och ligger
i en normal marknad p& +/- 5 till 10 %. Ett férdndrat fastighetsvérde
med +/- 5 % paverkar koncernens fastighetsvirde med 986 (969)
mKkr.

KANSLIGHETSANALYS FASTIGHETSVARDERING 2025-12-31

Nedan tabell visar vilken paverkan pa vardet en férindring av
vésentliga indata skulle ha pa fastigheternas varde. De olika para-
metrarna paverkas var for sig av olika antaganden och i normalfallet
samverkar de inte i samma riktning.

RESULTATEFFEKT MKR

PARAMETER

FORANDRING +/-

Direktavkastning
Marknadshyra
Driftkostnader

Vakansgrad

KANSLIGHETSANALYS FASTIGHETSVARDERING 2024-12-31

PARAMETER

0,5 procentenheter
50 kr/kvm
25 kr/kvm

1,0 procentenheter

FORANDRING +/-

+1 899 /-2 392
+/-302
+/-151
+/-188

RESULTATEFFEKT MKR

Direktavkastning
Marknadshyra
Driftkostnader

Vakansgrad

Pagdende projektering

0,5 procentenheter
50 kr/kvm
25 kr/kvm

1,0 procentenheter

+1717 /-2 150
+/-276
+/-138
+/-188

Hamnvigen. Den férsta marken tilltriddes i maj 2023 dar Portalen

Bostdder och Kontor Handel
Véardetidpunkt 2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Kalkylperiod 10 ar 10 ar 10 ar 10 ar
Bedomt direktavkastningskrav restvdrde, % 2,2-5,5 2,3-5,5 4,5-6,8 4,5-6,8
Kalkylrdnta, % 4,2-7,6 4,4-7,6 6,6-8,9 6,6-8,9
Langsiktig vakansgrad, % 0,5-7,2 0,1-6,2 5,0-6,6 5,3-6,0
Inflationsantagande KPI bed6éms till KPI bedéms till KPI bedéms till KPI bedéms till

2,0 % per ari
enlighet med
Riksbankens
langsiktiga mal

Bedémda utifran
objektens
fastighetstyp,
skick, vardear och
uppgifter fran
fastighetsdgaren.

Drift och underhallskostnader

2,0 % per dri
enlighet med
Riksbankens
langsiktiga mal

Bedémda utifran
objektens
fastighetstyp,
skick, vardear och
uppgifter fran
fastighetsdgaren.

2,0 % per ari
enlighet med
Riksbankens
langsiktiga mal

Bedémda utifran
objektens
fastighetstyp,
skick, vardear och
uppgifter fran
fastighetsdgaren.

2,0 % per dri
enlighet med
Riksbankens
langsiktiga mal

Bedémda utifran
objektens
fastighetstyp,
skick, vardear och
uppgifter fran
fastighetsdgaren.
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Pagédende projektering avser kostnader i huvudsak relaterade till Var-
tahamnen. Bonnier Fastigheter har erhallit markanvisning for uppfo-
rande av tre fastigheter i Virtahamnen om totalt ca 80 000 kvm BTA
avsedda for kontor och handel. Tvéa av fastigheterna ligger i anslut-
ning till Vartabassédngen och den tredje fastigheten ligger intill S6dra

med en uthyrningsbar yta om ca 13.200 kvm ar under uppfoérande.
Berédknad forsta inflyttning dr Q1 2027.

Under perioden har 253 (125) mKkr investerats i pAgdende projekte-
ring / projektfastigheter (exklusive markférvarv).
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Not 16. Inventarier

2025-12-31 2024-12-31

Ingdende anskaffningsvarde 19 18
Inkép 0 1
Férsaljningar/utrangeringar 0 0
UTGAENDE ACKUMULERADE ANSKAFFNINGSVARDEN 19 19
Ingdende avskrivningar enligt plan -12 -10
Férsdljningar/utrangeringar 0 0
Arets avskrivningar enligt plan -3 -2
UTGAENDE ACKUMULERADE AVSKRIVNINGAR ENLIGT PLAN -15 -12
UTGAENDE PLANENLIGT RESTVARDE 4 7

Not 17. Andelar i bostadsrdtter

2025-12-31 2024-12-31

Lagenhetsinnehav

Bokfért varde

Bokfért varde

Brf Bulten 23 769616-5963 4 4
Ingdende anskaffningsvdrde 4 4
Avyttring -4 -
UTGAENDE ACKUMULERADE ANSKAFFNINGSVARDEN 0 4
Bonnier Fastigheter AB avyttrade 2 (2) bostadsritter i Brf Bulten 23 (Hornstull) under rdkenskapsaret.
Not 18. Uppskjuten skattefordran och skatteskuld

2025-12-31 2024-12-31
UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN
Derivat 4 13
Outnyttjade underskottsavdrag 209 260
Kvittning vs uppskjuten skatteskuld -213 -273
SUMMA UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN 0 0
UPPSKJUTEN SKATTESKULD
Fastigheter 1197 1409
Derivat 7 13
Obeskattade reserver 59 61
Rattelse avseende tiden fére 2024 - -266
Kvittning vs uppskjuten skattefordran -213 -273
SUMMA UPPSKJUTEN SKATTESKULD 1051 944
UPPSKJUTNA SKATTEFORDRINGAR/SKULDER, NETTO 1051 944

Skattesatsen for berdkning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6 % (20,6 %).
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Not 19. Kundfordringar

2025-12-31 2024-12-31
Kundfordringar, brutto 26 35
Reservering for forvdantade kreditférluster (ex moms) -8 -9
SUMMA KUND.!:ORDRINGAR, NETTO EFTER RESERVERING FOR FORVAN- 17 2%
TADE KREDITFORLUSTER
FORANDRINGAR | RESERVERINGEN FOR FORVANTADE
KREDITFORLUSTER AR SOM FOLJER:

2025-12-31 2024-12-31
Reservering for forvantade kreditférluster vid drets bérjan -23 -14
Okning av férlustreserven, férandring redovisad i resultatrékningen -18 -1
Under aret bortskrivna kundfordringar 27 2
SUMMA RESERV OSAKRA FORDRINGAR -14 -23

Koncernen redovisar en kreditforlustreserv for forvintade kreditfor-
luster vid varje rapporteringsdatum. Fér kundfordringar tillimpar
koncernen den forenklade ansatsen for kreditreservering, det vill
sdga, reserven kommer att motsvara den forvintade forlusten 6ver
hela kundfordringarnas livslangd.

Not 20. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

For ytterligare kommentar — se Not 2 Redovisningsprinciper.
Bolagets bedomning &r att betalning kommer erhallas for kund-
fordringar som ar forfallna men inte skrivits ned, da kundernas

betalningshistorik dr god.

2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 43 67
Upplupna intakter 5 6
SUMMA 48 73

Not 21. Likvida medel

Kassa och bank utgor likvida medel som genom koncernbolaget AB
Bonnier Fastigheter Finans (publ) placeras pd bankkonto i ett fér kon-
cernen gemensamt centralkontosystem. Medlen ar tillgdngliga utan
foregdende uppsiagning.

ARSREDOVISNING 2025 133



Not 22. Eget kapital

FORDELNING AV UTGIVNA AKTIER - 2025-12-31 2024-12-31

BONNIER FASTIGHETER AB

Aktieslag A - antal 62 582 62 582

Aktieslag C - antal 16 000 16 000
78 582 78 582

Moderbolagets aktier 4r uppdelade i tva serier, A och C. Bdda akti-
erna ger samma rittigheter forutom att innehav av aktier i serie A
berittigar till 1 rOst per aktie och innehav av aktier i serie C beréttigar
till 10 roster per aktie.

Inga aktier dr reserverade for dverlatelse enligt optionsavtal
eller andra avtal. Antalet aktier vid utgdngen av rdkenskapsaret
uppgér till 78 582 (78 582) till ett kvotvéarde av 101,80 kronor. Alla
aktier dr fullt betalda.

Utdelning
Ingen utdelning beslutades vid arsstdmma 2025 i Bonnier Fastighe-
ter AB. Ingen utdelning ar féreslagen infér arsstimman 2026.

Sdkringsreserv
Sdkringsreserv bestar av den effektiva delen av nettoférdndringar i
verkligt virde for instrument som anvinds for kassaflodessékringar.

UTDELNING 2025-12-31 2024-12-31 SAKRINGSRESERV 2025-12-31 2024-12-31
Utdelning till aktiedgaren av - - Vid arets bérjan 30 33
A-aktier (mkr)
Redovisad utdelning per _ _ Justering av tidigare ars varde -4 6
A-aktie (kr) Vardeférandring under aret -21 -1
Jtdelning till aktiedgaren av B B Skatt hanférligt till forand- 4 2
C-aktier (mkr) R .
ringar under aret
Redovisad utdelning per - - .
C-aktie (kr) VID ARETS SLUT 9 30
Not 23. Skulder till kreditinstitut
KAPITALFORFALL (AR) 2025-12-31 2024-12-31
FASTIGHETSLAN MED STALLDA SAKERHETER
Obligationsldan Ar 2031 488 488
Fastighetslan Ar 2026-2035 3 551 3549
SUMMA LAN MED STALLDA SAKERHETER 4039 4037
FASTIGHETSLAN UTAN STALLDA SAKERHETER
Foretagscertifikat Ar 2026 1075 636
Obligation Ar 2027-2030 3500 3000
SUMMA LAN UTAN STALLDA SAKERHETER 4575 3636
SUMMA FASTIGHETSLAN 8 614 7 673
Varav kortfristig del 2406 947
Varav langfristig del 6208 6726
SUMMA LAN 8 614 7 673

Kortfristig upplaning avser skulder eller 1an som ett féretag har tagit
upp och som forfaller till betalning inom 12 manader fran balans-
dagen. Lanen sdkras av inteckningar i koncernens férvaltningsfast-

igheter samt i aktier i dotterbolag, for mer information se Not 27
Stéllda sédkerheter och eventualforpliktelser.
AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) har &r 2018 uppréttat ett

program for emission av foretagscertifikat uppgiende till ett rambe-
lopp om 3 000 mKr. Loptiden for certifikaten ar hogst ett ar och per-
arsskiftet ar certifikat om totalt 1 075 (640) mkr utestaende. Liksom
foregdende ar har bolaget erhallit kortfristig finansiering frdn AB
Bonnier Finans (nirstiende bolag, org, nr, 556026-9549 ) (se Not 24).
Bolaget har ett 4tagande om att hélla tillgdngliga outnyttjade
kreditfaciliteter som vid varje tillfille ticker samtliga utestiende

Not 24. Skulder till ndrstdende bolag

certifikat. Disponibla krediter uppgick vid arets utgang till 2 591 (3 250)
mkr ddr 1202 (1384) mkr var outnyttjade vid utgdngen av aret.
Bolaget har pé de externa lanen finansiella &taganden (kove-
nanter) som maste uppfyllas. Per 2025-12-31 liksom per 2024-12-31
uppfylls dessa.
Verkligt virde pa koncernens langfristiga respektive kortfristiga
upplaning bedéms i allt vasentligt motsvara det redovisade véardet
dé ldnen 16per med rorlig marknadsmaéssig rédnta for langfristig
uppldning, samt di diskonteringseffekten ar ovisentlig for kortfristig
upplaning.
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2025-12-31 2024-12-31
Rantebdrande kortfristiga skulder 330 1145
SUMMA 330 1145
Not 25. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 36 36
Upplupna personalkostnader 24 20
Férutbetalda hyror 102 128
Ovriga poster 33 78
SUMMA 195 262
Not 26. Kassafliode
2025-12-31 2024-12-31
INGAENDE BALANS - SKULDER TILL KREDITINSTITUT 7 673 5395
Kassaflédespdverkande poster
Obligationslan 500 1000
Fastighetslan 50 1894
Fastighetsldn - amortering -42 -106
Foretagscertifikat - netto 434 -10
Kreditfacilitet — netto - -500
Ej kassaflédespdverkande poster
Kapitaliserad ranta - -
UTGAENDE BALANS - SKULDER TILL KREDITINSTITUT 8 614 7 673
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Not 27. Stdllda sdkerheter och eventuella férpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar 6906 7128
Aktier och andelar i dotterbolag 9 306 9 092
EVENTUALFORPLIKTELSER
Borgensférbindelse 275 275

Not 28. Transaktioner med ndrstdende

2025 2024
Forsdljning 74 83
Inkép -21 -49

Bolaget har en nérstaenderelation med bolag inom Albert Bonnier
AB-koncernen. Albert Bonnier AB 4r moderbolag i den hogsta kon-
cernen.

Forsiljning avser i huvudsak hyra. Inkdp avser i huvudsak
reklamtjdnster, HR- och IT-tjinster corporate governance-services
samt rintekostnader. Samtliga transaktioner med nérstdende sker
pa marknadsmassiga villkor.

Not 29. Innehav och investeringar i dotterféretag

For upplysning om koncernens dotterbolag — se moderbolagets Not M11.

Resultatrikning — moderbolaget
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jan-dec jan-dec

mkr NOT 2025 2024
RORELSENS INTAKTER

Nettoomsdttning 128 104
RORELSENS KOSTNADER

Férvaltningskostnader -40 -38

Personalkostnader M2 -87 -75

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar M10 -1 -1
RORELSERESULTAT M3,M5,Mé6 0 -10
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Resultat frédn andelar i koncernféretag M4 0 295

Finansiella intdkter M7 5 3

Finansiella kostnader M8 -143 -92
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -138 196
BOKSLUTSDISPOSITIONER

Erhallet koncernbidrag 94 -

Lamnat koncernbidrag -89 -26

Férdndring av periodiseringsfond
RESULTAT FORE SKATT -133 170

Skatt pd drets resultat M9 0 3
ARETS RESULTAT -133 173
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Balansrikning — moderbolaget

mkr NOT 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgadngar
Materiella anldggningstillgangar
Inventarier M10 3 3
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag M 4006 4013
Andelar i bostadsratter M12 - 4
4006 4017
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4009 4020
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 0
Fordringar hos koncernféretag M13 99 -
Ovriga fordringar M14 0 6
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter M15 4 34
103 40
Kassa och bank 20 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 123 40
SUMMA TILLGANGAR 4131 4060

Rapport Over totalresultat har inte uppréattats d& det inte skett ndgra transaktioner som ska ingé i 6vrigt totalresultat.

Balansrikning — moderbolaget (forts.)
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mkr NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital M17
Bundet eget kapital
Aktiekapital 8 8
Uppskrivningsfond 8 7
Reservfond 18 18
33 33
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 2481 2308
Arets resultat -133 173
2348 2481
SUMMA EGET KAPITAL 2381 2514
Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld M18 - -
Andra avsdttningar 4 7
4 7
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag M19 1400 1180
Kortfristiga skulder
Checkrdkningskredit (koncern) M16 - 153
Leverantdrsskulder 7 7
Skulder till koncernféretag M19 295 168
Aktuella skatteskulder 8 4
Ovriga kortfristiga skulder 8 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter M20 33 28
346 359
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4131 4060
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Forindring i eget kapital — moderbolaget

BUNDET EGET KAPITAL

FRITT EGET KAPITAL

Kassaflodesanalys — moderbolaget

AKTIE- UPPSKRIV- RESERV- BALANSERADE SUMMA EGET

KAPITAL NINGSFOND FOND VINSTMEDEL KAPITAL

INGAENDE BALANS PER 1 JANUARI 2025 8 7 18 2481 2514

Arets resultat -133 -133

Ovrigt totalresultat for dret, efter skatt - -

SUMMA TOTALRESULTAT - - - -133 -133
Transaktioner med dgare:

Utdelningar - -
SUMMA TRANSAKTIONER MED AKTIEAGARE - - - - -
UTGAENDE BALANS PER 31 DECEMBER 2025 8 7 18 2348 2381

BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL

AKTIE- UPPSKRIV- RESERV- BALANSERADE SUMMA EGET

KAPITAL NINGSFOND FOND VINSTMEDEL KAPITAL

INGAENDE BALANS PER 1 JANUARI 2024 8 7 18 2308 2341

Arets resultat 173 173

Ovrigt totalresultat for aret, efter skatt - -

SUMMA TOTALRESULTAT - - - 173 173
Transaktioner med Ggare:

Utdelningar - -
SUMMA TRANSAKTIONER MED AKTIEAGARE - - - - -
UTGAENDE BALANS PER 31 DECEMBER 2024 8 7 18 2481 2514

jan-dec jan-dec
mkr 2025 2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 0 -10
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflédet:

Avskrivningar 1 1
Erhallen ranta 5 3
Erlagd ranta -63 -92
Resultat frdn andelar i koncernféretag - -32
Betald inkomstskatt - 1
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN FORE FORAND- 57 -65
RINGAR AV RORELSEKAPITAL
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Minskning (+) /6kning (-) av kortfristiga fordringar -63 214
Minskning (-) /6kning (+) av kortfristiga skulder 140 -136
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 20 13
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Férsdljning av andelar bostadsratter 9 -
Foérsaljning av andelar i dotterféretag - 29
Férvarv av inventarier 0 0
Lamnade aktiedgartillskott -76 -12
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN -67 17
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Kassafliédespdaverkande:

Upptagna / amortering rantebdrande skulder - koncern 67 -263
Erhdllen utdelning 234
Erhallet koncernbidrag

Utbetalt koncernbidrag

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 67 -30
Arets kassafléde 20 0
Likvida medel vid arets bérj 0

Likvida medel vid arets slut 20
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Moderbolaget — Noter

Not M1. Redovisningsprinciper

Moderbolaget har uppréttat arsredovisningen enligt arsredovis-
ningslagen samt RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Redovis-
ningsprinciperna ir oférindrade i jaimforelse med foregdende ar.

Ovriga kinda dndringar med framtida tillimpning bedéms inte
komma att ha nigon visentlig effekt pA moderbolagets redovisning.
Skillnader mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprin-
ciper framgar nedan.

Klassificering och uppstdllningsform

Moderforetagets resultat- och balansrdakning ar uppstéllda enligt rsre-
dovisningslagens ramar. Skillnaden mot IAS 1 Utformning av finansiella
rapporter som tillimpas vid utformningen av koncernens finansiella
rapporter dr frimst redovisning av rorelsens kostnader och finansiella
intékter och kostnader, eget kapital samt féorekomsten av avsattningar
som egen rubrik.

Dotterforetag

Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvirde i moderforeta-
gets finansiella rapporter. Forvarvsrelaterade kostnader for dotter-
bolag, som kostnadsfors i koncernredovisningen, ingdr som en del i
anskaffningsvérdet for andelar i dotterbolag.

Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln vilket innebér att
savél erhallna som ldamnade koncernbidrag redovisas som en bok-
slutsdisposition.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas enligt reglerna for operationell lea-
sing.

Not M2. Medelantal anstdllda, I6ner, andra ersdttningar och sociala avgifter

Not M3. Transaktioner med koncernbolag

MEDELANTALET ANSTALLDA 2025 2024
Kvinnor 23 22
Méan 25 24
TOTALT 48 46
FORDELNING LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE PER BALANSDAGEN
Kvinnor:
styrelseledaméter 1 1
andra personer i féretagets ledning inklusive vd 2 2
Man:
styrelseledaméter 5 5
andra personer i féretagets ledning inklusive vd 5 5
TOTALT 13 13
LONER OCH ERSATTNINGAR UPPGAR TILL
Styrelsen och verkstdallande direktéren -8 -6
Ovriga anstallda -48 42
TOTALA LONER OCH ERSATTNINGAR -56 -48
Sociala avgifter enligt lag och avtal -18 -15
Pensionskostnader -10 -7
-28 -22
TOTALA LONER, ERSATTNINGAR, SOCIALA AVGIFTER -84 70

OCH PENSIONSKOSTNADER

Av bolagets pensionskostnader for aret avser 1,4 (1,5) mkr bolagets verkstillande direktdr. Bolaget har inga ytterligare avtal om pensionsforplik-

telser eller avgangsvederlag till gruppens styrelse och verkstillande direktor.
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2025 2024
Foérsdljning 127 104
Ink&p -16 -12
Bolaget har en nirstdenderelation med bolag inom Albert Bonnier AB-koncernen.
Samtliga transaktioner med nirstdende sker pd marknadsméssiga villkor.
Not M4. Resultat fran andelar i koncernféretag
2025 2024
Realisationsresultat vid férsdljning av andelar - 29
Resultatandelar fran handelsbolag - 32
Erhdllen utdelning - 234
Nedskrivning av andelar -
TOTALT - 295
0
Not M5. Upplysning om ersdttning till revisorn
2025 2024
OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB
revisionsuppdrag -2 -2
revisionsverksamhet utéver revisionsuppdrag 0 0
ovriga tjanster 0 -1
TOTALT -2 =3

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersiattning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av arsredovisningen och
bokforingen, styrelsens forvaltning samt arvode for revisionsradgivning som ldmnats i samband med revisionsuppdraget. Revisionsverksam-

het utover revisionsuppdraget avser i huvudsak finansiell due diligence.

Bonnier Fastigheter AB svarar for samtliga arvoden till revisorer avseende bade egna dotterbolag och férvaltningsobjekt.

Not Mé6. Leasing

2025 2024
Minimileaseavgifter -7 -7
Totalt -7 -7
Leasingavtalen avser hyra av lokaler samt bilar. P4 balansdagen finns utestdende ataganden i form av minimileaseavgifter under icke
uppsigningsbara operationella leasingavtal, med férfallotidpunkter enligt nedan:
2025 2024
Inom 1 ar -7 -7
Mellan 1-5 &r -1 -7
Senare dn 5 ar - -
TOTALT -8 -14
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Not M7. Finansiella intdkter

2025 2024
Ranteintdkter 0 0
Ranteintdkter, koncernféretag 0 3
Ovriga finansiella intdkter 5 -
TOTALT 5 3
Not M8. Finansiella kostnader
2025 2024
Rdntekostnader, koncernféretag -64 -92
Ovriga finansiella kostnader -79 0
Totalt -143 -92
Not M9. Inkomstskatt
2025 2024
Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skatt 0 3
SKATT PA ARETS RESULTAT 0 3
AVSTAMNING ARETS SKATTEKOSTNAD 2025 2024
Redovisat resultat fore skatt -133 173
Skatt berdknad med skattesats 20,6 % (20,6 %) 27 -36
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 27 15
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter 54
Skatteeffekt av mottagna / 6verférda ranteavdrag 0
ARETS REDOVISADE SKATTEKOSTNAD 0 3
FOLJANDE KOMPONENTER INGAR | SKATTEKOSTNADEN
Aktuell skatt avseende innevarande ar 0 3
Uppskjuten skatt avseende
Arets skillnad bokférings- och skattemdssiga avskrivningar p& fastigheter i agda HB 0 0
ARETS REDOVISADE SKATTEKOSTNAD 0 5
Not M10. Inventarier
2025-12-31 2024-12-31
ANSKAFFNINGSVARDE
Ingdende anskaffningsvdrde
Inkép
Férsdljningar/utrangeringar - -
UTGAENDE ACKUMULERADE ANSKAFFFNINGSVARDEN 8 8
AVSKRIVNINGAR
Ingdende avskrivningar enligt plan -5 -4
Férsdljningar/utrangeringar - -
Arets avskrivningar enligt plan - -1
UTGAENDE ACKUMULERADE AVSKRIVNINGAR ENLIGT PLAN -5 -5
UTGAENDE PLANENLIGT RESTVARDE 3 3
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Not M11. Andelar i koncernféretag

2025-12-31 2024-12-31
ANSKAFFNINGSVARDE
Vid darets bérjan 4196 3932
Forvarv - 252
Avyttring -4 -
Ldmnade aktiedgartillskott 76 12
VID ARETS SLUT 4268 4196
AVSKRIVNINGAR
Vid drets bérjan -183 -183
Nedskrivning av andelar -79 -
VID ARETS SLUT -262 -183
UTGAENDE REDOVISAT VARDE 4006 4013
MODERBOLAGETS INNEHAV AV ANDELAR | KONCERNFORETAG REDOVISAT VARDE
DOTTERFORETAG NAMN KAPITALANDEL ANTAL ANDELAR 2025-12-31 2024-12-31
Bonnier Cityfastigheter AB 100 % 30 000 4 4
Bonnier Férlagsfastigheter AB 100 % 1000 7 3
Bonnier Stadsfastigheter AB 100 % 1000 0 0
HB Segmentet 1 98 % 98 7 7
Bonnier Fastigheter Bostad AB 100 % 1000 176 176
AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) 100 % 55000 35 35
Bonnier Fastigheter Service AB 100 % 300 000 37 37
Bonnierhuset AB 100 % 8244 765 606 606
Fastighets AB Bonnierhuset Il 100 % 1000 175 151
Fastighets AB Forlaget 100 % 1000 230 225
Fastighets AB Moraset 2 100 % 1500 102 100
AB Stormkransen 100 % 30000 188 188
Fastighets AB Hornstull | 100 % 1000 2 2
Fastighets AB Hornstull Il 100 % 1000 436 436
Uppsala Lokféraren AB 100 % 1000 278 268
Uppsala Falhagen 70:3 AB 100 % 1000 3 3
Bonnier Fastigheter Uppsala 2 AB 100 % 1000 510 510
Stadsutvecklarna i Vartahamnen AB 100 % 500 0 0
C Real AB 100 % 11 652 356 12 50
Uppsala Kvarngdrdet 27:2 AB 100 % 500 416 428
Fastighets AB Pirhuset 100 % 500 1 0
Fastighets AB Hango 100 % 500 199 199
Bonnier Fastigheter Invest AB 100 % 500 290 290
Beskow Projekt AB 100 % 1000 85 82
Bonnier Financial Services AB 100 % 4000 70 70
Bonnier Fastigheter Dragarbrunn 20:6 AB 100 % 500 58 64
Expeditionshuset Fastighets AB 100 % 25000 80 79
UTGAENDE REDOVISAT VARDE 4006 4013
MODERBOLAGETS INDIREKTA INNEHAV AV ANDELAR | KONCERNFORETAG REDOVISAT VARDE
DOTTERFORETAG NAMN KAPITALANDEL ANTAL ANDELAR 2025-12-31 2024-12-31
HB Segmentet 1 2,0% 2 0 0
Bonnier Bostad 1 AB 100,0 % 100 000 37 20
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Bonfas Bostad 2 AB 100 % 1000 46 46
Bonfas Bostad Barkbiten 1 AB 100 % 500 69 71
Bonfas Bostad Barkbiten 2 AB 100 % 500 17 23
Bonfas Bostad Kista Ang AB 100 % 500 149 129
Bonfas Bostad Barkabystaden AB 100 % 50071 291 314
Fastighets AB Hemmaplan 98,5 % 2 247 191 557 544
Fastighets AB Hemmaplan F1 98,5 % 24 625 280 217
Landshévdingen Holding AB 98,5 % 24 575 n 3n
Rosengdrd Centrum TH AB 98,5 % 24 575 263 263
Gottsunda Centrum 1 AB 98,5 % 24 625 208 196
Gottsunda Centrum 2 AB 98,5 % 24 625 54 3
UTGAENDE REDOVISAT VARDE 2282 2137
DOTTERFORETAG NAMN ORG.NR SATE
Bonnier Cityfastigheter AB 556226-2146 Stockholm
Bonnier Férlagsfastigheter AB 556042-7790 Stockholm
Bonnier Stadsfastigheter AB 556439-0929 Stockholm
HB Segmentet 1 916623-9633 Stockholm
Bonnier Fastigheter Bostad AB 556395-0251 Stockholm
AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) 556068-1701 Stockholm
Bonnier Fastigheter Service AB 556279-0294 Stockholm
Bonnierhuset AB 556587-6017 Stockholm
Fastighets AB Bonnierhuset Il 556792-1613 Stockholm
Fastighets AB Forlaget 556046-7697 Stockholm
Fastighets AB Moraset 2 556030-3868 Stockholm
AB Stormkransen 556226-2138 Stockholm
Fastighets AB Hornstull | 556647-1255 Stockholm
Fastighets AB Hornstull I 556743-1902 Stockholm
Uppsala Lokféraren AB 556779-2667 Stockholm
Uppsala Falhagen 70:3 AB 556779-2683 Stockholm
Bonnier Fastigheter Uppsala 2 AB 556676-6431 Stockholm
Stadsutvecklarna i Vartahamnen AB 559154-9018 Stockholm
C Real AB 556630-5180 Stockholm
Uppsala Kvarngdrdet 27:2 AB 559226-7651 Stockholm
Fastighets AB Pirhuset 559264-6128 Stockholm
Fastighets AB Hango 559266-7678 Stockholm
Bonnier Fastigheter Invest AB 559324-2992 Stockholm
Beskow Projekt AB 556963-2416 Stockholm
Bonnier Financial Services AB 556067-9887 Stockholm
Bonnier Bostad 1 AB 559353-6823 Stockholm
Bonfas Bostad 2 AB 559323-0450 Stockholm
Bonfas Bostad Barkbiten 1 AB 559001-0491 Stockholm
Bonfas Bostad Barkbiten 2 AB 559153-2600 Stockholm
Bonfas Bostad Kista Ang AB 556917-7180 Stockholm
Bonfas Bostad Barkabystaden AB 556883-1774 Stockholm
Fastighets AB Hemmaplan 559317-8568 Stockholm
Fastighets AB Hemmaplan F1 559371-2796 Stockholm
Gottsunda Centrum 1 AB 559369-5827 Stockholm
Gottsunda Centrum 2 AB 559371-8702 Stockholm
Landshévdingen Holding AB 559319-3476 Stockholm
Rosengdrd Centrum TH AB 556730-3168 Stockholm
Bonnier Fastigheter Dragarbrunn 20:6 AB 559101-4955 Stockholm
Expeditionshuset Fastighets AB 559434-0514 Stockholm
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Not M12. Andelar i bostadsrdtter

2025-12-31 2024-12-31
LAGENHETSINNEHAV ORG.NR SATE BOKFORT VARDE BOKFORT VARDE
Brf Bulten 23 769616-5963 Stockholm - 4
Bolagets har per arsskiftet inga ldgenheter/andelar kvar (foregdende ar tva ldgenheter/andelar).
Not M13. Fordringar hos koncernféretag
2025-12-31 2024-12-31
Kortfristiga fordringar - rdntebarande - -
Kortfristiga fordringar - ej rdntebdrande 99 -
UTGAENDE REDOVISAT VARDE 99 -
Not M14. 6vriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 0 6
UTGAENDE REDOVISAT VARDE 0 )
Not M15. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2025-12-31 2024-12-31
Férutbetald hyra - -
Ovriga poster 4 34
UTGAENDE REDOVISAT VARDE 4 34

Not M16. Kortfristiga placeringar hos koncernféretag

Kassa och bank utgor likvida medel som genom koncernbolaget AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) placeras pa bankkonto i ett fér koncer-
nen gemensamt centralkontosystem. Medlen ar tillgdngliga utan féregdende uppsigning.

Not M17. Eget kapital

FORDELNING AV UTGIVNA ANTAL AKTIER ROSTVARDE

AKTIER
Aktieslag A 62 582 1
Aktieslag C 16 000 10

78 582

Inga aktier ar reserverade for Gverlatelse enligt optionsavtal eller
andra avtal. Antalet aktier vid utgdngen uppgar till 78 582 (78 582) till

ett kvotvarde av 101,80 kronor.

Ingen ordinarie utdelning ar féreslagen for aret. Rapport éver for-
adndring i eget kapital presenteras pa sidan 99.
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Not M18. Uppskjuten skatteskuld

BONNIER FASTIGHETER

2025-12-31 2024-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Skillnad redovisat varde och skattemdssigt varde byggnader — HB Segmentet 0 0
UTGAENDE REDOVISAT VARDE 0 0
Skattesatsen for berdkning av uppskjuten skatt uppgdr till 20,6 % (20,6 %).
Not M19. Skulder till koncernféretag
2025-12-31 2024-12-31
Kortfristiga skulder - rdntebdarande 207 153
Kortfristiga skulder - ej rantebdrande 88 169
Langfristiga skulder - réntebdrande 1400 1180
UTGAENDE REDOVISAT VARDE 1695 1502
Not M20. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rdantekostnader 18 12
Upplupna personalkostnader 15 13
Ovriga poster 0 2
UTGAENDE REDOVISAT VARDE 55 27
Not M21. Stdllda sdkerheter och eventualférpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
STALLDA SAKERHETER
Aktier och andelar i dotterbolag 1497 1645
EVENTUALFORPLIKTELSER
Skulder i handelsbolag -
Borgensforbindelse 3 699 3225

Not M22. Finansiella instrument

Upplysningar avseende finansiella instrument, se Not 4 Koncernen.
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Definitioner

Fastighetsrelaterade

Antal kvm

Total yta i fastighetsbestandet, exklusive
garageplatser, vid periodens utgang. Avser
fastigheter som innehas med dgande eller
tomtratt.

BTA
Bruttoarea.

Direktavkastning, %

Driftnetto (rullande tolv manader) i férhal-
lande till summan av fastigheternas verkliga
vérde vid ingdngen av perioden. Nyckeltalet
anvénds for att belysa avkastningsniva for
Driftnettot i férh&llande till fastigheternas
vérde.

Driftnetto
Intdkter minus fastighetskostnader och
ovriga kostnader.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Hyresintdkter netto enligt resultatrikning
genom hyresintdkter brutto enligt resulta-
trikning. Nyckeltalet syftar till att belysa
Bonnier Fastigheters hyresrisk.

Fastigheter

Antalet fastigheter vid periodens utging.
Avser fastigheter som innehas med dgande
eller tomtritt.

Resultat fére vardeférdndringar och skatt
Resultat fore vardeférdndringar och skatt.
Nyckeltalet ger ett matt pa verksamhetens
resultatgenerering oaktat virdeférand-
ringar.

Genomsnittlig kontraktsldngd
férvaltningsfastigheter, ar

Aterstdende kontraktsvirde i forhallande till
arshyra for forvaltningsfastigheter. Nyckel-
talet syftar till att belysa Bonnier Fastighe-
ters hyresrisk.

Jédmférbart bestand

Avser fastigheter som ingitt i bestandet
under hela rapporteringsperioden samt
under hela jimforelseperioden. Fastigheter
som forvérvats eller silts under perioden
eller jAimforelseperioden ar exkluderade.

Marknadsvdrde fastigheter

Bedomt verkligt virde pa fastigheterna vid
periodens utgang. Utgors vid respektive
arsskifte av externt bedomt marknadsvérde
och 16pande under &ret av ingdende externt
beddmt marknadsvirde plus arets investe-
ringar.

Uthyrningsbar yta
Total uthyrningsbar yta i fastighetsbestan-
det vid periodens utgang.

éverskottsgrad, %

Driftnetto i % av intikter for perioden. Nyck-
eltalet visar hur stor andel av intdkterna som
finns kvar efter direkta fastighetskostnader
och 6vriga kostnader.

Finansrelaterade

Avkastning pa eget kapital, %

Fordndring av eget kapital under perioden,
héanforligt till periodens totalresultat. Nyck-
eltalet visar Bonnier Fastigheters forrant-
ning av det egna kapitalet under perioden.

Belaningsgrad inkl JV, %

Nettoskulden inklusive andelen av JV bola-
geniférhallande till marknadsvérde av de
direktdgda fastigheter och andelen mark-
nadsvérde i respektive JV bolag. Nyckeltalet
anvands for att belysa Bonnier Fastigheters
finansiella risk.

Beldningsgrad och nettobeldningsgrad
fastigheter, %

Beldningsgrad och nettobelaningsgrad
berdknas som rantebdrande skulder i forhal-
lande till de direktégda fastigheternas mark-
nadsvérde fore respektive efter avdrag for
rintebdrande tillgdngar och likvida medel.
Nyckeltalet anvands for att belysa Bonnier
Fastigheters finansiella risk.

Genomsnittlig rdnta, %

Vagd genomsnittlig kontrakterad rdnta for
rintebarande skulder vid periodens utgadng
inklusive outnyttjade kreditfaciliteter.
Nyckeltalet anvinds for att belysa Bonnier
Fastigheters finansiella risk.

Genomsnittlig rédntebindning, ar
Genomsnittlig kvarstdende 16ptid till
rianteregleringstidpunkt fér rintebdrande
skulder. Nyckeltalet anvinds for att belysa
Bonnier Fastigheters finansiella risk.

Justerad soliditet, %

Redovisat eget kapital inklusive sédkringsre-
servi % av balansomslutningen. Nyckeltalet
anvands for att belysa Bonnier Fastigheters

finansiella stabilitet.

Kapitalbindning, ar

Kvarstaende 16ptid till slutforfall for rdnte-
bérande skulder. Nyckeltalet anvands for att
belysa Bonnier Fastigheters finansiella risk.

Nettoskuld
Rintebdrande skulder efter avdrag for rinte-
bérande tillgdngar och likvida medel.

Rdntetdckningsgrad, ggr

Resultat fore vardeforidndringar och skatt
(senast 12 m&nader) med aterldggning av
finansiella kostnader, avskrivningar samt
resultatandelar i joint ventures i relation till
finansiella kostnader (finansiella kostnader
inkluderar eventuella leasingkostnader /
tomtréttsavgilder som i enlighet med

IFRS 16 omKklassificerats till rintekostnad).
Nyckeltalet anvinds for att belysa Bonnier
Fastigheters finansiella risk.

Soliditet, %

Redovisat eget kapital, exklusive sdkringsre-
serv, i % av balansomslutningen. Nyckeltalet
anvands for att belysa Bonnier Fastigheters
finansiella stabilitet
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Nyckeltal

BELOPP | MKR 2025 2024 2023 2022 2021
Intakter 1093 983 876 704 675
Driftnetto 749 702 606 483 483
Resultat fore vardeférdndring och skatt 426 402 149 573 404
Vdardeférandring forvaltningsfastigheter 51 1052 -1043 -848 1244
Véardeférandring aktieinnehav 69 17 213 -115 22
Resultat fére skatt 546 1471 -681 -390 1670
Arets resultat 414 1068 -577 -20 1334
Marknadsvdarde férvaltningsfastigheter 19 715 19 377 15 340 15 806 15 521
Marknadsvdrde férvaltningsfastigheter i JV (Ggd andel) 2187 2105 3269 3204 778
Marknadsvdrde andelar i noterade bolag 1007 937 669 370 485
Extern finansiering 8 944 8 818 6 375 5603 3718
Nettoskuld (exklusive derivat) 8928 8 613 6138 5555 3515
Overskottsgrad % 69% 71% 69 % 69 % 72 %
Uthyrningsgrad (ekonomisk) % inklusive projektfastigheter 90% 90% 90 % 90 % 93 %
Kassafiode I6pande verksamhet fére férandring rérelsekapital 344 337 295 322 366
Kassafléde fran investeringsverksamheten -544 -1325 -952 -2 316 -977
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 127 995 772 1885 614
Justerad soliditet % 54 % 54 % 58 % 62 % 67 %
Beldningsgrad fastigheter % 45 % 46 % 42 % 35 % 24 %
Rantetdckningsgrad (ggr) 2,1 2,2 2,3 3,9 8,3
Avkastning pd eget kapital efter skatt (%) (helar) 3,2% 9.2 % -6 % 1% 12 %
Miljécertifiering férvaltningsbestandet, % (antal) (periodens slut) 91 % 79 % 76 % 80 % 80 %
Miljécertifiering férvaltningsbestandet, % (yta) (periodens slut) 87 % 81 % 73 % 74 % 74 %
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Berikning av alternativa nyckeltal

DIREKTAVKASTNING

BELOPP | MKR 2025 2024
Driftnetto enligt resultatrdkning 749 702
IB forvaltningsfastigheter 19 377 15 340
AVKASTNING EGET KAPITAL (MODERBOLAGETS AKTIEAGARE) DIREKAVKASTNING 3,9% 4,6%
BELOPP | MKR 2025 2024
Periodens resultat 414 1068
Ovrigt totalresultat v - EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD
IB eget kapital 12 053 10 994 BELOPP | MKR 2025 2024
UB eget kapital 12450 12053 Hyresintékter netto 1038 935
GENOMSNITTLIGT EGET KAPITAL 12 251 11524 Hyresintakter brutto 1156 1039
AVKASTNING EGET KAPITAL, % 32% 9.2% EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD 90% 90%
BELANINGSGRAD FASTIGHETER JUSTERAD SOLIDITET
BELOPP | MKR 2025 2024 BELOPP | MKR 2024 2024
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 4369 5181 Eget kapital 12441 12,023
Obligationslan 3500 3000 Sékringsreserv 9 30
Foretagscertifikat 1075 637 SUMMA 12.450 12 053
RANTEBARANDE SKULDER 8944 8 818 Balansomslutning 22913 22 437
Marknadsvdrde Fastigheter 19 715 19 377 JUSTERAD SOLIDITET 54% 54%
BELANINGSGRAD FASTIGHETER 45 % 46 %
RANTETACKNINGSGRAD
BELOPP | MKR 2025 2024
BELANINGSGRAD KONCERN, INKL JV BOLAG Resultat fére vardeférandringar och skatt 426 402
BELOPP | MKR 2025 2024 Aterlaggning avskrivningar 9 5
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 5 689 6514 Aterlaggning resultat JV -84 -67
Obligationslan 3500 3000 Aterlaggning réntekostnader och liknande poster 326 295
Féretagscertifikat 1075 637 DELSUMMA 677 635
RANTEBARANDE SKULDER 10 264 10 151 Rdntekostnader och liknande poster 326 295
Marknadsvdarde fastigheter 21902 21483 RANTETACKNINGSGRAD (GGR) 21 2,2
BELANINGSGRAD FASTIGHETER 47% 47%
Rdntebdrande tillgdngar och likvida medel koncern -58 -231
NETTOBELANINGSGRAD FASTIGHETER 47% 46 % SOLIDITET
BELOPP | MKR 2025 2024
Eget kapital 12 460 12 062
Balansomslutning 22 913 22 437
SOLIDITET 54% 54%
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SAKERSTALLD BELANINGSGRAD

Bonnier Fastigheter AB
SN [lallbarhetsrapport

SAKERSTALLD BELANINGSGRAD 45% 46% Januari_Decenlber 2025

BELOPP | MKR 2025 2023

Kreditinstitut 4039 4036
Sdkerstallda obligationslan - -

SUMMA SAKERSTALLDA LAN 4039 4036

OVERSKOTTSGRAD

BELOPP | MKR 2025 2024
Driftnetto 749 702
Intakter 1093 983
OVERSKOTTSGRAD 69% 71%
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Bonnier Fastigheters langsiktighet skapar férutsattningar att driva och utveckla en
hallbar férvaltning och fastighetsutveckling. Var malsattning dr att hdllbarhetsarbetet
ska vara en integrerad del av verksamheten och genomsyra samtliga processer frdn idé

till uppféljning.

Rapportering och ramverk

Bonnier Fastigheter rapporterar i enlighet
med EPRA:s rekommendationer for hallbar-
hetsredovisning. EPRA (European Public
Real Estate Association) dr en intresseorga-
nisation som arbetar for att utveckla och dka
transparensen bland europeiska fastighets-
bolag.

Bolaget redovisar 4ven klimatpdverkan
enligt GHG protokollet, det internationellt
etablerade ramverket for att strukturera
rapportering av vixthusgasutslidpp i Scope
1-3. Ramverket ger en enhetlig och jamforbar
metod for att redovisa utsldpp i den egna
verksamheten och i virdekedjan.

Rapportering enligt EU:s taxonomi

Bonnier Fastigheter omfattas av kraven
enligt EU:s taxonomiférordning och genom-
for arligen en taxonomibeddmning av verk-
samhetens ekonomiska aktiviteter i enlighet
med géllande regelverk inom EU. Taxono-
mirapporteringen konsolideras och rappor-
teras till Albert Bonnier AB, som ansvarar
for redovisningen pé konsoliderad niva. Mot
denna bakgrund presenteras inte separata
taxonomitabeller i Bonnier Fastigheters egen
hallbarhetsredovisning. Den interna rappor-
teringen sikerstiller att relevanta uppgifter
om taxonomiberittigade och taxonomiféren-
liga aktiviteter, samt tillhdrande nyckeltal,
ingdr i koncernens samlade rapportering i
enlighet med tilldmpliga krav.

Hdllbarhetsstrategi och affdrsmodell
Bonnier Fastigheters hallbarhetsstrategi 4r
uppdelad i tre omraden; Kvarteret, Rela-
tioner samt Portfoljen. De tre omradena
belyser hallbarhetsarbetet ur olika aspekter
och bidrar till en helhet som mojliggor att
arbetet integreras i verksamheten. Respek-
tive del har ett antal beslutade aktiviteter
och méal knutna till sig. Bonnier Fastigheters
tre hallbarhetsomraden konkretiseras i en
gemensam héllbarhetsagenda dir varje
affirsomrade bryter ned strategin till egna
mal och aktiviteter. Under aret f6ljs aktivite-
ter I6pande upp. Detta arbetssétt sdkerstéller
att hallbarhetsfragorna integreras i verksam-
hetens alla delar och att utvecklingen drivs
konsekvent och uppfoljningsbart.
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Hallbarhetsstrategins

tre delar

RELATIONER
Socialt ansvar

PORTFOLJEN
Affarsansvar

FOKUSOMRADE

BESKRIVNING

Vi engagerar oss i varde-
baserade och utvecklande
samarbeten.

Vi framijar valbefinnandet,
hég produktivitet och ratt-
vist agerande hos oss och
vdra intressenter.

Vi utvecklar var verksam-
het genom langsiktig
hallbar tillvaxt samt en
proaktiv riskhantering.

ASPEKTER

e Kompetent organisation

e Ansvarsfulla
affdrsrelationer

e Hallbar stadsutveckling

e Hallbar fastighets-
portfolj

e Systematisk risk-
hantering
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undersdkning

Medarbetarsamtal
Halsoundersékning
Lénekartlaggning

Kontinuerliga
skyddsronder
Uppférandekod internt/
externt

Engagemang i stadsut-
vecklingssamarbeten

Samarbete med
civilsamhadllet

Verka fér grén
finansiering

GODHALSA OCH

VALBEFINNANDE

Agera pa fastigheternas
risker och méjligheter
kopplat till klimat-
férandringar

Beakta milj6- och
klimat-
aspekter vid forvarv

Ha en lag finansiell och
operationell risk
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Intressentdialog

Bonnier Fastigheter for en aktiv dialog med
sina intressenter. Pa daglig basis foérs dialo-
gen via moten, olika medier och forum. Som
komplement genomfors dven arliga under-
sokningar. I samband med utvecklingen av
héallbarhetsstrategin 2019, genomfordes en
fordjupad dialog med ett antal intressenter
dir hyresgéaster, dgare, finansidrer, kommu-
ner, intresseorganisationer, entreprendrer
samt medarbetare medverkade. Dialogerna
genomfoOrdes i form av djupintervjuer dar det
framkom att de imnen som intressenterna
ansig sirskilt viktiga att arbeta med ur ett
héallbarhetsperspektiv var:

. Energi

. Material

. Samverkan

. Ansvar for leverantorskedjan

. Sociala fragor

Utmaningar som identifierades i samband

med dialogerna var exempelvis:

. Att lyckas ta ett helhetsgrepp inom
hallbarhetsomradet

. Den kommersiella livsldngden dr ofta
kortare 4n den funktionella livslingden

. Avsaknad av gemensam bransch-
standard vid uppf6ljning

. Risker avseende leverantdrsledet

Efter genomférd intressentdialog genom-
fordes en workshop med bolagets hillbar-
hetsrad for att identifiera och prioritera de
mest viasentliga hillbarhetsfragorna dir
Bonnier Fastigheter har storst paverkan och
kan gora storst skillnad. Intressentdialogen
och visentlighetsanalysen ligger till grund
for den hallbarhetsstrategi som antogs viaren
2020 med fokusomréden - Kvarteret, Relatio-
ner samt Portfoljen.

Véasentliga omrdden

Under hosten 2024 genomférde Bonnier
Fastigheter en dubbel visentlighetsanalys

i syfte att identifiera bolagets vasentliga
paverkan, risker och méjligheter inom
héallbarhetsomradet. Analysen genomfordes

med stod av ett oberoende konsultforetag
ochienlighet med EU:s direktiv om héllbar-
hetsrapportering for foretag (CSRD) samt de
europeiska standarderna for hillbarhetsrap-
portering (ESRS) som antogs och publicer-
adesijuli 2023. De identifierade visentliga
omradena ligger i linje med Bonnier Fast-
igheters strategiska fokus och integreras
inom bolagets tre 6vergripande perspektiv:
Kvarteret, Relationer och Portféljen.

Den dubbla visentlighetsanalysen omfat-
tade tva perspektiv:

. Konsekventiell visentlighet, som avser
Bonnier Fastigheters paverkan p4 minniskor
och miljo.

. Finansiell visentlighet, som avser
héallbarhetsfragor som kan ge upphov till
mojligheter eller risker med paverkan pa
kassafloden, utveckling, resultat, marknads-
stdllning, kapitalkostnad eller tillgdng till
finansiering.

Den dubbla visentlighetsanalysen genom-
fordes i fem huvudsakliga steg:

1. Identifiering av bruttolista med
ESG-dmnen

Insikter fran intressenter

Analys av konsekventiell vasentlighet
Analys av finansiell vasentlighet
Kartldggning och dokumentation av
vasentliga omraden

I

Mot bakgrund av EU-kommissionens pagéa-
ende arbete med det sa kallade omnibus-pa-
ketet, och de férenklingar och fortydligan-
den av CSRD-regelverket som for ndrvarande
diskuteras, invintar Bonnier Fastigheter
ytterligare beslut fran EU och nationellt.
Rapporteringen sker fortsatt i enlighet med
EPRA:s rekommendationer for hillbar-
hetsredovisning . Parallellt innebir detta

ett 6kat handlingsutrymme att ytterligare
fordjupa fokus pa de héllbarhetsomraden
som ir strategiskt mest betydelsefulla for
verksamheten och dér kopplingen mellan
héallbarhetsarbete, affirsnytta och l1dngsiktig
I6nsambhet ar sarskilt tydlig.

Hallbarhetsrapport

Bonnier Fastigheter AB (org.nr 556058-2354),
med sdte i Stockholm, publicerar arligen en
hallbarhetsrapport som beskriver verksam-
heten ur ett hdllbarhetsperspektiv. Rapporten
omfattar samtliga bolag inom koncernen.
Denna rapport avser verksamhetsdaret 2025
och publiceras i samband med drsredovis-
ningen. Rapporteringen baseras pa relevanta
redovisnings- och konsolideringsprinciper i
enlighet med tillamplig finansiell rapporte-
ringspraxis. Hallbarhetsrapportens innehall
speglar de fragor dar bolaget bedémer att
verksamheten har stérst paverkan pa miljs,
madnniskor och ekonomi. Bolagets lagstadga-
de hdllbarhetsrapport [dmnas av styrelsen och
utgor ett sarskilt kapitel i arsredovisningen,

i enlighet med den dldre lydelsen som gdllde
fére den 1 juli 2024. Hallbarhetsrapporten i
enlighet med arsredovisningslagen dterfinns
pa sidorna 155-174.
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Styrning av hallbarhetsarbetet

Bolagsstyrning och ansvarsférdelning
Hallbarhetsarbetet har sitt ursprung i bola-
gets vardegrund och lingsiktiga 4gande.
For att gora ritt prioriteringar 1angs vigen
fors en aktiv dialog med intressenter och de
vasentliga frigorna ses regelbundet 6ver.
Forsiktighetsprincipen tilldimpasi alla
beslut for att férebygga, hindra eller mot-
verka oldgenhet for manniskors hélsa eller
for miljon.

En tydlig och ansvarsfull bolagsstyrning ar
en grundforutsittning fér Bonnier Fastighe-
ters ldngsiktiga affar och hallbarhetsarbete.
Styrelsen har det 6vergripande ansvaret for
bolagets styrning, strategi och uppféljning,
inklusive fragor som ror affirsansvar, etik
och regelefterlevnad. Affirsansvar och héall-
barhet dr integrerade i bolagets styrmodell
och beaktas i strategiska beslut, investe-
ringar och uppfdljning av verksamheten.

Ansvar i organisationen

Att bedriva ett aktivt hallbarhetsarbete ar
ett tydligt 4gardirektiv som omfattar hela
verksamheten och dr inarbetad i bolagets
Overgripande strategi. Vd ar ytterst ansvarig
for hallbarhetsarbetet, vilket inkluderar
klimatrelaterade risker och mojligheter. Chef
Hallbar utveckling, som rapporterar direkt
till vd, driver och utvecklar hallbarhetsarbe-
tet for koncernen. Chef Hallbar utveckling
ar del av koncernledningen och medverkar
saledes i samtliga beslut av strategisk karak-
tar.

Bonnier Fastigheters styrelse antar arligen
de hallbarhetrelaterade policyerna och
malsittningarna samt diskuterar och féljer

16pande upp arbetet.

Chef Hallbar utveckling ansvarar fér och
koordinerar det dagliga héllbarhetsarbe-

tet pa 6vergripande strategisk niva och
tillhandahéller verktyg for verksamheten
for fortsatt utveckling. Utgdngspunkten
iarbetet dr att folja upp, utvardera och
standigt forbittra de interna processerna
och att arbetet gar i linje med héllbarhets-
och bolagsstrategin. Avdelningscheferna ar
ansvariga for att integrera och driva hallbar-
hetsarbetet inom sina respektive ansvar-
somraden. Det genomfo6rs regelbundet
utbildningar och workshops inom dmnet for
att 6ka kunskapen inom bolaget. En fram-
gangsfaktor for bolagets hillbarhetsarbete
ar de engagerade och kunniga medarbetarna
som i sina respektive roller dagligen lyfter
fram hallbarhetsaspekter och gor aktiva val
utifran dessa.

Styrdokument

Hallbarhetspolicyn och Handlingsplan miljo
och klimat faststéller Bonnier Fastigheters
ataganden och Overgripande fokusomraden
inom héllbarhet. Policyn kompletteras av
ett uppdaterat Hallbarhetsprogram, som
faststdlldes under 2025, samt en tillhérande
Hallbarhetsplan. Dessa dokument utgor
centrala styrmedel for hallbarhetsarbetet
inom projektverksamheten, som ir en del
av Bonnier Fastigheters kdrnverksamhet.
Utifran dessa dokument faststills mét-

bara mal och detaljerade handlingsplaner
for att aktivt arbeta med de identifierade
vasentliga hallbarhetsomradena. En intern
och extern uppforandekod faststiller hur
bolagets medarbetare och entreprendrer

ska agera for att leva upp till taganden

och virderingar. Uppforandekoden bygger
pa FN:s Global Compacts tio principer for
milj6, arbetsvillkor, manskliga rattigheter
och antikorruption samt FN:s deklaration
om méinskliga rattigheter, Ethical Trading
Initiatives (ETI) Base Code och International
Labour Organizations (ILO) konventioner.
Uppfoérandekoden for leverantdrer ingar i
bolagets ramavtal mot entreprendrer och
krav pé efterlevnad stélls i samtliga leveran-
torsdialoger och upphandlingar.

Handlingsplan Social hillbarhet beskri-

ver hur Bonnier Fastigheter arbetar med
social héallbarhet i hela verksamheten, fran
projektutveckling till forvaltning. Hand-
lingsplanen ar ett operativt styrdokument
som omfattar alla medarbetare och tydliggor
hur krav stélls i projekt och upphandlingar
for att skapa trygga, inkluderande och vl
fungerande miljoer. Arbetet f6ljs upp genom
definierade aktiviteter och nyckeltal, och
handlingsplanen faststélls rligen av led-
ningen.

Visselblasning

Ibade den externa och interna uppfo-
randekoden beskrivs rutinen for visselblas-
ning ddr medarbetare och entreprendrer
uppmanas att uppmirksamma avvikelser
frAn uppférandekoden, bolagets varderingar,
arbetsmiljobrister och dylikt. Rapportering
genom visselblasarsystemet sker anonymt
och hanteras av oberoende part.
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Styrelse Bonnier Fastigheter

Styrelsesammansdttning’

NAMN POSITION OBEROENDE/ICKE-VERKSTALLANDE FODD INVALD AR
Ingalill Berglund Ledamot JA 1964 2017
Carl-Johan Bonnier Ledamot NEJ 1951 1992
Fabian Bonnier Ledamot NEJ 1982 2022
Jens Engwall Ledamot JA 1956 2008
Erik Haegerstrand Ordférande NEJ 1959 2014
Thomas Persson Ledamot JA 1969 2019

EPRA - Styrning

EPRA-KOD INDIKATOR SIDHANVISNING

STYRNING

Gov-Board Styrelsesammanséattning 160

Gov-Select Nominering och val till styrelsen Se forvaltningsberattelsen?
Gov-Col Process fér att hantera intressekonflikter Se forvaltningsberdattelsen?

Syrénbers@ih Uppsala

NOTER EPRA:
1) Gov-Board

2) Information kring nominering och val av styrelse samt process f5r att hantera intressekonflikter, &terfinns i Arsredovisningens frvaltningsberéttelse, kapitel Styrning & Férvaltning.
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| Miljoansvar

Miljéansvar i projekt och férvaltning
Bonnier Fastigheter tar ansvar for miljé- och
klimatpaverkan i hela fastighetens livscy-
kel - frin tidig planering och projektering
till byggnation, férvaltning och framtida
ombyggnationer. Miljéansvaret omfattar
béde den egna verksamheten och de projekt
som genomfors tillsammans med entrepre-
norer och leverantorer.

Klimatpéverkan frdn byggnation och
ombyggnation dr en prioriterad frdga. Bero-
ende pé projektets omfattning och karaktir
anvénds klimatberdkningar som stod for
att identifiera utsldppsdrivande delar och
modjligheter till minskad paverkan.

Hallbarhetsprogrammet och Héllbarhetspla-
nen sékerstéller att hallbarhetskrav integre-
ras tidigt och systematiskt i projekt, bland
annat genom tydlig kravstillning gentemot
leverantOrer och entreprendrer, relevanta
malformuleringar samt vigledning for hur
projekten konkret ska bedrivas. Samman-
taget bidrar detta till att minimera negativ
péverkan p& miljo och omgivning samt till
att skapa langsiktigt hillbara fastigheter och
stadsmiljder.

Miljoansvaret dr ndra kopplat till bolagets
langsiktiga affdr och investeringsbeslut.
Genom strukturerade arbetssétt, tydliga rol-
ler och uppf6ljning sékerstélls att miljohén-
syn bidrar till robusta fastigheter, minskade
risker och langsiktigt virdeskapande i
portfoljen.

Miljocertifiering av fastigheter
Miljocertifiering dr en central del av Bon-
nier Fastigheters miljoarbete och ett viktigt
verktyg for att sdkerstdlla langsiktig kvalitet,
energieffektivitet och minskad klimat-
paverkan i fastighetsportfoljen. Bolagets
malséttning ir att samtliga fastigheter ska
vara miljocertifierade med goda betyg. En
certifiering fungerar bade som ett kvitto pa
att ratt prioriteringar gors i hallbarhetsarbe-
tet och som en strukturerad handlingsplan

for fortsatt utveckling av fastigheten.

Under aret omcertifierades Kungsédngen 15:1
(Muninhuset) med bibehallen betygsniva
Very Good. Klassrummet nycertifierades
och i och med den certifieringen &r samtliga
fastigheter inom affirsomradde Kommersi-
ella Fastigheter certifierade. Inom afférs-
omréde Bostad erhdlls certifikat fér nyligen
avslutade projektet Ersta Torn (Ersta 25) i
enlighet med BREEAM In-Use med betyget
Very Good samt Hestur utifran Miljobygg-
nad betyg Silver. Per arsskiftet var 91% av
fastigheterna certifierade motsvarande 86%
av uthyrningsbar area.

Certifieringarna bidrar till att styra inves-
teringar, identifiera forbéttringsatgirder
och f6lja upp fastigheternas miljéprestanda
over tid. Goda certifieringsbetyg dr vidare
en forutsittning for att kunna erhalla gron
finansiering, vilket stérker bolagets mojlig-
heter att investera héllbart och konkurrens-
kraftigt. Arbetet med certifieringar dr néra
kopplat till bolagets arbete med energieffek-
tivisering, klimatberdkningar och rapporte-
ring enligt EPRA:s rekommendationer, och
utgodr en viktig del i att stdrka bade fastig-
heternas langsiktiga virde och bolagets
hallbarhetsarbete.

Miljo- och klimatrisker

Riskerna inom omradet miljo och klimat
omfattar bade den paverkan Bonnier Fast-
igheters verksamhet kan ha p& miljé och
samhille, och de risker som f6ljer av klimat-
fordndringar och skdrpta krav. Riskbilden
péverkas av hur bolaget utvecklar, bygger
och forvaltar bestdndet, liksom av férdand-
rad lagstiftning, 6kade myndighetskrav
och kundférvéntningar kopplade till energi
och klimatprestanda. Fysiska klimatrisker,
sdsom skyfall och éversvimningar, kan
innebédra 6kade kostnader, driftstérningar
och virdepaverkan. Omstéllningsrisker kan
uppsté nér regelverk, marknadskrav och
tekniska standarder fordndras snabbare &n
planerat.

Bonnier Fastigheter arbetar systematiskt
for att forebygga och hantera dessa risker
genom styrning i hallbarhetspolicyn och
hallbarhetsstrategin samt genom etablerade
arbetssétt i projekt och forvaltning. Certifie-
ringsarbetet dr ocksd en viktig del i riskmiti-
geringen. Milj6- och klimataspekter inte-
greras i tidiga skeden, bland annat genom
kravstillning och uppféljning i projekt. Vid
forvarv genomfors due diligence som dven
beaktar miljo- och klimataspekter.

Under 2024 genomfordes klimatriska-
nalyser for majoriteten av fastigheterna,
med utgdngspunkt i de riskkategorier som
omfattas av EU:s taxonomiférordning och
med stdd av bade digitala verktyg och extern
expertis. Kartldggningen visar att de mest
framtrddande fysiska riskerna i portféljen

dr kopplade till skyfall, och atgdrdsplaner
har tagits fram per fastighet for att mitigera
identifierade risker och stdrka klimatanpass-
ningen 6ver tid. Under 2025 genomfdrdes
analyser pa ett fatal nyligen férvdrvade
fastigheter.

Under 2025 noterades inga incidenter som
medfdrde boter eller andra sanktioner till
f6ljd av miljélagstiftningen.

Energieffektivitet

Energieffektivitet 4r en central del av Bon-
nier Fastigheters miljdarbete och en viktig
forutsittning for att minska klimatpaver-
kan frin fastighetsdrift. Arbetet omfattar
béde optimering av befintliga byggnader
och energieffektiva l6sningar vid ny- och
ombyggnation.

Vid projekt genomfdrs energiberdkningar
som ligger till grund for systemval och
dimensionering av virme, kyla, ventilation
och el. Sdrskild vikt ldggs vid 16sningar som
utan att kompromissa med anvindarkom-
forten ger 14g energianvéndning 6ver tid och
som mojliggdr uppfoljning genom métning
och digital dvervakning. Intrimning och
overldmning till driftorganisationen ar
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avgorande for att sdkerstdlla att planerad
energiprestanda uppnas i praktiken.

Aven vattenanvindningen beaktas genom
val av snalspolande installationer och 16s-
ningar som minskar behovet av bevattning.
Sammantaget bidrar arbetet till mer resur-
seffektiv drift, minskade utsldapp och stirkt
energiprestanda i fastighetsportféljen.

Geoenergi i Bonnierhuset
Geoenergiprojektet i Bonnierhuset visar
hur ett dldre landmérke kan stéllas om for
framtida energikrav. Bonnierhuset uppfor-
des 1949 for tidningsredaktion och tryckeri
och var da Stockholms hogsta byggnad.
Fastigheten omfattar cirka 50 000 kvm, ar
certifierad enligt BREEAM In-Use Excellent
och hade infor projektet energiklass F.
Projektet, att tillskapa centrala Stockholms
storsta geotermiska anldggning, genom-
fordes mellan augusti 2023 och november
2024 och omfattade hela processen frin
tillstdnd och projektering till genomfoérande.
Totalt borrades 86 geoenergihdl om 320
meter vardera, motsvarande 27 520 meter.
Borrningen drevs med el, vilket minskade
anvandningen av fossila brinslen med cirka
90 m3 diesel. Samtidigt uppgraderades
energicentralen med nya virmevixlare och
pumpar samt ett koldmedium med mycket
1ag klimatpaverkan. Investeringen berdknas
minska energianvindningen med cirka 60
procent, dir drygt 90 procent av virmen och
all kyla kommer produceras pa plats. Kli-
matavtrycket fran energi minskar betydligt
och energiklassen kommer nir nésta steg,
solceller, &r pa plats att ha forbittrats frdn F
till ndra C. Redan nu efter ett ar i drift visar
siffrorna att energin minskat fran 5,8 till 1,2
GWh per ar, vilket motsvarar en besparing
om cirka sex miljoner kronor per ar. Geoen-
ergiprojektet i Bonnierhuset visar hur tek-
niska investeringar i befintligt bestand kan
forena kulturhistoriska varden med kraftigt
forbattrad energiprestanda, minskad kli-
matpaverkan och langsiktig affirsnytta.

Aterbruk och resurseffektivitet
Bonnier Fastigheter arbetar aktivt for att
minska resursanvindningen och frimja
aterbruk av material i projekt och forvalt-
ning. Vid ombyggnationer och hyresgist-
anpassningar efterstrévas i forsta hand att
befintliga 16sningar, material och byggdelar
bevaras for att undvika onddig klimat- och
resursbelastning. Nar fordandringar ar ndd-
vindiga prioriteras aterbruk av material. Om
nytt material behover tillforas viljs i forsta
hand férnybara eller tervunna alternativ.
Materialval gors utifran ett livscykelperspek-

tiv dar miljopaverkan, funktion, hilsa och
langsiktig forvaltbarhet vigs samman.

Infor stoérre ombyggnationer genomfors
inventeringar for att identifiera material som
kan 4teranvédndas eller dtervinnas. Genom
detta arbetssitt minskas bade klimatpaver-
kan och beroendet av jungfruliga resurser,
samtidigt som fastigheternas framtida
anpassningsférmaga starks. En tidig dialog
med hyresgisterna ir en viktig forutsittning
i arbetet och 6kar mojligheterna att planera
for och genomfora aterbruk i projekten.

Vid hyresgédstanpassningar anvinder
Bonnier Fastigheter systemstddet Plant

for att berdkna och félja upp klimatpéaver-
kan i projekt. Verktyget gor det mojligt att
kvantifiera utslapp kopplade till material,
byggskeden och atgirder samt att jamfora
olika genomforandealternativ. Genom detta
kan vi tydligt berdkna vilka utslapp som
undviks genom aterbruk och stélla detta mot
ett referensscenario dér allt material ersétts
med nytt. Systemstédet ger dirmed ett
jamforbart och transparent beslutsunderlag
som mojliggodr tidiga vdgval och uppféljning
mot mal.

Avfall

Avfall ska i storsta mojliga utstrackning
forebyggas genom resurseffektiva 16sningar
och god planering redan i tidiga skeden.
Nar avfall &nda uppstér ska hanteringen ske
strukturerat och i enlighet med avfallshie-
rarkin, med fokus p4 dteranvdndning och
materialatervinning.

I bygg- och ombyggnadsprojekt stills krav
pa killsortering, sdker hantering av farligt
avfall och dokumentation av avfallsming-
der. Uppféljningen ger underlag for bade
projektens klimatberdkningar och bolagets
samlade miljouppféljning.

Under aret har Bonnier Fastigheter tecknat
ett ramavtal med Ragn-Sells, vilket ska-

par forbattrade forutsattningar for en mer
enhetlig, sparbar och resurseffektiv avfalls-
hantering i hela verksamheten. Avtalet
starker mojligheterna till 6kad sorterings-
grad, bittre uppféljning av avfallsfléden och
O0kad atervinning, samtidigt som det bidrar
till minskade utsldpp och minskat avfall till
deponi. Genom tydliga rutiner och konti-
nuerlig uppféljning skapas bittre forutsatt-
ningar for att minska avfallsmingder och
Oka resurseffektiviteten i var forvaltning.

Klimatbokslut 2025
Klimatdata presenteras dels enligt EPRA:s

metodik och dels i enlighet med GHG-pro-
tokollet, vilket innebar tvd kompletterande
avgransningar av verksamheten.
EPRA-rapporteringen omfattar heldgda fast-
igheter och redovisas bade i absoluta tal och
for lika for lika bestandet fér 2025 och 2024
avseende utsldpp och energiférbrukning
relaterad till driften. Syftet ar att mojlig-
gora jimforbarhet mellan ar och att isolera
effekter av driftsrelaterade skillnader fran
bestandsforandringar.

GHG-protokollet inkluderar den egna
verksamheten samt utslapp fran samtliga
konsoliderade fastigheter inom Bonnier
Fastigheter, badde heldgda fastigheter och
fastigheter i dotterbolaget Fastighets AB
Hemmaplan, samt JV-bolaget Trecore

inom Scope 3 kategori 15 - Investeringar.
Exkluderade ar aktieinnehaven i Prisma och
Eastnine, liksom den dnnu ej fardigstillida
nybyggnationen Portalen.

Bestand

I december 2024 tilltrddde Bonnier Fastig-
heter bostadsfastigheterna Barkarby 2:26
(Barkarbystaden), Barkarby 2:73 (Barkbiten)
och Hestur 1i samband med uppdelningen
av JV-bolaget Hallbo AB. Frdn och med
2025 dr de sdledes inkluderade i klimatbok-
slutet, sedan tidigare har de ingétt i Scope
3, kategori 15 Investeringar. Under 2025
gjordes en fastighetsreglering mellan Ersta
25 samt Ersta 27 som nu dr en fastighet med
beteckningen Ersta 25. Samtliga ovan samt
de under 2024 forvarvade fastigheterna
Ladmakaren 5 samt Landshovdingen 1 4r

ej inkluderade i lika-for-lika-bestandet i
EPRA-rapporteringen. For fastigheter som
har forvarvats eller avyttrats under aret
har data fran de manader dé fastigheterna
var i bolagets 4go inkluderats i det absoluta
besténdet.

Scope 1

METOD

Scope 1 omfattar direkta utsldpp fran den
egna verksamheten, framst koldmedielic-
kage fran tekniska installationer samt
brinsleforbrukning i fordonsflottan. Kold-
medieutsldpp berdknas utifrin rapporterade
pafyllnadsmingder och respektive kold-
medies uppvarmningspotential.

For Gottsunda 34:9 har 2024 ars uppgifter
anvants di aktuella besiktningsprotokoll
inte varit tillgdngliga. Utslapp fran fordon
baseras pé faktisk bransleférbrukning och
tillhérande emissionsfaktorer.
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UTFALL

Inga storre k6ldmedieldckage har rapporte-
rats under aret. Samtidigt har fordonsflottan
elektrifierats ytterligare genom avyttring av
fler brénsledrivna fordon.

Detta har sammantaget medfort en fortsatt
minskning av Scope 1-utsldppen jamfort
med féregdende ar.

Scope 2

METOD

Scope 2 omfattar indirekta utsldpp fran
inkopt energi i form av el, fjirrvirme och
fjarrkyla. Utsldppen redovisas enligt bade
marknadsbaserad och platsbaserad metod i
enlighet med GHG-protokollet. Den mark-
nadsbaserade metoden beaktar ursprungs-
markning av el samt om fjadrrvirme och
fjarrkyla dr klimatallokerad.

Under 2025 har all inkdpt el varit férnybar
och bestatt av vatten- och/eller vindkraft.
For fastigheter i Stockholms innerstad har
ett tilldggsavtal tecknats med Stockholm
Exergi; “Varme for Miljéredovisning”, vilket
innebér allokerad fjirrvirme baserad pa
fornybar energimix. Undantag géller for
Ersta 25, dir delad undercentral forhindrar
separat avtal.

Fastigheterna i Uppsala, med undantag for
Gottsunda, har avtal om klimatallokerad
fjarrvirme och fjirrkyla med Vattenfall.
For ovriga fastigheter saknas dnnu avtal om
klimatallokerad eller klimatkompenserad
uppvarmning.

UTFALL

Forbrukningen av fjarrvirme och fjarrkyla
har under 2025 minskat bide totalt och i
lika-for-lika-bestandet. En viktig forklaring
ar att geoanldggningen i Bonnierhuset, som
togs i drift i slutet av 2024, haft full effekt
under hela aret.

Déarutdver har ett aktivt arbete enligt ener-
gistrategin bidragit till effektiviseringar.
Kontinuerlig uppféljning, behovsstyrd drift
och justering av tekniska system har mins-
kat energianvindningen i flera fastigheter
utan att férsdmra inomhusklimatet.
Minskningen av Scope 2-utsldpp i lika-for-li-
ka-bestandet férklaras dels av 14gre energi-
forbrukning, dels av 6vergangen till klima-
tallokerad fjarrvdrme i delar av bestindet.

Scope 3

METOD

De stOrsta kategorierna i Scope 3 dr kategori 1
inkopta varor och tjinster, som framst avser
underhallsprojekt, kategori 2 kapitalvaror,
som omfattar hyresgidstanpassningar och
storre investeringsprojekt, samt kategori 13

nedstroms uthyrda tillgdngar, vilket inklu-
derar hyresgisternas energianvandning och
avfall.

Kategori 1 och 2 berdknas enligt en spend-
baserad metodik dir utsldppen estimeras
genom att inkdpsvirden multipliceras med
schabloniserade emissionsfaktorer. Metoden
ger en konsekvent och jamférbar berdkning
over tid men 4r beroende av projekt- och
investeringsvolym.

Metodiken utvecklas successivt mot en
hogre andel aktivitetsbaserade och leveran-
torsspecifika data dir detta &r mojligt. Under
2025 har Plants verktyg Remodel anvints
mer systematiskt for att berdkna klimatpa-
verkan fran hyresgédstanpassningar baserat
pa faktiska byggdelar, material och méang-
der. Detta ger hogre precision 4n spendbase-
rade berdkningar.

Under 2026 avses en enhetlig metod faststil-
las for hur Remodel-baserade berdkningar
ska integreras i Scope 3 kategori 13, sé att
dessa utsldpp inkluderas konsekvent i den
totala redovisningen enligt en kvalitetssak-
rad princip.

Scope 3, kategori 13

METOD

Hyresgdsternas energiférbrukning baseras
dir si dr mojligt pa faktisk uppmatt data. I
de fall sddan saknas anvénds schablonbe-
rikningar. Intensiteten i EPRA-rapporten
dr berdknad utifrdn marknadsbaserade
utsliapp.

Eftersom uppmaitta avfallsmingder &nnu
inte finns tillgdngliga i hela bestdndet, och
leverantorer i flera fall endast rapporterar
volym, anvinds berdkningsmodeller for att
uppskatta faktisk vikt. Modellerna beaktar
avfallsfraktion, densitet och etablerade
omréakningsfaktorer for att sdkerstélla jam-
forbar rapportering 6ver tid.

Volymdata omréiknas till vikt med verk-
samhetsanpassade schabloner. Fér kontor
anvands 0,07-0,10 kg/1 for restavfall och 0,3
kg/1 for matavfall. For bostdder tillampas
0,18 kg/1 for restavfall och 0,3 kg/1 féor matav-
fall. I fastigheter med blandad anvindning
har viktat snitt eller dominerande upplatel-
seform varit styrande.

For fastigheter med sopsug, dir varken
volym eller vikt rapporteras per fraktion,
anvands sirskilda antaganden baserade pa
genomsnittlig avfallsgenerering per lagen-
het och schabloner for systemets bland-
fraktion. Metoden innebér viss osdkerhet
men beddms som den mest robusta sé lange
volymrapportering dr standard. Arbetet med
att 0ka andelen faktiska viktdata fortsit-
ter. Under 2025 tecknades ramavtal med

Ragn-Sells dir forbittrad datakvalitet var ett
uttalat krav.

UTFALL

Avfallsmangden i lika-for-lika-bestandet har
minskat under 2025. I absoluta tal har dock
den totala mingden avfall 6kat till f6ljd av
ett storre fastighetsbestand.

Maéngden farligt avfall har minskat jAmfort
med féregdende ar och utgdr fortsatt en
begrdnsad andel av den totala avfallsvoly-
men.

Samlad kommentar till klimatbokslutet
Klimatbokslutet visar att utsldppen i
lika-for-lika-bestandet utvecklas i positiv
riktning. Minskningen i scope 1 och 2 dr
resultatet av bade strategiska beslut och ett
systematiskt operativt arbete. Exempel ar
Overgang till klimatallokerad fjirrvirme och
fornybar el, behovsstyrd drift och konti-
nuerlig energioptimering samt férbittrade
metoder for att berdkna och f6lja upp avfall
och hyresgéstrelaterade utslapp.

Inom Scope 3 syns en gradvis forbattring
avseende avfall och hyresgisternas energi-
anvandning. Samtidigt stdrks datakvaliteten
genom mer avancerade berikningsmodeller,
sasom Remodel fér hyresgdstanpassningar.
Det innebdr att utslippsanalysen successivt
blir mer precis. Utvecklingen &r iterativ och
drivs av forbattrad datatillgdng, mer detal-
jerade berdkningsmetoder och en bransch i
rOrelse mot 6kad andel aterbruk.

De absoluta utsldppen 6kar ddremot, frimst
till f6ljd av ett vaxande fastighetsbestand,
hogre projekt- och investeringsvolymer
samt 0kad aktivitetsniva i fastigheterna.
Okningen 4r ddrmed kopplad till tillvixt
och projektintensitet snarare dn forsdmrad
klimatprestanda i det befintliga bestandet.
Vid en hog projektvolym dr en viss 6kning
svar att undvika, eftersom investeringar
och verksamhetsutveckling ar kritiska for
langsiktigt virdeskapande och affirsmaéssig
hallbarhet.

Milj6- och klimatarbetet 4r en pigdende
process. Forbattrade avtal, hogre datakva-
litet, skirpta arbetssatt och mer detaljerade
utsldppsberdkningar ir delar av en struk-
turerad utveckling. Genom att kombinera
tekniska atgérder, affirsméassiga beslut och
16pande férbittringar fortsatter Bonnier
Fastigheter att stirka klimatprestandan i
befintligt bestdnd och skapa bittre forutsitt-
ningar for 1dngsiktig hallbarhet.
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I RESULTAT & NYCKELTAL - MILJOANSVAR

Fran och med 2023 redovisar Bonnier Fastigheter EPRA-nyckelta-
len enligt scope 1-3. Bolaget redovisar dven klimatpaverkan enligt
GHG-protokollet, det internationellt etablerade ramverket for att
strukturera rapportering av vixthusgasutslapp i scope 1-3. Fastig-
hets AB Hemmaplan ar heldgt av Bonnier Fastigheter och forbruk-
ningsdata fér Gottsunda Centrum och Rosengards Centrum ingar
séledes i Miljdavsnittet.

EPRA - Miljéansvar

EPRA-KOD INDIKATOR SIDHANVISNING
B —
Elec-Abs Elférbrukning 166
Elec-LfL Lika for lika elférbrukning 166
DH&C-Abs Fjarrvarme- och fjarrkylaférbrukning 166
DH&C-LfL Lika for lika fjarrvarme- och fjarrkylaférbrukning 166
Fuels-Abs Brdnsleanvandning 166
Fuels-LfL Lika for lika bransleanvéndning 166
Energy-Int Energiintensitet 166
GHG-Dir-Abs Direkta vaxthusgasutslapp (GHG Scope 1) 166
GHG-Indir-Abs Indirekta vaxthusgasutslapp (GHG Scope 2) 166
GHG-Indir-Abs Indirekta vaxthusgasutslapp (GHG Scope 3) 166
GHG-Int UtslGppsintensitet 166
Waste-Abs Genererat avfall hyresvard/hyresgdst (farligt, icke-farligt) 166
Waste-LfL Lika for lika genererat avfall hyresvard/hyresgdst (farligt, icke-farligt) 166
Water-Abs Vattenférbrukning 166
Water-LfL Lika for lika vattenférbrukning 166
Water-Int Vattenintensitet 166
Cert-tot Certifieringar 161
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EPRA - Miljé

TOTALT LIKA-FOR-LIKA
Férdndring
EPRA-Code ENHET INDIKATOR 2025 2024 2025 2024 L-f-L (%)
Totalt (hyresvérd) 11284 | 13029 8753 | 10841 -19 %
Andel férnyelsebar (hyresvard) 100 % 100 % 100 % 100 %
Elec-Abs Mwh i Totalt (hyresgdst) 10 906 9 887 7732 7744 -0,2 %
Elec-LfL Andel férnyelsebar (hyresgést) 56 % 57 % 79 % 71%
Elférbrukning total 22190 | 22916 | 16485 | 18585 -1 %
Andel férnyelsebar 78 % 81 % 90 % 88 %
Totalt (hyresvard) 4 633 4315 3041 3545 -14 %
Andel férnyelsebar (hyresvard) 96 % 89 % 99 % 87 %
DH&C-Abs MWh Fjarrvarme och | Totalt (hyresgdst) 20678 | 21096 | 15104 | 17 944 -16 %
DH&C-LfL fjgrrkyla Andel férnyelsebar (hyresgést) 93% | 88% | 98% | 86%
Totalt 25312 | 25412 | 18144 | 21489 -16 %
Andel férnyelsebar 94 % 89 % 98 % 88 %
Fuels-Abs Totalt - 720 - 720 -100 %
liter Brdnsle
Fuels-LfL Andel férnyelsebar - 100 - 100
Intensitet (Hyresvdard) 43 53 45 55 -18 %
Energy-Int kWh/kvm Energi Intensitet (Hyresgdst) 86 95 87 97 -1 %
Intensitet totalt 129 149 131 152 -14 %
Direkta Scope 1 0 17 0 17 -100 %
H _ o,
GHG-Dir-Abs ton CO.e Indirekta Scope 2, Market based 246 221 51 143 64 %
GHG-Indir- 2 Indirekta Scope 2, Location based 391 333 185 243 -24 %
Abs GHG-Int . . o
Indirekta Scope 3, kategori 13, Market based 1395 1434 469 970 -52 %
kg CO,e/kvm GHG intensitet Intensitet totalt 4,5 582 2,0 4,3 -54 %
Farligt avfall (Hyresvard) 0,08 0,13 0,08 0,13 -39 %
Icke-farligt avfall (Hyresvard) 13 12 12 12 4%
Totalt avfall (Hyresvdrd) 13 12 12 12 4%
Farligt avfall (Hyresgdst) 241 10 4 9 -55 %
Waste-Abs R . o
Waste-LfL ton Avfall Icke-farligt avfall (Hyresgdst) 1641 1410 1015 1175 -14 %
Totalt avfall (Hyresgdst) 1882 1420 1019 1184 -14 %
Totalt farligt avfall 243 12 7 " -40 %
Totalt icke-farligt 2501 2 347 1874 21 -1 %
Totalt avfall 2745 2 359 1881 2122 -1 %
Water-Abs m3 Kommunalt vatten 135832 | 131039 | 105189 | 107 066 -2 %
Water-LfL Vatten
Water-Int I/kvm Intensitet 369 404 399 406 2%
Antal fastigheter 24 23 18 18
Underlag fér rapportering
Andel av totalt antal fastigheter 100 % 100 % 75 % 78 %
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Geoenergianléggningen pa Torsgatan i Stockholm
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Tegnérgatan, Stockholm
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Vdxthusgasutsldpp redovisade i enlighet med GHG Protocol (tCO:e)

2024

2025

Tjanstebilar 3,5 0,07
Kéldmedia 14,7 0,01
Brdnsleanvdndning 1,8 0

Totalt scope 1 20,1 0,08

Elférbrukning (marknadsbaserad) 0 0
Varmeférbrukning (marknadsbaserad) 221 246
Kylaférbrukning (marknadsbaserad) 0 0
Totalt scope 2 221 246

Kategori 1: Inképta varor och tjanster 1726 1768
Kategori 2: Kapitalvaror 3043 3 647
Kategori 3: Brdnsle- och energirelaterade utslépp 164 147
Kategori 4: Uppstréms transport och distribution 1,4 10
Kategori 5: Avfall genererat i verksamheten 0,1 0,1
Kategori 6: Tjansteresor 14 14,4
Kategori 7: Anstdlldas pendling 22,5 24
Kategori 13: Nedstréms uthyrda tillgangar 1524 1678
Kategori 15: Investeringar 197 160
Totalt scope 3 6 692 7 449
Summering
GHG-intensitet (tCO:e)

2024 2025
Utsldppsintensitet, totalt: (kgCO:ze)/(m? Atemp) 21,4 20,9
Utsldppsintensitet, scope 1 & 2: (kgCO:ze)/(m? Atemp) 0,74 0,67
Utsldppsintensitet, scope 3: (kgCO:ze)/(m? Atemp) 20,6 20,3
Investeringsintensitet, totalt: (kgCO2ze)/(CapEx kr) 0,033 0,026
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Socialt ansvar

Medarbetare och organisation
Bonnier Fastigheter strivar efter att vara en
attraktiv och ansvarsfull arbetsgivare med
engagerade och kompetenta medarbetare.
En vil fungerande organisation ar en forut-
sdttning for bolagets langsiktiga utveckling
och for att kunna driva ett integrerat hall-
barhetsarbete i hela verksamheten.

Bolaget foljer 16pande upp organisationens
sammansittning, kompetensutveckling
och personalomséattning. Under iret har
samtliga medarbetare haft utvecklings-
samtal! och genomgatt utbildningar for

att stirka bade individuell kompetens och
organisationens samlade formaga. Fokus
ligger pa att skapa forutsdttningar for
kontinuerligt Iirande, tydliga roller och ett
hallbart arbetsliv Over tid. Vi ser ett 6kat
intresse for vidareutveckling och under aret
har anstillda pa Bonnier Fastigheter i snitt
genomgatt 50 timmar utbildning?, vilket ar
en O0kning fran tidigare ar.

Lika villkor

Bonnier Fastigheter verkar for jaimstilldhet
och lika villkor i hela organisationen. Alla
medarbetare ska ha lika mgjligheter oavsett
kon. Beddmningar av ansvar, utveckling och
ersittning ska ske pa objektiva och merito-
kratiska grunder. Kompetens, erfarenhet och
prestation utgdr dirmed grunden for rekry-
tering, 16nesittning och karridrutveckling.

Bolaget foljer svensk lagstiftning och
genomfor arligen I6nekartliggningar for att
sdkerstilla att I6nesdttningen ar saklig och
fri frin oskiliga skillnader mellan kvinnor
och min. Den senaste genomforda I6nekart-
laggningen visade ett par l16neskillnader
mellan lika eller likvdrdiga befattningar, dir
atgirdsplaner har uppréttatss. Arbetet med
jamstilldhet och lika villkor 4r en integrerad
del av det 16pande personalarbetet.

Hdlsa, sdkerhet och arbetsmiljé
En god arbetsmiljé och hég sdkerhet dr

grundliggande for bAde medarbetare och
de miljéer som Bonnier Fastigheter forvaltar
och utvecklar. Bolaget arbetar systematiskt
med fragor som ror hilsa, sdkerhet och
arbetsmilj6, med fokus pa férebyggande
insatser och tydliga rutiner.

Arbetet omfattar bdde den egna organisatio-
nen och fastigheterna, dar risker kopplade
till hdlsa och sdkerhet f6ljs upp och hante-
ras. Incidenter rapporteras och analyseras
for att minska risken for terkommande
héandelser. Genom kontinuerlig uppféljning
och forbéattring av arbetsmiljdarbetet skapas
trygga och sikra arbetsplatser fér medarbe-
tare, entreprendrer och andra som vistas i
fastigheterna.

Samhdllsengagemang*

Partnerskap och branschsamverkan

For en langsiktig samhaéllsutvecklare som
Bonnier Fastigheter dr ett aktivt engage-
mang i lokalsamhéllet av central betydelse.
For att skapa virde 6ver tid krdvs bade lokala
insikter och ndra samarbete med aktdrer
inom niringslivet, civilsamhéllet och féren-
ingslivet.

Sedan 2021 har Bonnier Fastigheter haft ett
langsiktigt samarbete med Stockholm och
Uppsala Stadsmission, vars verksamheter
ligger i linje med bolagets vision om ett
tryggt och inkluderande samhélle. Under
2025 tecknades ett nytt tredrsavtal som
huvudpartner till Uppsala Stadsmission.
Forutom partnerskapet stottas varje ar
initiativ som Uppsokarteamet, Aktiv Skola,
Nolltolerans mot mobbning och Situation
Stockholm.

Bolaget medverkar ocksa i branschinitiativ
och nétverk for hallbar utveckling, bland
annat genom medlemskap i Fastighets-
dgarna, Sweden Green Building Council,
Global Compact och Centrum fér Narings-
livshistoria och Kungl. Ingenjorsvetenskap-
sakademien (IVA) dir erfarenhetsutbyte och
gemensamma insatser bidrar till att stdrka

NOTER EPRA: 1) Emp-Dev, 2) Emp-Training, 3) Diversity-Pay, 4) Compty-Eng

héallbar samhéllsutveckling.

Lokal utveckling och sysselsattning via
Hemmaplan

Genom dotterbolaget Fastighets AB Hem-
maplan bedrivs flera riktade insatser i Gotts-
unda och Rosengdard, med syfte att stdrka
den lokala arbetsmarknaden och skapa soci-
ala och ekonomiska mdéjligheter i ndromra-
det. Larlingsprogrammet Centrumakademin
har som méalsidttning att mojliggdra arbete
for minst 100 personer arligen genom lokalt
forankrade praktik- och anstillningsmoéjlig-
heter.

Hemmaplan driver 4ven en inkubator fér
lokala entreprendrer, som erbjuder radgiv-
ning, utbildning och resurser for att utveckla
och expandera foretagande i omradet.
Genom nédra samarbete med lokala orga-
nisationer och myndigheter sdkerstéalls att
insatserna ir relevanta och langsiktigt verk-
ningsfulla. Under 2025 har 18 lokala entre-
prendrer fatt stod att etablera sig och vixa
genom Hemmaplans inkubator, varav fem i
Gottsunda och 13 i Rosengard Centrum.
Genom Centrumakademin fortsitter arbetet
med att skapa mojligheter till menings-

full och 1angsiktig sysselsittning for fler,
samtidigt som hyresgasters kompetensfor-
sOrjningsbehov mots. Under aret har totalt
273 personer fatt sysselsidttning, varav 168
personer genom Gottsunda Centrum och 105
personer genom Rosengard Centrum.

Under 2025 fortsatte Bonnier Fastigheter sitt
arbete med att skapa trygga och inklude-
rande miljoer. Insatserna omfattade bland
annat Trygghetsvandringar tillsammans
med boende och lokala aktdrer samt sociala
kontrakt i samarbete med kommunen och
andra aktorer for att underlitta intrdde pa
bostadsmarknaden.

Engagemang i stadsdelar och lokala initi-
ativ

Bonnier Fastigheter dr initiativtagare till
Stadsutvecklarna i Virtahamnen, som i
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samverkan med andra fastighetsdgare arbe-
tar for att forma och marknadsféra den nya
stadsdelen Stockholms Hamnkvarter.

I Hornstull delas &rligen Hornstullspriset

ut till en person eller organisation som gjort
nagot sirskilt betydelsefullt for stadsdelen.
Under 2025 utékade Bonnier Fastigheter sitt
lokala engagemang med en julklappsinsam-
ling i Hornstull till féorman for Stockholms
Stadsmission. Under insamlingsveckan tog
man emot 6ver 1000 gadvor som oavKkortat
gick till Stadsmissionens arbete med barn-
familjer och personer i utsatthet. Initiativet
mottes av stort engagemang och uppskatt-
ning.

Langsiktig kompetensutveckling och inklu-
dering

Bonnier Fastigheter verkar for att ge unga
manniskor en god start i arbetslivet genom
samarbete med universitet och hdgskolor
samt genom att erbjuda praktikplatser

och sommararbete. Initiativen ger delta-
garna vardefull inblick i olika yrkesroller
och arbetsmiljoer och bidrar samtidigt till
att stirka kopplingen mellan studier och
arbetsliv.

Under aret har samarbete skett med Iwork,
Stockholms stads verksamhet fér personer
som behover stdd i steget ut i arbetslivet.
Genom samarbetet har praktikplatser i
bolagets fastigheter erbjudits personer med
funktionsnedsittning, vilket bidrar till 6kad
delaktighet, arbetslivserfarenhet och for-
battrade mojligheter pa arbetsmarknaden.

Hyresgdster och nyttjare av vara
fastigheter

Bonnier Fastigheter utvecklar och forvaltar
fastigheter med ambitionen att skapa trygga,
funktionella och attraktiva miljoer for hyres-
gaster och andra nyttjare. Genom dialog och
samverkan med hyresgister beaktas behov
kopplade till arbetsmiljo, tillgdnglighet och

langsiktig anvdandbarhet.

Fastigheternas utformning, drift och utveck-
ling ska bidra till goda férutsiattningar for
verksamheter och boende, samtidigt som
sociala virden och platsens sammanhang
tas tillvara.

Idelar av bestindet, sdrskilt i Bonnierhuset,
utgoOr konsten ett integrerat inslag i miljon.
Déar bidrar konstnérliga uttryck till identitet,
inspiration och reflektion och férhéjer upp-
levelsen av att vistas i lokalerna. Den tydliga
ndrvaron av konst har sin grund i familjen
Bonniers lAngvariga engagemang som for-
laggare och mecenater, dir stod till det fria
konstnarliga skapandet historiskt varit en
del av verksamhetens identitet.

Genom att integrera konst i gemensamma
ytor och publika miljoer skapas miljoer som
stodjer trivsel, engagemang och langsiktig
héallbar anvindning 6ver tid.
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RESULTAT & NYCKELTAL - SOCIALT ANSVAR

Personalomsdttning

Emp-Turnover 2025 2024
ANTAL ANSTALLDA  ANDEL KVINNOR  ANTAL ANSTALLDA  ANDEL KVINNOR
Nyanstdllda under dret Under 30 ar 1 100 % - -
30-50 ar 1 73 % 5 40 %
Over 50 ar 1 100 % 1 100 %
Totalt antal nyanstdllda* 13 77 % 6 50 %
Andel nyanstdllda 14 % - 8 % -
Personer som Under 30 ar - - - -
slutat under dret N
30-50 ar 1 100 % 3 67 %
Over 50 ar 2 50 % 3 67 %
Totalt antal personer som 3 67 % 6 67 %
slutat*
Andel personer som slutat (%) 3% - 8 % -
Hdlsa och sdkerhet
2025 2024
Sjukfranvaro och | Skadefrekvens per 200 000 0 0
arbetsrelaterade | arbetade timmar
slaeler Forlorad arbetstid pa grund av arbetsrelaterad olycka eller sjukdom % av totalt antal arbetade 0,01 % 0
timmar
H&S-Emp
Sjukfranvaro i % av totalt antal arbetade timmar 1,01 % 11%
Antal arbetsrelaterade dédsfall 0 0
H&S-Asset Andelen fastigheter som 100 % 100 %
under aret utvdrderas
utifrdn hdlso- och sakerhetsperspektiv
H&S-Comp Incidenter under dret 0 0

Personalsammanséttning

Diversity-Emp 2025 2024
ANTAL ANSTALLA ANDEL KVINNOR ANTAL ANSTALLA ANDEL KVINNOR EPRA - Socialt ansvar
Styrelse Under 30 &r - - - - EPRA KOD INDIKATOR SIDHANVISNING
30-50 ar 1 0% 1 0% SOCIALT
Over 50 ar 5 20 % 5 20 % Diversity-Emp Sammansdattning av féretaget 172
Under 30 ar - - - - Diversity-Pay Lonekartlaggning 170
Ledning 30-50 ar 2 50 % 2 50 % Emp-training Genomsnittlig utbildningstid 170
- Emp-Dev Genomfdérda utvecklingssamtal 170
Over 50 ar 5 20 % 5 20 %
Emp-Turnover Personalomsdttning 172
Ovriga medarbetare Under 30 ar Ll 55 % 3 100 % H&S-Emp Anstélldas hélsa och sakerhet 172
30-50 ar 50 66 % 40 58 % H&S-Asset Andel fastigheter som utvdrderats utifran halso- och sdkerhetsaspekter 172
Over 50 ar 33 52 % 35 46 % H&S-Comp Antal incidenter under dret 172
Compty-Eng Samhadallsengagemang 170-171
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Aftarsansvar

Affdrsetik, uppférandekod och
efterlevnad

Bonnier Fastigheter ska bedriva sin verk-
samhet med hog integritet och enligt god
affarssed. Affarsbeslut ska fattas sakligt,
ansvarsfullt och pa affirsméassiga grunder,
med nolltolerans mot korruption, mutor och
otillborlig paverkan.

Bolaget har uppforandekoder fér bade
medarbetare och leverantdrer som tydliggor
forvintningar kring affarsetik, manskliga
rittigheter, arbetsvillkor och regelefterlev-
nad. Uppforandekoderna utgar fran interna-
tionella principer och dr en integrerad del av
bolagets avtal, upphandlingar och leveran-
torsdialoger. Efterlevnaden f6ljs upp 16pande
och avvikelser ska rapporteras och hanteras.

Ansvarsfulla affdrsrelationer och leveran-
torsled

Bonnier Fastigheter stidller hoga krav pa
ansvarsfullt agerande i hela virdekedjan.
Bolaget samarbetar med leverantdrer och
entreprendrer som delar ambitionen om
goda arbetsvillkor, respekt for minskliga
rattigheter och affirsetik.

Alla leverantorer ska folja bolagets uppfo-
randekod, som omfattar krav kopplade till
arbetsvillkor, arbetsmiljo, manskliga rattig-
heter och antikorruption. Arbetet med att
motverka arbetslivskriminalitet och osunda
affdrsmetoder dr en prioriterad fraga, sir-
skilt inom bygg- och fastighetsrelaterade
projekt. Genom tydliga krav, uppféljning och
dialog bidrar bolaget till en sund konkurrens
och ansvarsfulla affarsrelationer.

Bonnier Fastigheter verkar genom ett omfat-
tande nétverk av entreprendrer, leveranto-
rer och samarbetspartners. Att sikerstélla
ansvarsfulla affarsrelationer i hela virde-
kedjan dr darfor en central del av bolagets
affirsansvar.

Vid upphandling och samarbete stills krav
pa att leverantdrer bedriver sin verksambhet i
enlighet med gillande lagstiftning, kollek-

affarsrelationerna préaglas av transparens,
sund konkurrens och respekt fér manniskor
och samhalle.

Motverkande av arbetslivskriminalitet och
oegentligheter

Bonnier Fastigheter accepterar inte arbets-
livskriminalitet eller osunda affirsmetoder i
sin verksambhet eller i projekt som genomfors
pa bolagets uppdrag. Arbetet med att mot-
verka oegentligheter ar sirskilt viktigt inom
bygg- och fastighetsrelaterade projekt, dir
riskerna bedéms vara forhéjda.

Bolaget stiller krav pd kontroll av entrepre-
norer och underentreprendrer, inklusive
efterlevnad av lagar, kollektivavtal, skatte-
regler och arbetsmiljokrav. Overtridelser
kan leda till atgdrder sisom krav pé rittelse,
utbyte av leverantor eller hdvning av avtal.
Genom systematiskt arbete bidrar bolaget
till trygga arbetsplatser och en sund bygg-
och fastighetsbransch.

Visselblasning och hantering av avvikelser
For att mojliggora tidig upptickt av
oegentligheter och avvikelser har Bonnier
Fastigheter etablerat en visselblasarfunk-
tion. Medarbetare och externa parter kan
anonymt rapportera misstinkta dévertradel-
ser av lagar, uppforandekoder eller bolagets
virderingar, utan risk for repressalier.

Rapporter hanteras av en oberoende part
och f6ljs upp enligt faststdllda rutiner.
Avvikelser utreds och atgdrdas skyndsamt,
med malsittningen att forebygga framtida
brister och starka fortroendet for bolagets
affirsansvar.

Riskhantering och regelefterlevnad
Bonnier Fastigheter arbetar systematiskt
med att identifiera, hantera och f6lja upp
affarsrelaterade risker. Regelefterlevnad

ar en integrerad del av detta arbete och
omfattar sdvédl lagar och regler som interna
styrdokument och riktlinjer.

Genom kontinuerlig uppféljning och kontroll

langsiktiga mél. Riskhanteringen omfattar
dven hallbarhetsrelaterade risker och moj-
ligheter, vilket bidrar till stabilitet, férutsig-
barhet och langsiktigt virdeskapande.

Gron finansiering

Gron finansiering ir en del av Bonnier
Fastigheters affarsansvar och bidrar till att
styra kapital mot investeringar som stirker
fastigheternas langsiktiga varde och mins-
kar miljopaverkan. Genom bolagets Green
Finance Framework kan finansiering tas
upp i form av grona obligationer och grona
14n, dér likviden 6ronmérks fér definierade
dndamal, sdsom grona byggnader, energief-
fektivisering och férnybar energi. Ramverket
innehaller tydliga krav pa urval, uppféljning
och sparbarhet, och stdds av externa bedém-
ningar. Bolaget rapporterar arligen om hur
medlen har allokerats och vilken miljoeffekt
investeringarna bidrar till. Hallbarhetslian-
kade 1an kan anvindas som komplement
genom att Koppla finansieringsvillkor till
uppfyllelse av utvalda hallbarhetsméal och
nyckeltal, vilket stdrker incitamenten fér
genomfdrande och transparens.

Lds mer i forvaltningsberattelsen

Foérvaltningsberattelsen i drsredovisningen
innehdller en mer detaljerad beskrivning av
Bonnier Fastigheters styrning och kontroll,
inklusive ansvarsférdelning mellan bolags-
stdmma, styrelse och vd samt revisionsutskot-
tets roll. Ddr redovisas dven bolagets interna
kontroll och arbetssatt for riskhantering och
regelefterlevnad, liksom vdsentliga risker och
hantering kopplade till leverantérsled, IT, skatt
samt finansiella risker avseende finansiering,
ranta, motpart och likviditet.

tivavtal och bolagets uppférandekod. Genom
tydliga krav, dialog och uppf6ljning ska

sdkerstdlls att verksamheten bedrivs pé ett
ansvarsfullt sitt och i linje med bolagets
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KONTAKTPERSONER

Tomas Hermansson
Verkstdllande direktér
Telefon: 46 70-553 80 98

E-post: tomas.hermansson@bonnierfastigheter.se

Thomas Tranberg

Vice verkstdllande direktor

Telefon: 46 70-545 75 43

E-post: thomas.tranberg@bonnierfastigheter.se

Mario Pagliaro
CFO
Telefon: 46 708-24 89 05

E-post: mario.pagliaro@bonnierfastigheter.se

BONNIER FASTIGHETER AB

Organisationsnummer:
556058-2354

Styrelsens sate: Stockholm
Postadress:

Box 3167

103 63 STOCKHOLM

Besdksadress:
Torsgatan 21
Tel: 08- 545198 00

FINANSIELL KALENDER

Se www.bonnierfastigheter.se

E-post: info@bonnierfastigheter.se

www.bonnierfastigheter.se

Bonnier
Fastigheter
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