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DELARSRAPPORT

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhet

AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) bedriver finansieringsverksamhet inom Bonnier Fastigheter-koncernen samt
ddrmed sammanhdérande formdgenhets- och fastighetsforvaltning. Bolagets huvudsakliga verksamhet ar
lanefinansiering samt att fungera som internbank inom Bonnier Fastigheter-koncernen.

Det 6vergripande malet for Bonnier Fastigheter-koncernens finansverksamhet ar att sékerstélla en langsiktig stabil
kapitalstruktur samt att uppna basta majliga finansnetto inom givna riskramar. Malsattningen &r att all ny langfristig
finansiering ska vara gron. Koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av Albert Bonnier-
koncernens finansfunktion (Bonnier Treasury).

AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) finansieras via rantebarande skuld, via kapitalmarknanden samt via kortfristig finansiering
fran Bonnier Treasury Sarl (narstaende bolag). Finansiering via kapitalmarknaden sker genom ett MTN-program etablerat 2022
(rambelopp 5 000 mkr), genom ett foretagscertifikatprogram (rambelopp 3 000 mkr) .

Bolagets bolagskategori ar publikt (publ).

Utveckling av verksamhet, stéllning och resultat (tkr)

Nyckeltal 2026 2025 2025

Jan-juni Jan-juni Jan-dec
Nettoomsattning 0 0 0
Rorelseresultat -501 -212 -634
Resultat efter finansiella poster 68 871 86 350 169 123
Balansomslutning 12 041 688 12167349 11763386

Vidsentliga hdandelser under perioden

Under perioden har bolaget tecknat ranteswapavtal med varierande l6petider for en sammanlagd volym om 1 340 mkr.
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RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

2026 2025 2025
Belopp i tkr Jan-juni Jan-juni Jan-dec
Rorelsens intdkter
Nettoomsattning 0 0 0
Forvaltningskostnader -501 -212 -634
Rorelseresultat -501 -212 -634
Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 244 378 270815 533172
Rantekostnader och liknande resultatposter -175 006 -184 253 -363 415
Resultat efter finansiella poster 68 871 86 350 169 123
Erhallet koncernbidrag 0 0 634
Resultat fore skatt 68 871 86 350 169 757
Skatt pa periodens resultat 0 0 -12 638
PERIODENS RESULTAT 68 871 86 350 157 119
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BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Belopp i tkr 2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31
TILLGANGAR
Finansiella anliggningstillgdngar
Fordringar hos koncernforetag 6 436 347 11998 527 8 596 046
6436 347 11998 527 8596 046
0
Summa anlédggningstillgangar 6 436 347 11998 527 8596 046
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 5496 658 0 3107 260
Ovriga fordringar 2 0 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 53786 46 050 43939
5550 446 46 050 3151199
Kortfristiga placeringar hos koncernféretag 0 0 0
Kassa och bank 54 895 122772 16 141
Summa omséttningstillgangar 5605 341 168 822 3167 340
SUMMA TILLGANGAR 12 041 688 12 167 349 11763 386
BALANSRAKNING | SAMMANDRAG
Belopp i tkr 2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Aktiekapital 5500 5500 5500
Reservfond 2502 2502 2502
8002 8002 8002
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 627 361 470 242 470 242
Periodens resultat 68 871 86 350 157 119
696 232 556 592 627 361
Summa eget kapital 704 234 564 594 635 363
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3743535 4065 884 4742902
Skulder till koncernféretag 0 70000 0
3743535 4135884 4742 902
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2925458 2129712 2007 303
Leverantorsskulder 0 92 65
Skulder till koncernféretag 3690 000 4590 000 3690 000
Skulder till narstaende foretag 950 108 715 000 639 146
Skatteskulder 0 0 12638
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 28 353 32067 35969
7593919 7 466 871 6385121
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 041 688 12 167 349 11763 386
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FORANDRING | EGET KAPITAL

Belopp i tkr 2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31
Vid periodens borjan 635 363 478 244 478 244
Periodens resultat 68 871 86 350 157 119
Summa totalresultat 704 234 564 594 635 363
Summa transaktioner med aktiedgare 0 0 0
Vid periodens slut 704 234 564 594 635 363
KASSAFLODESANALYS | SAMMANDRAG 2026 2025 2025
Belopp i tkr Jan-juni Jan-juni Jan-dec
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -501 -212 -634
Realisationsvinst 0 0 0
Erhallen ranta 234 450 268 479 532 892
Erlagd ranta -182 486 -186 039 -361327
Betald inkomstskatt -12 638 0 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandringar
av rorelsekapital 38 825 82228 170931
Minskning (+)/6kning (-) av 6vriga kortfristiga fordringar -229 620 4571 -324 507
Minskning (-)/6kning (+) av 6évriga kortfristiga skulder 229 160 49 124 -1345787
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 38 365 135923 -1499 363

Investeringsverksamheten
Utlaning till koncernbolag 0 0 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0 0

Finansieringsverksamheten (kassaflédespaverkande)

Upptagna lan 2948 431300 1369 605
Amortering av lan -2 559 -628 022 -37 672
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 389 -196 722 1331933
Arets kassaflode 38754 -60 799 -167 430
Likvida medel vid arets borjan 16 141 183571 183571
Likvida medel vid arets slut 54 895 122772 16 141

varav kassa och bank 54 895 122772 16 141

54 895 122772 16 141
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OVRIG INFORMATION

Allman information

AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) med org.nr 556068-1701 &r ett aktiebolag registrerat i Sverige med sate i
Stockholm.

Moderféretag i den storsta koncernen som AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) ar dotterforetag till, ar Albert Bonnier
AB, org.nr. 556520-0341, med sate i Stockholm. Moderféretag i den minsta koncernen som AB Bonnier Fastigheter
Finans (publ) ar dotterforetag till, &r Bonnier Fastigheter AB, org.nr. 556058-2354, med séte i Stockholm.

Redovisningsprinciper

Deldrsrapporten har upprattats i enlighet med IAS 34. AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) upprattar sin redovisning i
enlighet med bestammelser i arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR2
Redovisning for juridiska personer. Samma redovisningsprinciper och berakningsgrunder har tillampats som i den
senaste drsredovisningen.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) &r genom sin verksamhet exponerat for risker och osakerhetsfaktorer. For mer
information se bolagets arsredovisning for 2025.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar fordringar hos koncernféretag, 6vriga fordringar,
kortfristiga placeringar, skulder till koncernforetag, leverantorsskulder, skulder till narstaende och skulder till
kreditinstitut.

For redovisning av finansiella instrument tillimpar bolaget en metod med utgangspunkt i anskaffningsvarde enligt
Arsredovisningslagen. Finansiella tillgangar och skulder redovisas initialt i balansrakningen nar bolaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang eller en del av en finansiell tillgang bokas bort fran
balansrdkningen nar avtalsratten till tillgdngens kassaflode I6per ut eller nar alla vasentliga risker eller fordelar med
dgande av tillgangen 6verforts till en annan part. En finansiell skuld eller en del av en finansiell skuld bokas bort fran
balansrdkningen nar forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat satt utslacks.

Omsattningstillgangar redovisas till lagsta vardets princip, dvs. det lagsta av anskaffningsvardet och
nettoforsaljningsvardet. Med anskaffningsvarde avses utgifterna for tillgangens forvarv samt utgifter direkt hanforliga till
forvarvet. Med nettoforsaljningsvarde avses forsaljningsvardet efter avdrag for berdknad forséljningskostnad och
forvantade kreditforluster.

Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar (for vad som ingar i
anskaffningsvarde - se ovan).

Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden.

Kapitalrabatt och direkta emissionsutgifter vid upptagande av lan periodiseras, dock langst 6ver tiden till dess skulden
forfaller till betalning.

Varderingsprinciper derivat

Foretaget innehar ranteswappar for att sdkra kassafloden hanforliga till Ian som l16per med rorlig réanta. Vid bedémningen
av om sakringsredovisning far tillampas foljer foretaget regelverket i IFRS 9 avseende vilka sékringsrelationer som far
kvalificeras och vilka finansiella instrument som kan ingd i sdkringsférhallandet.

Nar villkoren for sakringsredovisningen enligt IFRS 9 ar uppfyllda tillimps darefter Arsredovisningslagen (ARL) for den
efterféljande redovisningen.

Detta innebar att rdnteswappar inte redovisas i balansrdkningen. Istdllet redovisas effekterna av sakringen genom att
justeringarna av réntebetalningarna redovisas i resultatrakningen i takt med att rénta for lanet och kassafléden for
ranteswappen uppstar.
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Sékringsredovisning

Verkligt varde pa derivat som ar identifierade som sakringsinstrument (nettoredovisat per derivat):

Ranteswappar 2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31
Kassaflédessakring - tillgang 33671 40961 43375
Kassaflodessdkring - skuld -40 364 -78 122 -34 656
Totalt -6 693 -37 161 8719

Transaktioner med koncernféretag och narstaende féretag

Samtliga transaktioner med koncernféretag och narstaende foretag sker pa marknadsmassiga villkor.

Utestaende fordringar och skulder avser i huvudsak lan till och fran koncernféretag och narstaende foretag.

Intakter och kostnader avser i huvudsak rantor pa lan till och fran koncernforetag respektive narstaende foretag.
Transaktioner med Bonnier Fastigheter-koncernen avser koncerninterna mellanhavanden medan mellanhavanden med
Bonnier Treasury Sarl avser narstaende foretag.

2026 2025 2025

Rdnteintdkter fran koncernféretag (tkr) Jan-juni Jan-juni Jan-dec
Bonnier Fastigheter-koncernen 243 408 270377 532383
243 408 270377 532383

2026 2025 2025

Réntekostnader till koncernféretag och ndrstdende féretag (tkr) Jan-juni Jan-juni Jan-dec
Bonnier Fastigheter-koncernen -41 421 -54 178 -99 745
Bonnier Treasury Sarl -2767 -14 760 -20 552
Totalt -44 188 -68938 -120 297
Fordringar pG koncernféretag (tkr) 2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31
Bonnier Fastigheter-koncernen 11 933 005 11 998 527 11 703 306
Totalt 11 933 005 11998 527 11 703 306
Skulder till koncernféretag och nérstdende féretag (tkr) 2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31
Bonnier Fastigheter-koncernen 3690 000 4 660 000 3690 000
Bonnier Treasury Sarl 950 108 715 000 639 146
Totalt 4 640 108 5375 000 4329 146

Handelser efter periodens utgang

Inga vésentliga handelser intraffade efter periodens utgang.
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KONTAKTER OCH RAPPORTTILLFALLEN

Kontaktperson

Tomas Winqvist

Verkstallande direktor AB Bonnier Fastigheter Finans (publ)
Mario Pagliaro

CFO Bonnier Fastigheter AB

Telefon: +46 708-24 89 05

E-post: mario.pagliaro@bonnierfastigheter.se

Kalendarium - rapporttillfillen

Se www.bonnierfastigheter.se for kalendarium.

AB Bonnier Fastigheter Finans AB (publ)
Organisationsnummer:

556068-1701

Styrelsens sate: Stockholm

Postadress:
Box 3167
103 63 STOCKHOLM

Besoksadress:

Torsgatan 21

Tel: 08-545 198 00

E-post: info@bonnierfastigheter.se

www.bonnierfastigheter.se



