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Marknaden



BONNIER
FASTIGHETER

Transaktioner och hyresmarknad

Transaktionsvolymen minskar under 2023

Fokus pd hogkvalitativa fastigheter med attraktivt lage

Stigande antal transaktioner inom bostadssegmentet

Transaktioner inom segmentet livsmedel har fokus pa stora portfdljer
Storsta kopare dr fonder och privata investerare

Ingen pdverkan pd hyresmarknaden inom de segment vi dr aktiva i
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BONNIER
FASTIGHETER

Vart bestand

Direktigande

17 fastigheter i centrala Stockholm och Uppsala, kontor och bostdder
Indirekt dgande:

45 Fastigheter inom Trecore, samégt bolag 50/50 med ICA Fastigheter

6 Fastigheter inom Héllbo, Bostéder, samégt bolag 50/50 med ByggVesta

2 Fastigheter inom Hemmaplan, ESG
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BONNIER
FASTIGHETER

Strategi

“Riskavvigd avkastning

Direktdgande Indirektégande

» Kontor i centrala lagen i

okad geografisk
Stockholm och Uppsala spridning utan behov
* Bostider i Stockholm och avatt b ygga en egen
organisation.

Uppsala

* Fastighetsrelaterade
tillgangar som kan
omvandlas till likvid
inom relativ kort tid

* Nya fastighetsegment,

Interior Olink HK - Cykelfabriken

uul d|
th‘l!n K
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BONNIER
FASTIGHETER

Direktdgande

Kontor i centrala ldgen i Stockholm och Uppsala
Diversifierad forfallostruktur pd kommersiella kontrakt
Stabila hyresgéster

Bostdder i centrala ldgen i Stockholm
Energieffektiviseringspotential

80% miljocertifierade fastigheter

Forfallostruktur

Ar: 2023 | Period: Augusti | Valuta: SEK | Organisation: Fastighet | Férvaltare: Alla | Org Prop 2: Alla | Objekttyp: SAMTLIGA
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BONNIER
FASTIGHETER

Pagaende projekt

Stockholm — Virtahamnen

Portalen, 12 000 kvm kontor
Investering ca 1 000 mkr
Férdig 2024/2025

Pirhuset, 58 000 kvm kontor
Investering ca 3 000 mkr
Fardig 2028

Bristol, 8 000 kvm kontor och saluhall
Investering ca 400 mkr
Fardig 2030

at

i
T

Stockholm — S6dermalm

Ersta 25 ldgenheter och lokaler
Renovering inkl. energieffektivisering
Investering ca 40 mkr

Fardig 2025

Uppsala

Centralhuset kontor och handel
Hyresgéstanpassningar
Investering ca 90 mkr

Fardig 2023-2024
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BONNIER
FASTIGHETER

Avslutade projekt

-
fil I

SN e

Uppsala Stockholm — Sveaviigen Uppsala

Munin NXT, kontor Moraset 22, kontor Cykelfabriken, kontor och lab

Nyproduktion Modernisering och hyresgdstanpassning Renovering och hyresgéstanpassning at Olink
Investering ca 160 mkr Investering ca 50 mkr Investering ca 235 mkr

Fardig september 2023 Fiérdig juni 2023 Fardig juli 2023
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Hallbar utveckling



BONNIER

FASTIGHETER

Hallbar utveckling

Vi har som mélséttning att miljocertifiera samtliga vara fastigheter
med goda betyg. Det blir ett kvitto pé att vi gor ritt prioriteringar och
en handlingsplan for fortsatt utveckling av respektive fastighet.

Vi miéter arligen véra utslépp av véixthusgaser och gor aktiva val for
att minska vér paverkan pa klimatet.

Vara fastigheter bidrar till stort kulturhistoriskt virde och vi arbetar
aktivt med att dven effektivisera energianvdandningen

For ett framgangsrikt hallbarhetsarbete tror vi pd samverkan, vi r
déarfor mana om att involvera vara hyresgéster och leverantorer kring
resursanviandning, utsldppsminskning och energieffektivisering.

Genom att identifiera och proaktivt arbeta med vara klimatrelaterade
risker &r vi forberedda pa ev. kommande fordndringar.

Alla vara projekt har sirskilda mal for hallbarhet

BREEAM

Miljébyggnad:
Silver...

BREEAM In-
Use: Very

Nytt cykelgarage i projektet Munin NXT

Magasinet pd Sveavigen, certifierad med betyget Excellent
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BONNIER
FASTIGHETER

AAAAA

Hallbar utveckling

* Vi stiller sérskilda krav pa hallbarhet vid upphandling av
leverantorer och entreprendrer.

L
i {
Socialt ansvarstagande blir en allt mer prioriterad fraga i fastighetsbranschen

*  Vivirdesitter och har ett hogt engagemang frin vara medarbetare.

*  Vistiller hoga krav pé héllbarhet i vara JV-bolag och viljer partners
som har lika hoga ambitioner som oss.

. Hallbo (ByggVesta)
. Fastighets AB Hemmaplan (Brunswick)
. Trecore Fastigheter (ICA Fastigheter)

° Vl Stbttar utvalda Organlsationer som delar Vér Vardegrund OCh Bild fran den vildigt uppskattade Partnertrdffen 18/11 med Stadsmissionen

vision om ett tryggare samhélle. ) I I ’
*  Viarbetar med att identifiera nyckeltal for att méta vért sociala 1l ;
ansvarstagande BRILLIANT AWARDS
’ @PERATI@N' —— EMPLOYEE EXPERIENCE —
STOCKHOLMS -« G (o, Uppsals 0,0 T : o
STAOSMISSION < 27001 !k"t veplan, o AKTIV A 5K0LA RADDABINA S
Urval av organisationer vi stottar N Bonnier Fastigheter nominerad till Arets Arbetsgivare
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BONNIER
FASTIGHETER

Geoenergl 1
Bonnierhuset

*  Minskad energiforbrukning med 60%, fran 172 till
69 kWh/m2.

*  Minskat klimatavtryck med 77%, fran 244 till 57
ton CO2ekv per ar.

*  Mojliggor att behalla klimatklassningen BREEAM
In-Use med betyget Excellent.

* Investeringen beddms ge ett 6kat driftnetto om 3,5
Mkr per ar och ddrmed ett 6kat fastighetsvarde om
82 Mkr med ett direktavkastningskrav om 4,1%.

¢ ROI beridknas vara ca 12 ar.
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BONNIER
FASTIGHETER

Resultat

Totala intékter for perioden januari — augusti 2023 dkade
med 27% till 568 (448) mkr.

Intdktsokning beror pa hyresindexering 10,7% samt forvérv
av Dragarbrunn och Gottsunda Centrum,

I jamforbart bestand uppgick de totala intdkterna till 503,
for samma period

Driftnettot for samma period 6kade till 398 (321) mkr. I ett 2019

jamforbart bestand uppgick driftnettot till 360 (321) mkr.

2020

Intdkter och driftnetto

2021
Period

Intdkter

2022

Driftnetto

R 122023
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BONNIER
FASTIGHETER

Resultat — forts

100%

Efter en period av intensiv projektverksamhet som medfort 959,
vakanser ser vi nu en positiv trend vad géller 90%
uthyrningsgraden. Nettouthyrningen for perioden uppgick till 85%
3,5 mkr/ar, X 80%
75%

e . o . 70%

Nya intikter och energieffektiviseringar paverkar 650,
overskottsgraden positivt. 60%

Réntetdckningsgraden sjunker till 2,4 ggr beroende pa
omvirldsfaktorer. Rantesikringsgraden uppgar till 65% av
koncernens skuldportfol;.

Nyckeltal
Axeltitel
2019 2020 2021 2022 2023-08
Axeltitel
Overskottsgrad %

Uthyrningsgrad (ekonomisk) % inklusive projektfastigheter

e R dntetdckningsgrad (ggr)

9,0
8,0
7,0
6,0
5,0
4,0
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2,0
1,0

Xgg
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BONNIER
FASTIGHETER

Balansrakning

Fastigheterna vérderas externt i samband med arsbokslutet. Periodens
investeringar i1 egna fastigheter uppgick till 235 mkr. Utdver det
investerades 300 mkr i fastighetsforvarv och 63 mkr i 6vriga investeringar
(projektering och utléning till JV bolag)

Belaningen 6kade med 566 mkr under samma period. Dérutover
finansierades investeringsverksamhet med det egna kassaflodet.
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BONNIER
FASTIGHETER

FinanSiering SStrUktur Andel gron finansiering Skuldf6rdelning

Per 2023-08-31 4r den totala skulden
finansierad via 3 finansieringskallor .

Andelen sékerstilld skuld utgdr 63% av
den totala skulden och andelen gron
finansiering uppgar till 81%.

Den genomsnittliga kapital- och
rantebindningen uppgér till 2,83 (2,90) 3500
respektive 2,82 (2,82) 4r. Den momentana 3 000

snittréntan ar 3,97 (3,86)% 2 500
& 2000

LTV uppgfir till 38 (37)% E 1500
o o 1 000
Réntesédkringsgraden uppgér till 65 (68)% 500
Siffrorna inom parentesen avser 0

tidpunkten 2023-07-31.

19% 32%
()
.~y
.

® Gron finansiering Ovrig finansiering Bond = Commercial Paper = Loan

| Sakerstalld skuld
63% ‘
d | I - - N’

= [cke sékerstélld skuld
m Kapitalbindning Réntebindning Sékerstélld skuld

<lar 1-2 2-3 3-4 4-5 5-6 6-7 7-8 8-9 9-10 >10
Ar
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BONNIER
FASTIGHETER

Befinthiga kreditfaciliteter

Kreditfaciliteter 1 mkr

Befintliga kreditfaciliteter uppgar till 7 393 mkr, varav 1 222 mkr var
outnyttjade per 2023-08-31.

Utdver det, finns det ett utrymme om ytterligare 3 000 mkr inom befintligt MTN 6171
program med rambelopp om 5 000 mkr.

Det finansiella utrymmet técker investeringsbehovet for planerade investeringar.

B Ej nyttjade faciliteter = Nyttjade faciliteter
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