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Delarsrapport —januari till april 2024

Férvaltningsverksamheten utvecklades val under
tertialet tack vare ett starkt bidrag fran projekt-
verksamheten.

Ekonomiskt utfall i korthet
» Hyresintédkterna for perioden uppgick till 294 (264) mkr.
Ovriga intdkter till 15 (17) mKkr.

« Driftdverskottet uppgick till 212 (188) mKkr, vilket dr en
forbattring med 13 procent jAmfoért med foregdende ar.

« Resultatet fore virdeforandringar och skatt blev 132
(111) mKkr.

» Realiserade virdeférdndringar pa fastigheter uppgick till
26 (-) mKkr. Orealiserade vardeforidndringar pa aktieinnehav
uppgick till -25 (-70) mKkr.

» Periodens resultat blev 91 (41) mkr.

» Marknadsvéardet pa fastighetsbestandet (direktdgda fastig-
heter) uppgick vid slutet av perioden till 15 178 (16 107) mKkr.

Viktiga hdndelser under tertial 12024

« Bonnier Fastigheter avyttrade aktierna i AB Huddinge
Segmentet 1 till Prisma Properties AB och erhéll kdpe-
skillingen genom nyemitterade aktier i det férviarvande
bolaget.

« Bonnier Fastigheter Bostad AB férvidrvade samtliga
aktier i Fastighets AB Vartriangel som &ger fastigheter
Ladmakaren 5 i Sundbyberg.

Viktiga hdndelser efter tertialets utgdng

- Bonnier Fastigheter AB upprittade ett nytt grént
ramverk och erho6ll godkdnnande av Morningstar
Sustainalytics.

- Bonnier Fastigheter AB tilltrddde aktierna i Fastighets AB
Vartriangel per 2024-05-31.

jan—apr jan-dec

NYCKELTAL | URVAL 2024 2023 2023
Intdkter (mkr) 309 281 876
Driftnetto (mkr) 212 188 606
Periodens resultat fore vardeférandring (mkr) 132 m 149
Periodens resultat (mkr) 91 41 -577
Overskottsgrad (%) 69 % 67 % 69 %
Ekonomisk uthyrningsgrad (%) (inklusive projektfastigheter) 90 % 89 % 90 %
Rantetdckningsgrad (ggr) 2,2 2,9 2,8

2024-04-30  2023-04-30 2023-12-31
Marknadsvarde férvaltningsfastigheter direktdgda (mkr) 15178 16107 15 340
Marknadsvarde férvaltningsfastigheter i JV (dgd andel) (mkr) 3383 3299 3269
Justerad soliditet, exkl JV bolag (%) 59 % 62 % 58 %
Belaningsgrad, exkl JV bolag (%) 41 % 36 % 42 %
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Om Bonnier Fastigheter

Bonnier Fastigheter ska pa utvalda delmarknader med
lokal nérvaro och ett 1dngsiktigt engagemang férvarva,
utveckla, forddla och forvalta egna fastigheter. Sedan
1856 har Bonnier varit en l1angsiktig fastighetségare och
samhéllsutvecklare som bidrar till ett hallbart, tryggt och
Oppet samhalle.

Verksamheten bedrivs i tre affirsomraden: Kommersiella
fastigheter, Bostdder och Invest.

Bonnier Fastigheter dr helidgt av familjen Bonnier. Bonnier
Fastigheter har en l1ang historia av att férvalta fastigheter
och har ett brett kontaktnit nir det kommer till leverantdrer
av tjinster som vara hyresgister kan tdnkas behodva. Bade
idag och imorgon.

Oavsett om vi diskuterar kulturella strémningar i nya stads-
delar, tar strid mot det oengagerade dgandet eller utvecklar
tjanster som vara hyresgéster drommer om - sa gor vi det i
det goda forvaltarskapets namn. Vart engagemang och vilja
att stindigt utvecklas gor oss till en fastighetsforvaltare du
kan lita p4, inspireras av och vixa med.

Vision

Vi ska vara en langsiktig samhéllsutvecklare som bidrar till
ett tryggt och 6ppet samhélle dir ménniskor och verksam-
heter kan trivas och utvecklas.

Mission
Vi vill representera det goda och engagerade forvaltarskapet
och utveckla det hallbara samhéllet.

Affdrsidé

Vi ska pé utvalda delmarknader med lokal ndrvaro och med
ett langsiktigt engagemang forvarva, utveckla, forddla och
forvalta fastigheter.

Mal
Vi ska langsiktigt 6vertréiffa branschindex for néjda kunder,
engagerade medarbetare och totalavkastning.

Varumadarkesléfte
Vi arbetar stdndigt for att 6vertrdffa kundernas férvant-
ningar.

Hallbarhet

Bonnier Fastigheter ska vara en langsiktig samhallsut-
vecklare som bidrar till ett tryggt och éppet samhalle dir
mainniskor och verksamheter trivs och utvecklas. Var mél-
sittning dr att vart hallbarhetsarbete ska vara en integrerad
del av verksamheten och genomsyra samtliga processer fran
idé till uppfoljning.

Forutom malsdttningen att alla vira fastigheter ska vara
miljocertifierade med goda betyg, arbetar vi aktivt med att
optimera var energianvindning och att minska vart klimat-
avtryck.
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Vd - kommentar

Fastighetsmarknaden &r pa vdg att stabiliseras efter
en period av stigande inflation och 6kande réntor.

I ldgkonjunkturens spdr finns det risk fér kande
kontorsvakanser, men dven affdrsméjligheter.

Det geopolitiska ldget i varlden fortséitter vara spant pa
grund av konflikterna i Europa och Mellandstern samt nya
oroligheter i Asien. Supervaldret 2024 har ndstan kommit
halvvigs och under den andra delen av aret kommer vi att

fa se valresultatet i en del viktiga ekonomier sisom EU, USA
och Indien. Makroekonomiskt finns det kvar en del oro kring
inflationsutvecklingen i USA, vilket kan paverka takten pa
kommande rintesdnkningar. Detta kan &ven paverka Sve-
rige i form av svagare valuta och importerad inflation.

Sverige befinner sig i en lagkonjunktur vilket &ven mérks

pa hyresmarknaden. Enligt UC 6kade konkurserna inom de
storsta branscherna i Sverige med sammanlagt 68 procent.
Inom information och kommunikation, dir IT-konsulttjins-
ter ingér, 6kade de med 167 procent, hotell- och restaurang
med 74 procent och byggindustrin med 54 procent.

Under arets forsta tertial har transaktionsmarknaden regist-
rerat en mattlig 6kning av transaktionsvolymen jamfort
med samma period féregdende ar. Transaktionsvolymen per
april 2024 uppgar till 7,6 md kr, vilket r 0,4 md kr hogre 4n
motsvarande period ar 2023. Privata investerare och fonder
finns bland de stérsta kdparna, medan de noterade fastig-
hetsbolagen utgdr huvuddelen av sédljarna. Generellt sett
borjar fastighetsyielderna stabiliseras pd en ny niva, men vi
noterar en kommande trend mot d6kad differentiering bero-
ende pé fastighetstyp och lage.

Bonnier Fastigheter foljer sin strategiplan med inriktning
mot 6kad riskspridning genom nérvaro i olika fastighets-
segment och 6kad andel bostdder. Apporttransaktionen
med Prisma Properties ger oss mojlighet att 6ka var ndrvaro
i segmentet lagprishandel och att renodla vart direktdgda
bestand, som vi samtidigt utékar med férvirvet av 123
nyproducerade ldgenheter i Sundbyberg.

Var forvaltningsverksamhet utvecklas i positiv riktning
framst tack vare goda resultat inom projektverksamheten
och energieffektivisering. Vart driftnetto utvecklas bittre

an forvintat tack vare nya intikter fran slutférda projekt
och kostnadsminskningar i det befintliga bestandet.
Lagkonjunkturens paverkan pa var uthyrningsverksamhet
dr lindrig och flera analyser pekar pa att centralt beldgna
kontorsfastigheter med hog kvalitet kommer att vara fortsatt
attraktiva for bade hyresgéster och investerare.

Organisationen har forstarkts med flera nya kompetenser fér
att bittre mota nya behov inte minst inom digitalisering. Jag
ar speciellt stolt 6ver att Nyckeltalsinstitutet har certifierat
Bonnier Fastigheter till Excellent arbetsgivare 2024. Det ar
ett tecken pé att vart stindiga arbete med att stirka foretags-
kulturen ger resultat.

Stort fokus ligger naturligtvis pa den pagéende stadsut-
vecklingen i Vartahamnen dér byggnationen av Portalen
fortldper enligt plan.

Stockholm i juni 2024
Tomas Hermansson
Verkstillande direktor
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Januari—april 2024

Jamforelsetal for resultatposter avser viirde for perioden
Jjanuari-april 2023 och for balansposter 31 december 2023
om inte annat anges.

Bonnier Fastigheter 6kar intdkter och driftnetto med
10 % respektive 13 % jamfort med motsvarande period
foregdende ar. Resultatet fore skatt forbdttras dar
JV-bolagen liksom férsdljningen av fastigheten Hud-
dinge Segmentet 1 bidrar positivt.

Koncernen

Driftnetto

Koncernens totala intdkter for perioden uppgick till 309
(281) mkr. Av de totala intdkterna uppgick hyresintékter
till 294 (264) mkr och 6vriga intékter till 15 (17) mkr. Ovriga
intidkter avser i huvudsak intdkter fran marknadsomradet
Service (FM-verksambhet).

Koncernens totala fastighetskostnader och ¢vriga kostnader
for perioden uppgick till -97 (-93) mKkr.

Hyresintdkter i jAimforbart bestand* uppgick till 272 (256)
mkKkr vilket innebdr en 6kning om 16 mkr jAmfort med
samma period féregdende ar. Okningen relaterar till index-
erade hyreshdjningar, nytecknade och omfoérhandlade
kontrakt.

Fastighetskostnader i jaimfoérbart bestdnd uppgick till -82
(-74) mkr dar 6kningen om -8 mKkr framst 4r hdnforlig till
Okad kostnad for reparation och underhall (normal variation
mellan perioder beroende pa behov), 6kade FM-kostnader
samt kostnad for virme. Kostnaden for befarade hyresfor-
luster 4r l1dgre &n motsvarande period foregdende &r och har
belastat resultatet med -1 mKkr (-2 mKkr) dar liksom forega-
ende ar merparten relaterar till restauranger. Okningen i
FM-kostnader relaterar bland annat till de Business Centers
som Oppnats i tre av fastigheterna, dar Bonnier Fastigheters
hyresgéster kan nyttja kontorsgemensamma touch-down-
arbetsplatser och motesrum.

Koncernens driftnetto for kalenderaret uppgick 212 (188) mkr.

Driftnetto i jamforbart bestand uppgick till 190 (182) mKkr.

Central administration

Central administration avser gemensamma kostnader som
inte dr direkt hanforliga till fastigheterna. I kostnaderna
ingar kostnad fér koncernledning och stab, bolagskostnader
och 6vriga for bolaget gemensamma kostnader.

Central administration uppgick till -27 (-19) mkr fér perioden
dér -4 (-0) mkr avser kostnader relaterade till Hemmaplan.

Fordndringen i Hemmaplan férklaras i huvudsak av en
annan Klassificering av kostnader i motsvarande period
foregdende ar, dir -3 mkr rubricerats som forvaltningskost-
nad istéllet for som central administration.

Resterande del av 6kningen mellan aren forklaras i huvud-
sak av 6kade personalkostnader framst relaterade till nyan-
stdllningar.

Resultat fran andelar i Joint Venture

Bonnier Fastigheter har for ndrvarande tre JV-samarbeten;
HAllBo tillsammans med ByggVesta, Trecore tillsammans
med Ica Fastigheter samt Rosengérds Centrum i Malmo
tillsammans med Fastighets AB Trianon.

Resultat fran andelar i Joint Ventures uppgick till 32 (9) mkr
for perioden. Resultat fran andelar i HallBo uppgick till 5
(-1) mkr och resultat frdn andelar i Rosengards Centrum till
2 (2) mKkr. Resultat fran andelar i Trecore uppgick till 25 (8)
mKkr ddr merparten av 0kningen jamfoért med foregdende ar
forklaras av en positiv virdefordndring pa derivat.

Finansnetto

Finansnettot for perioden uppgick till -84 (-66) mkr med
finansiella intdkter uppgéende till 4 (3) mkr och finansiella
kostnader till -88 (-69) mkr.

De finansiella intdkterna avser i huvudsak utdelning pa
aktier i Eastnine AB (publ) ddr Bonnier Fastigheter Invest
per balansdagen innehar 17,4 % av aktierna.

De finansiella kostnaderna avser i huvudsak rintekostnader
f6r koncernens 1an. Okningen i finansiella kostnader jAmfort
med samma period féregadende ar férklaras av hogre mark-
nadsrdntor och hogre genomsnittlig belaning relaterat till
gjorda forvarv.

Kostnader avseende nyttjanderdtter
Kostnader for nyttjanderatter uppgér till -1 (-1) mKkr for perio-
den och avser poster relaterade till leasingavtal.

*Jamforbart bestdnd avser ett resultat exklusive Stockholm Klassrummet
1forvirvad november 2023, Uppsala Dragarbrunn 20:6 forvirvad april
2023, Huddinge Segmentet 1 avyttrad mars 2024 samt exklusive de tvai
projektfastigheterna Vega och Munin NXT (Uppsala) som tidigare varit
tomstdllda.
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Realiserade och orealiserade vdrdeférdndringar, resultat
foére samt efter skatt

Orealiserade viardeférdndringar pa aktieinnehav uppgick till
-25 (-70) mKkr och relaterar till marknadsvérdering av inne-
havet i Eastnine AB (publ).

Realiserade virdeforandringar pa fastigheter fér perioden
uppgick till 26 mKkr (- mkr) och relaterar till avyttring av fast-
igheten Huddinge Segmentet 1. Omvérdering av fastighe-
terna sker en gdng per ar, dir samtliga fastigheter vérderas
externt (virdetidpunkt 31 december).

Resultat fore skatt for perioden uppgick till 133 (41) mKkr.
Aktuell skatt berdknas och redovisas i samband med arsbok-
slut. Med start fran delirsrapport januari till augusti 2023
berdknas dock en schablonskatt for respektive period.

Resultat efter skatt for perioden uppgick till 91 (41) mKkr.

Marknadsvérde och beldningsgrad

18 000 45%
16 000 LB2% i —— 40%
14 000 - —35%
12 000 — - —30%
10 000 — - —25%
8000 — 70 [ —20%
6000 — | [ | || || | 150
4000 — — — — - —10%
2000 — - [ - [ 5%
13965 15521 15806 15340 15178
2020 2021 2022 2023 T12024

Marknadsvérde, mkr === Beldningsgrad fastigheter, %

Moderbolaget

Bonnier Fastigheter AB’s verksamhet bestér av forsdljning
av fastighetsforvaltningstjanster till koncernens dotterbolag
och andra bolag inom Bonniergruppen. Forutom dessa tjins-
ter tillhandahalls &ven koncerndvergripande funktioner.

Totala intikter for perioden uppgick till 35 (33) mkr. Rorel-
seresultatet uppgick till 1 (3) mKkr. Periodens resultat efter
finansiella poster uppgick till -1 (-4) mkr och periodens
resultat till 2 (-4) mKkr.

Under tertialet har bolagets aktier i AB Huddinge Segmentet
1 avyttrats.

Intdkter och 6verskottsgrad

900 —100%
800 — —
700 — — — —90%
600 — — — — — —
%
500 _ [ | [ | [ | [ |  80%
72% 72%
400 — mm—— 9% — 9% —— /0% —
70%
300 — —] —] —] —] —
200 | | | | T 60%
100 — —] —] —] —] —
740 675 704 876 904
0 50%
2020 2021 2022 2023 R12

Intékter, mkr — éverskottsgrcd fastigheter, %
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Fastighetsbestindet

Direkt dgande
Bonnier Fastigheter dger vid utgdngen av perioden 18 fastig-
heter beldgna centralt i Stockholm och Uppsala.

Nya forvarvsmojligheter soks priméirt i Stockholm och Upp-
sala och inom bostadssegmentet. Langsiktigt efterstrivas
en fastighetsportf6lj med 80 % kommersiella fastigheter och
20 % hyresbostéder.

Direkt dgande - investeringar och avyttringar

Inga fastigheter har forvirvats under perioden januari-april.
Investeringar i direktégda fastigheter uppgick till 63 (161)
mkKr. Dértill investerades 20 (11) mkr i projektfastigheter.

Fastigheten Huddinge Segmentet 1 har avyttrats under
perioden.

Direkt dgande - marknadsvarde

Enligt géllande virderingspolicy ska samtliga fastigheter
marknadsvirderas av externa virderingskonsulter varje ar.
Vardetidpunkt ska vara den 31 december det ar som varde-
ringen avser. Detta innebdr att varje individuell fastighet
externvarderas en gang per ar, inklusive under aret forvar-
vade fastigheter.

Redovisat virde pa férvaltningsfastigheterna vid utgdngen
av perioden uppgick till 15,2 (15,6) mdr. I detta varde ingér
Gottsunda Centrum som konsolideras i koncernen.

Indirekt dgande

Bonnier Fastigheter och ByggVesta AB bildade 2019 det
saméigda bolaget HallBo AB med syfte att 4ga, forvalta och
utveckla bostadsfastigheter. HallBo 4r vid utgdngen av
perioden dgare till 7 fardigstdllda bostadshyresfastigheter
om totalt 727 1dgenheter. Ytterligare tva fastigheter 4r under
uppférande om totalt 472 ldgenheter; Kvarteren Hestur och
Valvik i Kista Ang, bdda med inflyttning under 2024.

Bonnier Fastigheter Invest och Ica Fastigheter bildade 2020
det samédgda bolaget Trecore Fastigheter, som dger och for-
valtar 45 fastigheter runt om i Sverige med ICA som huvud-
saklig hyresgist.

Bonnier Fastigheter Invest dr &ven majoritetsdgare i Fastig-
hets AB Hemmaplan, som ir en 1angsiktig dgare av centrum-
fastigheter och som verkar i omriden med socioekonomiska
utmaningar. Hemmaplan dger idag Gottsunda Centrum i
Uppsala, samt 50 % av Rosengérd Centrum i Malmo till-
sammans med Fastighets AB Trianon. Bonnier Fastigheter
Invest AB har en dgarandel om 98,5 % i Fastighets AB Hem-
maplan.

Bonnier Fastigheter Invest dger dartill vid utgangen av peri-
oden 17,4 % av aktierna i Eastnine AB (publ) efter att ha 6kat
upp sitt dgande fran 13,7 % under féregdende ar.

jan-apr  jan-apr  jan-dec
MKR 2024 2023 2023
Verkligt védrde vid arets bérjan 15 340 15 806 15 806
Avyttring av fastigheter -225 - -
Foérvarv av fastigheter - 140 249
Investeringar 63 161 328
Vardeférandring - - -1043
Verkligt vdrde vid periodens slut 15178 16107 15 340

Siffrornaitabellen ovan avser Bonnier Fastigheter k
exklusive JV bolagen.

oncern,

Marknadsvérde per marknadsomrade (%)

76%

Stockholm [l Uppsala

Fastighetsvdrde per férvaltningsomrade (%)

24%
30%

Sveavdgen Sédermalm

M Torsgatan Uppsala
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Projektverksamheten

Pagdende projekt

Portalen

Bonnier Fastigheter har erhdllit tre markanvisningar i Var-
tahamnen med en sammanlagd BTA avsedda for kontor och
handel om ca 80 000 kvm.

Den forsta marken tilltriddes i maj 2023 dédr Portalen med
en uthyrningsbar yta om ca 13 200 kvm uppférs. Berdknad
forsta inflyttning dr Q4 2025.

Centralhuset, Uppsala

Efter att Uppsala kommun ldmnat sina lokaler i Centralhu-
set i Uppsala paborjades en ombyggnation for att anpassa
lokalerna for nya hyresgister samt till vart nya koncept
Bonnier Fastigheter Business Center, vilket innebér att
hyresgéasterna far tillgang till konferensméjligheter och
extra service.

Pagaende hyresgistanpassningar avser framst nyuthyrda
lokaler till Rejlers och Forvaltningsdomstolen i Uppsala.

Bonnierhuset — Geoenergi

I Bonnierhuset padbodrjades installationen av en geoenergian-
laggning, vilket kommer att minskad husets energi-férbruk-
ning med ca 60 % och klimatavtrycket med ca 77 %. Projek-
tet berdknas bli fardigt i mitten av 2024.

Avslutade projekt

Munin NXT, Uppsala

Bonnier Fastigheter har utvecklat kvarteret Munin med
Munin NXT i ett av Uppsalas bésta kontorsldgen. Med hall-
barhet i fokus har 3 600 kvm kontor skapats, utrustade med
bésta tinkbara service och teknik. Munin NXT ér certifierad
enligt BREEAM-SE med betyget Excellent.

Cykelfabriken (Vega) Uppsala

I hus Vega i Cykelfabriken i Uppsala har en byggnad som
for 80 ar sedan var en av Europas ledande cykelfabriker
forvandlats till moderna lokaler anpassade for kontors- och
laboratorieverksamhet fér Olink Proteomics. Hyresgisten
tilltrddde sina lokaler under juli.

Aven utvindigt star kvarteret kring Cykelfabriken infér en
upprustning. Visionen ar att skapa ett levande, gront och
inkluderande kvarter. Fastigheten med tillhérande utom-
husytor ska 6ppnas upp for att fa bittre fléden och darmed
skapa ett tryggare kvarter.

Kommande projekt
Utover Portalen har Bonnier Fastigheter méjlighet att nyttja
ytterligare tva markanvisningar i Virthamnen:

Pirhuset omfattande en uthyrningsbar yta om ca 40 000
kvm. Berdknad forsta inflytt 2028.

Kvarteret Bristol &r med i den mellersta detaljplanen for
Véartahamnen som berdknas vinna laga kraft 2024 vilket gor
att byggnation kan paborjas tidigast 2029.
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Finansiering

Jamforelsetal inom parentes avser viirde per 31 december 2023
om inte annat anges.

Finansiering

Den externa lanevolymen uppgick per balansdagen till
6292 (6 375) mkr och 16per till en snittrdnta om 3,88 (3,92) %,
exklusive kostnad fér outnyttjade kreditfaciliteter. Atersta-
ende rintebindningstid inrdknat effekt av swappavtal ar i
genomsnitt 2,8 (3,0) ar och aterstdende kapitalbindningstid
2,2 (2,5) ar, inklusive effekten av back-up faciliteterna.

Andel icke sdkerstdlld skuld uppgick till 61 (57) % av den
totala skulden. Koncernens externa lanevolym uppgick till
6292 (6 375) mkr. Skulden bestir av obligationer om 2 000
(2 000) mKkr, foretagscertifikat om 796 (646) mkr samt bank-
1an om 2 446 (2 749) mkr samt Kortfristig finansiering fran
Bonnier Group om 1 050 (980) mKkr.

Vid periodens utgdng hade koncernen tillgang till likvida
medel om 22 (160) mkr. De outnyttjade back-up faciliteterna
uppgick till 1976 (1908) mkr och utgors av revolverande
kreditfaciliteter med varierande 16ptider.

Per balansdagen var 72 (71) % av laneportfoljen finansiellt
sdkrad via rinteswappar och obligationer med fast rdnta.
Koncernens totala derivatvolym uppgick till 4 310 (4 310)
mkKkr och skuld med fast ridnta till 250 (250) mKkr. Obligationer
med fast rdnta uppgick till 250 (250) mkr. Marknadsviardet
pa derivatportfoljen var 123 (41) mkr.

Koncernens andel av nettoskulden i de deldgda JV bolagen
uppgick till 2 427 (2 428) mKkr per balansdagen. Koncernens
andel av marknadsviardet for fastigheterna i de deldgda bola-
gen uppgick till 3 383 (3 269) mKkr per samma datum.

Kapital- och rdntebindning
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Vasentliga risker och osikerhetsfaktorer

Bonnier Fastigheter Gr genom sin verksamhet expone-
rat for olika risker som kan pdverka bolagets framtida
verksamhet, kostnader och resultat. Risker och mgj-
ligheter identifieras och hanteras I6pande i verksam-
heten.

Fér mer information om verksamhetsrisker och dess
hantering, se bolagets drsredovisning fér 2023.

Hyresgdstrisk

Riskfaktorer som paverkar Bonnier Fastigheters hyresintik-
ter och vakansgrad 4r bland annat konjunktursvingningar
och marknadens behov av kommersiella fastigheter, som i
sin tur dr avhingig konjunkturutvecklingen. En majoritet av
Bonnier Fastigheters hyresgister har hog kreditviardighet.
Risken for intdktsbortfall och vakansrisk bedéms déarfor
som lag.

Rdnte- och finansieringsrisk

Koncernens och moderbolagets verksamhet finansieras,
forutom av egna medel, 4ven av upplaning. Som en f6ljd av
detta dr koncernen exponerad for finansierings-, rinte- och
kreditrisker. Beskrivning av koncernens finanspolicy och
hur finansiella risker hanteras aterfinns i &rsredovisningen.

Fastighetsvarderisk

Fastighetsvirderingar grundar sig pa kassaflodesmetoden
dér I6pande avkastning och slutvirde diskonteras till ett
nuvirde. Marknadsvéardet pa fastigheter varierar beroende
pa marknad, rdnteldge, avkastningskrav, avtalslangder,
hyresgédster mm. Koncernen utfor arsvis externa varderingar
som ligger till grund for fastigheternas virde i balansrik-
ningen.

Politisk och makroekonomisk risk

Bolagets verksamhet péverkas av rddande politiska och
makroekonomiska klimat och sker ovintade hindelser som
paverkar lagstiftning, skatter, inflation, valutakurser elle
konjunktur kan det leda till negativa effekter pa bolagets
intédkter, kostnader och fastighetsvirden.

Bolaget forsoker minska denna risk bland annat genom att
ha en god kinnedom om de lokala marknaderna, f6lja upp
relevanta nyheter och analyser och anpassa sin verksamhet
efter radande férutsittningar.
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Resultatrikning — koncernen

jan-apr jan-apr 2023 maj jan-dec
Belopp i MKR 2024 2023 2024 apr 2023
Intdkter
Hyresintakter 294 264 858 828
Ovriga intdkter 15 17 46 48
Totala intdkter 309 281 904 876
Fastighetskostnader och &vriga kostnader
Driftkostnader -38 -37 -98 -97
Reparation och underhall -7 -5 -25 -23
Fastighetsskatt =21 -21 -64 -64
Férvaltningskostnader -31 -30 -87 -86
Totala fastighetskostnader och évriga kostnader -97 -93 -274 -270
Driftnetto 212 188 630 606
Central administration -27 -19 -84 -76
Resultat frdn andelar i Joint Ventures 32 9 -126 -149
Finansiella intakter 4 3 15 14
Finansiella kostnader -88 -69 -261 -242
Kostnader avseende nyttjanderdtter =1 -1 -4 -4
Resultat fére vardeférdndringar och skatt 132 m 170 149
Vardeférandringar aktieinnehav -25 -70 258 213
Vardeférandringar fastigheter 26 - -1017 -1043
Resultat fore skatt 133 41 -589 -681
Skatt -42 - 62 -104
PERIODENS RESULTAT 91 41 -527 -577
Periodens resultat hdnférligt till:
Moderbolagets aktiedigare 91 40 -528 -579
Innehav utan bestdmmande inflytande 0 1 1 2
PERIODENS RESULTAT 91 41 -527 -577
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Rapport Over totalresultatet — koncernen

jan-apr jan-apr 2023 maj jan-dec
Belopp i MKR 2024 2023 2024 apr 2023
Periodens resultat 91 a4 -527 -577
Poster som kan omféras till periodens resultat:
Férandringar i verkligt varde pa kassafiédessakringar 82 -23 -43 -148
Skatt hanférlig till forandringar under aret -16 5 9 30
Ovrigt totalresultat fér perioden 66 -18 -34 -118
Periodens totalresultat 157 23 -561 -695
Periodens totalresultat hdnférligt till:
Moderbolagets aktiedgare 157 22 -562 -697
Innehav utan bestdmmande inflytande 0 1 1 2
Periodens totalresultat 157 23 -561 -695
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Balansrikning — koncernen

MKR 2024-04-30  2023-04-30  2023-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Foérvaltningsfastigheter 15178 16107 15 340
Pagdaende projektering 380 120 359
Nyttjanderdattstillgang 8 3 9
Inventarier 8 9 8
Summa materiella anldggningstillgdngar 15 574 16 239 15716
Andelar i bostadsratter 4 4 4
Andelar i Joint Ventures 1622 1734 1575
Andelar i noterade bolag 644 300 669
Andelar i onoterade bolag 252 - -
Derivat 123 166 89
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 645 2204 2337
Summa anldggningstillgdngar 18 219 18 443 18 053

Omsd&ttningstillgdngar

Kundfordringar 25 25 23
Fordringar pd Joint Ventures 92 62 77
Ovriga fordringar 20 30 25
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 39 35 37
Derivat 9 - 1
Likvida medel 22 47 160
Summa omsé&ttningstillgangar 207 199 323
SUMMA TILLGANGAR 18 426 18 642 18 376
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Balansrikning — koncernen

MKR 2024-04-30  2023-04-30 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 8 8 8
Sdkringsreserv 98 132 33
Balanserade vinstmedel inklusie drets totalresultat 10 779 1 315 10 687
Summa eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 10 885 11 455 10 728
Innehav utan bestémmande inflytande 7 30 7
Summa eget kapital 10 892 11485 10 735
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 4136 3827 4139
Langfristiga leasingskulder 5 - 5
Derivat 9 - 49
Ovriga langfristiga skulder 24 17 17
Uppskjuten skatteskuld 872 947 812
Summa langfristiga skulder 5046 4791 5022
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1106 1987 1256
Skulder till ndrstdende bolag 1050 30 980
Kortfristiga leasingskulder 4 2 3
Leverantdrsskulder 35 80 75
Ovriga kortfristiga skulder 87 75 81
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 206 192 224
Summa kortfristiga skulder 2488 2366 2619
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 426 18 642 18 376
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Forandringar i eget kapital — koncernen

MKR 2024-04-30  2023-04-30 2023-12-31
Vid periodens bérjan 10 728 11433 11433
Periodens resultat hanférligt till moderbolagets aktiedgare 91 40 -579
Ovrigt totalresultat hanfsrligt till moderbolagets aktiedgare 66 -18 -118
Summa totalresultat 157 22 -697
Transaktioner med innehav utan bestdmmande inflytande - - -8
Summa transaktioner med aktiedgare - - -8
Vid periodens slut - hdnférligt till moderbolagets aktiedgare 10 885 11 455 10 728
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Kassaflodesanalys — koncernen

jan-apr jan—-apr jan-dec
Belopp i MKR 2024 2023 2023
Den I6pande verksamheten
Resultat fore vardeférandringar och skatt 132 m 149
Justeringsposter (ej kassaflédespaverkande): -32 -8 149
Betald/erhdllen inkomstskatt - -5
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férdndring av rérelsekapital 100 103 293
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Férandringar i rérelsekapital -30 -1 31
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 70 102 324
Investeringsverksamheten
Foérvarv av fastigheter via bolag = -136 -441
Férvarv av aktier i noterade bolag -252 - -86
Avyttring av fastigheter via bolag 240 - -
Investeringar i egna fastigheter -63 -161 -328
Projekteringskostnader -20 -1 -85
Investeringar i och utldning till Joint Ventures -30 -12 -12
Kassafléde fran investeringsverksamheten -125 -320 -952
Finansieringsverksamheten
Kassaflédespaverkande:
Upptagna/amortering rantebdrande skulder - externa -153 533 106
Upptagna/amortering rantebdrande skulder - ndrstdende 70 -292 658
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -83 241 764
Arets kassaflsde -138 23 136
Likvida medel vid arets bérjan 160 24 24
Likvida medel vid arets slut 22 47 160
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Segmentsredovisning — koncernen

Segmentsredovisning jan-apr 2024 Segment

Komm. Koncern-
Belopp i MKR Fastigheter Service Bostdder Invest gemensamt Totalt
Hyresintakter 274 - 2 23 - 299
Ovriga intdkter 0 21 0 1 0 22
Delsumma -intdkter 274 21 2 24 0 321
Avgar: intern férsdljning -5 -7 - - - -12
Totala intdkter 269 14 2 24 0 309
Fastighetskostnader och 6vriga kostnader
Driftkostnader -28 - -1 -9 - -38
Reparation och underhall -6 - 0 -1 - -7
Fastighetsskatt -20 - 0 -1 - -21
Férvaltningskostnader -20 -19 -1 -3 - -43
Delsumma - fastighetskostnader och 6vriga -74 -19 -2 -14 0 -109
kostnader
Avgar: intern férsdljning 7 5 - - - 12
Totala fastighetskostnader och évriga kostnader -67 -14 -2 -14 0 -97
Driftnetto - inklusive intern forsdljning 200 2 0 10 0 212
Driftnetto - koncernmdssigt 202 0 0 10 0 212
Central administration - - - -4 -23 -27
Resultat fran andelar i Joint Ventures - - 5 27 - 32
Resultat fran noterat aktieinnehav - - - 3 - 3
Finansnetto - - - - -87 -87
Kostnader avseende nyttjanderdtter -1 - - - - -1
Resultat fére vardeférdndringar och skatt 201 0 5 36 -110 132
Vardeférandringar fastigheter 26 - - - - 26
Vardeférandringar aktieinnehav - - - -25 - -25
Resultat fore skatt 227 0 5 n -110 133
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Segmentsredovisning — koncernen

Segmentsredovisning jan-apr 2023 Segment

Komm. Koncern-
Belopp i MKR, Fastigheter Service Bostdder Invest gemensamt Totalt
Hyresintakter 246 - 2 22 - 270
Ovriga intdkter 0 22 0 1 1 24
Delsumma -intdkter 246 22 2 23 1 294
Avgar: intern férsdljning -6 -7 - - - -13
Totala intdkter 240 15 2 23 1 281
Fastighetskostnader och 6vriga kostnader
Driftkostnader -27 - -1 -9 - -37
Reparation och underhall -4 - 0 -1 - -5
Fastighetsskatt -20 - 0 -1 - -21
Férvaltningskostnader -16 -22 -1 -4 -43
Delsumma - fastighetskostnader och 6vriga -67 -22 -2 -15 -106
kostnader
Avgar: intern férsdljning 7 6 - - - 13
Totala fastighetskostnader och évriga kostnader -60 -16 -2 -15 0 -93
Driftnetto - inklusive intern forsdljning 179 0 0 8 1 188
Driftnetto - koncernmdssigt 180 -1 0 8 1 188
Central administration - - - - -19 -19
Resultat fran andelar i Joint Ventures - - -1 10 - 9
Resultat fran noterat aktieinnehav - - - 2 - 2
Finansnetto - - - -5 -63 -68
Kostnader avseende nyttjanderdtter -1 - - - - -1
Resultat fére vardeférdndringar och skatt 179 -1 -1 15 -81 m
Vardeférandringar fastigheter - - - - - -
Vardeférandringar aktieinnehav - - - -70 - -70
Resultat fore skatt 179 -1 -1 -55 -81 141
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Resultatrikning i sammandrag — moderbolaget

jan-apr jan-apr 2023 maj jan-dec
Belopp i MKR 2024 2023 2024 apr 2023
Rérelsens intdkter
Nettoomsdttning 35 33 102 100
Férvaltnings- och personalkostnader -34 -30 -102 -98
Rorelseresultat 1 3 0 2
Resultat fran finansiella poster
Resultat frédn andelar i koncernféretag 29 - 18 -1
Finansiella intakter 5 3 14 14
Finansiella kostnader -34 -10 -84 -60
Resultat efter finansiella poster -1 -4 -52 -55
Bokslutsdispositioner - - -2 -2
Skatt 3 - 5 2
PERIODENS RESULTAT 2 -4 -49 -55
Balansrikning i d derbolaget
MKR 2024-04-30  2023-04-30 2023-12-31
TILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar 3 4 3
Finansiella anlaggningstillgangar 4 005 3 639 3753
Omsattningstillgangar 9 307 254
SUMMA TILLGANGAR 4017 3 950 4010
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 2343 2392 2341
Avsdattningar 7 4 3
Langfristiga skulder 1180 1180 1180
Kortfristiga skulder 487 374 486
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4017 3950 4010
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Ovrig information

Redovisningsprinciper
Denna delarsrapport for koncernen dr uppréttad i enlighet
med IAS 34 Delarsrapportering.

Koncernredovisningen for Bonnier Fastigheter AB har upp-
rittats i enlighet med Arsredovisningslagen och med de av
EU godkédnda International Financial Reporting Standards
(IFRS) samt tolkningar fran IFRS Interpretations Committee
(IFRIC). Vidare tillimpar koncernen arsredovisningslagen
och Rédet for finansiell rapporterings rekommendation RFR
1 Kompletterande redovisningsregler fér koncerner.

Moderbolaget har uppréttat redovisningen enligt arsredovis-
ningslagen samt RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Tillimpade redovisningsprinciper 6verensstdimmer med vad
som framgar av drsredovisningen 2023 Not 2.

Vdrderingsprinciper fastigheter

Forvaltningsfastigheterna dr virderade till verkligt virde
och har skett enligt niva 3 i IFRS varderingshierarki. Fastig-
heterna virderas externt en ging per ar.

Enligt Bonnier Fastigheters varderingspolicy ska varde-
ringsuppdraget huvudsakligen utforas i enlighet med inter-
nationell virderingsstandard (IVS) samt RICS instruktioner
(”Red Book”). Vardetidpunkt ska vara den 31 december det
ar som virderingen avsetr.

Vardebedomningen grundar sig pd en kassaflodesanalys
innebirande att fastighetens virde baseras pa nuvéardet
av prognosticerade kassafléden jamte restvirde under en
kalkylperiod. Marknadsvirdet ska motsvara det mest san-
nolika pris som en villig kopare och en villig sdljare, vilka
har likvirdig information och agerar pa ett rationellt sétt,
pa frivilliga grunder kan komma 6verens om pé en effektiv
marknad.

Vdrderingsprinciper derivat och noterade aktier
Réntederivat dr virderade till verkligt virde i balansrak-
ningen och vérderas enligt niva 2 i IFRS véirderingshierarki.
Noterade aktier virderas till aktuell kurs per balansdag
(nival).

Joint Ventures

Bonnier Fastigheter dger 50 % av kapitalet och rosterna i
HallBo AB samt i Trecore Fastigheter AB. Fastighets AB
Hemmaplan, dir Bonnier Fastigheter 4r majoritetsdgare
(98,5 %), dger 50 % av kapitalet och rosterna i dgarbolaget till
Rosengards Centrum.

Agandet i de samégda bolagen redovisas enligt kapitalan-
dels- metoden. Kapitalandelsmetoden innebdir att en joint
venture fran boérjan redovisas i koncernredovisningen till
anskaffningsvirdet. Direfter 6kas eller minskas detta redo-
visade virde for att aterspegla det dgande foretagets del i
intresseforetagets vinster och forluster efter férvarvet.

Iresultatrdkningen redovisas resultatet efter skatt fér det
saméigda bolaget som en “resultatandel” inom rorelseresul-
tatet, utifran det 4gande féretagets kapitalandel.

Segmentsrapportering

Ett rorelsesegment dr en del av koncernen som bedriver
verksamhet fran vilken den kan generera intdkter och adra
sig kostnader och for vilka det finns fristdende finansiell
information tillgdnglig. Ett rOrelsesegments resultat foljs
vidare upp av foretagets hogste verkstédllande beslutsfattare
for att utvirdera resultatet samt for att kunna allokera resur-
ser till rOrelsesegmentet. Koncernledningens beddémning ar
att Bonnier Fastigheter AB har fyra rorelsesegment. Denna
beddmning baseras pa den rapportering koncernledningen
inhdmtar for att folja och analysera verksamheten samt den
information som inhdmtas for att fatta strategiska beslut.

Transaktioner med nérstdende

Samtliga transaktioner med nérstaende parter sker pa
marknadsmassiga villkor. Intdkter fran nérstdende for
perioden uppgar till 29 (29) mkr och avser intdkter avseende
hyror samt intékter fran serviceverksamheten. Kostnader
till ndrstdende for perioden uppgar till 16 mkr (5) mkr och
avser i huvudsak rintekostnader. I ovrigt finns inga andra
nirstdendetransaktioner.

Central administration

All administration som inte ingér i fastighetsadministration
exempelvis personalkostnader fér vd och centrala funktio-
ner sdsom kommunikation, affars- och projektutveckling,
ekonomi, finans samt delar av férvaltningsledningen och
dessa personers andel av 6vriga kostnader (t.ex. hyra) utgor
Central administration. I posten ingar dven avskrivningar
om 2 (2) mKkr.

Skatt

Aktuell skatt berdknats och redovisats i samband med ars-
bokslut. Fran deldrsrapport januari—augusti 2023 berdknas
och redovisas en schablonskatt fér koncernen vid respektive
delarsrapport (skattesats 20,6 %).

Personal

Anstilld personal finns i Bonnier Fastigheter AB, Bonnier
Fastigheter Service AB, Bonnier Fastigheter Bostad AB samt
i Fastighets AB Hemmaplan.

Medelantalet anstillda uppgick vid utgdngen av perioden
till 78 (77 per 31 december 2023).

Revisorer
Delarsrapporten har inte varit féremal for revisorernas
granskning.

Stockholm den 10 juni 2024

Tomas Hermansson
Verkstéllande direktor
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Definitioner
Fastighetsrelaterade

Antal kvm

Total yta i fastighetsbestandet, exklusive garageplatser,
vid periodens utgang. Avser fastigheter som innehas med
dgande eller tomtréitt.

BTA
Bruttoarea.

Direktavkastning, %

Driftnetto (rullande tolv méanader) i forhallande till summan
av fastigheternas verkliga virde vid ingdngen av perioden.
Nyckeltalet anvinds for att belysa avkastningsniva for Drift-
nettot i forhallande till fastigheternas vérde.

Driftnetto
Intdkter minus fastighetskostnader och 6vriga kostnader.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Hyresintdkter netto enligt resultatrikning genom hyresin-
tékter brutto enligt resultatrikning. Nyckeltalet syftar till
att belysa Bonnier Fastigheters hyresrisk.

Fastigheter
Antalet fastigheter vid periodens utgdng. Avser fastigheter
som innehas med dgande eller tomtréitt.

Resultat fére vdrdeférdndringar och skatt

Resultat fore vardefordndringar och skatt. Nyckeltalet ger
ett matt p& verksamhetens resultatgenerering oaktat varde-
forandringar.

Genomsnittlig kontraktsldngd férvaltningsfastigheter, ar
Aterstaende kontraktsvirde i forhallande till Arshyra for
forvaltningsfastigheter. Nyckeltalet syftar till att belysa
Bonnier Fastigheters hyresrisk.

Jamfoérbart bestand

Avser fastigheter som ingétt i bestandet under hela rap-
porteringsperioden samt under hela jaimforelseperioden.
Fastigheter som forvérvats eller sélts under perioden eller
jamforelseperioden dr exkluderade.

Marknadsvdrde fastigheter

Bedomt verkligt virde pa fastigheterna vid periodens
utgang. Utgors vid respektive &rsskifte av externt bedomt
marknadsvarde och I6pande under aret av ingdende externt
beddmt marknadsvérde plus arets investeringar.

Uthyrningsbar yta
Total uthyrningsbar yta i fastighetsbestdndet vid periodens
utgang.

éverskottsgrqd, %

Driftnetto i procent av intikter for perioden. Nyckeltalet
visar hur stor andel av intdkterna som finns kvar efter
direkta fastighetskostnader och 6vriga kostnader.

Finansrelaterade

Avkastning pa eget kapital, %

Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital
for perioden. Nyckeltalet visar Bonnier Fastigheters férrant-
ning av det egna kapitalet under perioden.

Beldningsgrad inkl JV, %

Nettoskulden inklusive andelen av JV bolagen i férhallande
till marknadsvirde av de direkta fastigheter och andelen
marknadsvirde i respektive JV bolag. Nyckeltalet anvinds
for att belysa Bonnier Fastigheters finansiella risk.

Beldningsgrad och nettobeldningsgrad fastigheter, %
Beldningsgrad och nettobeldningsgrad berdknas som rénte-
barande skulder i forh&llande till de direktédgda fastigheter-
nas marknadsvéarde fore respektive efter avdrag for rante-
bédrande tillgangar och likvida medel. Nyckeltalet anvinds
for att belysa Bonnier Fastigheters finansiella risk.

Genomsnittlig rdnta, %

Viagd genomsnittlig kontrakterad rénta for rdntebidrande
skulder vid periodens utgang inklusive outnyttjade kredit-
faciliteter. Nyckeltalet anvands for att belysa Bonnier Fastig-
heters finansiella risk.

Genomsnittlig rdntebindning, ar

Genomsnittlig kvarstiende 16ptid till rdnteregleringstid-
punkt for rdntebdrande skulder. Nyckeltalet anvinds for att
belysa Bonnier Fastigheters finansiella risk.

Justerad soliditet, %

Redovisat eget kapital inklusive sdkringsreserv i procent
av balansomslutningen. Nyckeltalet anvinds for att belysa
Bonnier Fastigheters finansiella stabilitet.

Kapitalbindning, ar

Kvarstiende 16ptid till slutférfall for rintebarande skulder.
Nyckeltalet anvénds for att belysa Bonnier Fastigheters
finansiella risk.

Nettoskuld
Réntebdrande skulder efter avdrag for rantebarande till-
gangar och likvida medel.

Réntetdckningsgrad, ggr

Resultat fore vardeforadndringar och skatt (senast 12 mana-
der) med aterldggning av finansiella kostnader, avskriv-
ningar samt resultatandelar i joint ventures i relation till
finansiella kostnader (finansiella kostnader inkluderar even-
tuella leasingkostnader / tomtrittsavgilder som i enlighet
med IFRS 16 omKklassificerats till rintekostnad). Nyckeltalet
anvinds for att belysa Bonnier Fastigheters finansiella risk.

Soliditet, %

Redovisat eget kapital, exklusive sdkringsreserv, i procent
av balansomslutningen. Nyckeltalet anvands for att belysa
Bonnier Fastigheters finansiella stabilitet
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Nyckeltal

2023 maj jan-dec
Belopp i mkr 2024 apr 2023 2022 2021 2020
Intakter 904 876 704 675 740
Driftnetto 630 606 483 483 536
Resultat fére vardeférdndring och skatt 170 149 573 404 462
Vardeférandring férvaltningsfastigheter -1017 -1043 -848 1244 679
Vardeférandring aktieinnehav 258 213 -115 22 -
Resultat fore skatt -589 -681 -390 1670 1141
Periodens resultat -527 -577 -20 1334 1000
Marknadsvarde férvaltningsfastigheter 15178 15 340 15 806 15 521 13 965
Marknadsvdarde férvaltningsfastigheter i JV (dgd andel) 3383 3269 3204 778 442
Marknadsvdrde andelar i noterade bolag 644 669 370 485 -
Marknadsvérde andelar i onoterade bolag 252 - - - -
Extern finansiering 6292 6375 5 603 3718 2995
Nettoskuld (exklusive derivat) 6178 6138 5555 3515 2825
éverskottsgrud, % 70 % 69 % 69 % 72 % 72 %
Uthyrningsgrad (ekonomisk) % inklusive projektfastigheter 90 % 90 % 90 % 93 % 95 %
Justerad soliditet, % 59 % 58 % 62 % 67 % 69 %
Belaningsgrad fastigheter, % 41 % 42 % 35 % 24 % 21%
Rantetdckningsgrad, ggr 2,2 2,3 3,9 8,3 8,1
Avkastning pd eget kapital efter skatt, % (helar) 1,5 % -6,3% 1.1 % 12 % 10 %
Miljécertifiering férvaltningsbestdendet, % (antal, periodens slut) 79 % 76 % 80 % 80 % 79 %
Miljécertifiering férvaltningsbestdendet, % (yta, periodens slut) 91 % 73 % 74 % 74 % 62 %
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Berikning av alternativa nyckeltal

Avkastning eget kapital (moderbolagets aktiedgare) jan-apr jan-apr 2023 maj jan-dec
Belopp i mkr 2024 2023 2024 apr 2023
Periodens resultat 91 40 -528 -579
Ovrigt totalresultat 66 -18 -34 -118
IB eget kapital 10 728 11433 11455 11433
UB eget kapital 10 885 11455 10 893 10 728
Genomsnittligt eget kapital 10 807 11444 1174 11081
Avkastning eget kapital 1,5 % 0,2% -5,0% -6,3%
Beldningsgrad fastigheter jan-apr jan-apr jan-dec
Belopp i mkr 2024 2023 2023
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 3496 3059 3729
Obligationslan 2000 2000 2000
Foéretagscertifikat 796 785 646
Summa rdntebdrande skulder 6292 5844 6 375
Marknadsvarde fastigheter 15178 16107 15 340
Beldningsgrad fastigheter 41 % 36 % 42 %
Beldningsgrad koncern, inkl JV bolag jan-apr jan-apr jan-dec
Belopp i mkr 2024 2023 2023
Rantebdrande skulder 8 435 7 953 8 447
Marknadsvdrde fastigheter 18 561 19 406 18 609
Belaningsgrad fastigheter 45 % 41 % 45 %
Rantebdrande tillgangar och likvida medel koncern -80 -86 -204
Beldningsgrad koncern, inkl JV-bolag 45 % M1 % 44 %
Direktavkastning 2023 maj 2022 maj jan-dec
Belopp i mkr 2024 apr 2023 apr 2023
Driftnetto enligt resultatrdkning 630 509 606
IB forvaltningsfastigheter 15 340 15 806 15 806
Direkavkastning 41 % 3,2% 3,8%
Ekonomisk uthyrningsgrad jan-apr jan—-apr jan-dec
Belopp i mkr 2024 2023 2023
Hyresintdkter netto 294 264 828
Hyresintdkter brutto 328 295 922
Ekonomisk uthyrningsgrad 90 % 89 % 90 %
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Justerad soliditet jan-apr jan-apr jan-dec
Belopp i mkr 2024 2023 2023
Eget kapital 10 794 11353 10 702
Sakringsreserv 98 132 33
Summa 10 892 11485 10 735
Balansomslutning 18 426 18 642 18 376
Justerad soliditet 59 % 62 % 58 %
Rdntetdckningsgrad 2023 maj 2022 maj jan-dec
Belopp i mkr 2022 apr 2021 apr 2023
Resultat fére vardeférandringar och skatt 170 484 149
Aterlaggning avskrivningar 6 6 6
Aterlaggning resultat JV 126 -185 149
Aterlaggning réntekostnader och liknande poster 261 164 242
Delsumma 563 469 546
Rdntekostnader och liknande poster 261 164 242
Réntetdckningsgrad (ggr) 2,2 2,9 2,3
Soliditet jan-apr jan-apr jan-dec
Belopp i mkr 2024 2023 2023
Eget kapital 10 794 11353 10 702
Balansomslutning 18 426 18 642 18 376
Soliditet 59 % 61% 58 %
Sdkerstdlld belaningsgrad jan-apr jan-apr jan-dec
Belopp i mkr 2024 2023 2023
Kreditinstitut 2 446 3029 2749
Sdkerstallda obligationslan - - -
Summa sdkerstdllda lan 2446 3029 2749
Rantebdrande skulder 6292 5844 6 375
Sdkerstdlld belaningsgrad 39 % 52 % 43 %
Overskottsgrad jan—-apr jan—apr jan—dec
Belopp i mkr 2024 2023 2023
Driftnetto 212 188 606
Intakter 309 281 876
Overskottsgrad 69 % 67 % 69 %
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